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G. Begrindung

1. Planrechtliche Voraussetzungen

1.1  Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.04.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 Sondergebiet , Klosterberg-2. Anderung/Erweiterung im
Regelverfahren beschlossen.

1.2 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung/Erweiterung wird umgrenzt:

im Norden: von einer in Aufstellung befindlichen Fldche eines Bauleit-
planverfahrens ("ESB-Wasserstoffproduktion’)

im Westen: von einem angrenzenden Flurweg und dahinter einer
Waldflache

im Suden: vom Geltungsbereich des bisherigen Sondergebietes , Kloster-

und Osten berg", das unmittelbar angrenzt und dessen Erweiterung der

gegenstandliche Bebauungsplan darstellt

Das gesamte Areal des Sondergebietes liegt am nérdlichen Ortsrand von Hohenwart
im Ortsteil Klosterberg westlich der angrenzenden StaatsstraBe 2043 (Richtung Neu-
burg/Donau). Das Geldnde im Geltungsbereich ist bis auf den sGdlichen Randstrei-
fen weitgehend eben.

Im sudlichen Randstreifen im Grenzbereich zum bestehenden Sondergebiet zeigt
sich ein B&schungsstreifen mit einem Hohenunterschied von bis zu ca. 1,20 m.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Fl&dchennutzungsplan des Marktes Hohenwart stellt den Gel-
tungsbereich, wie auch das bereits bestehende Sondergebiet als ,,Sondergebiet fir
soziale Zwecke" ('SO Sozial’) dar.

Somit ist eine Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan ge-
geben und die Forderung nach § 8 Abs. 2 BauGB erfUllt.

Im Geltungsbereich werden u. a. notwendige Erweiterungen der Lagerkapazitéten
der bestehenden Werk- und Forderstatten des angrenzenden vorhandenen Sonder-
gebietes umgesetzt und damit dem bereits prakfizierten Ausweichen auf entfernte
Lagerhallen entgegengewirkf.
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Auszug aus dem rechiskréftigen Fichennutzungsplan

1.3.1 Bestehende Bebauungspldne
Im unmittelbaren Umfeld des gegensténdlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes liegtim SGden und Osten der ,,Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 "Sondergebiet
Klosterberg” 1. Anderung mit Erweiterung*.

Im Norden ist eine sog. Entwicklungsfldche zur Energieversorgung (Wasserstoff) ge-
plant.

1.3.2 Vorgaben der Regional- und Landesplanung
* Regionalplan

Im Regionalplan der Region 10 ist der Markt Hohenwart als Grundzentrum dargestellt
und liegt zwischen den Mittelzentren Schrobenhausen und Pfaffenhofen an der IIm.
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Abb. Ausschnitt aus Karte 1 ,,Raumstruktur des Reginalplans
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Das Plangebiet steht im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.
FUr das Gebiet der Marktgemeinde Hohenwart wird im Regionalplan die Einstufung
als “allgemeiner I&ndlicher Raum” getroffen.

Im Uberfachlichen Teil sagt die jingste Fortschreibung des Regionalplanes Ingolstadt
U. a. Qus:

Teil 2 Raumstruktur — 2.1.4 Ausbau der Grundzentren

-2141G In den Grundzentren ist auf den bedarfsgerechten Ausbau und den
Erhalt sozialer Einrichtungen hinzuwirken.

Teil 8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

- 8.1 Soziales

811G Das Netz der sozialpflegerischen Einrichtungen fUr die Behinderten-
hilfe, die psychiatrische Versorgung sowie fur die Altenhilfe ist — so
weit mdglich- zu erhalten, bedarfsgerecht anzupassen und in Teilen
weiter auszubauen. Die stationdren Einrichtungen sind maglichst in
zentralen Orten vorzusehen, um eine gute Erreichbarkeit zu
erreichen....

1.4 Verkehr

Die verkehrsrechtliche Anbindung des Planungsgebiets erfolgt zundchst ausschlie-
lich Uber die ErschlieBungsstraBe des &stlich und sudlich angrenzenden bestehenden
Sondergebietes Klosterberg’.

Mit der Umsetzung der unmittelbar ndrdlich vorgesehenen Betriebsfldche zur Was-
serstofferzeugung kann eine zweite verkehrliche ErschlieBung von Norden, wie im Be-
bauungsplan vorsorglich vorgesehen, redlisiert werden.

Die erwartete Verkehrsbelastung ergibt sich ausschlieBlich aus dem Anliegerverkehr,
wird als gering eingestuft und kann sicher im Sondergebiet bzw. durch die 6stliche
StaatsstraBe ST 2043 aufgenommen werden.

Trotz der geringen Verkehrsbelastung wird angeregt, die Geschwindigkeit ortsein-

warts wegen der geringen Sichtweite (Kurze, Wald) auf 70 km/h beschrdnken zu las-
sen.

1.5 Wasserhaushalt

1.5.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung, sofern erforderlich, erfolgt wie im anliegenden Sondergebiet
durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Paartalgruppe, Hohenwart,
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1.5.2 Die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird, sofern bendtigt, Uber den Anschluss an die bestehenden
Abwasserkandle in das ortliche Kanalnetz der Marktes Hohenwart bewerkstelligt.

1.5.3 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser im Geltungsbereich ist grundsétzlich &rtlich und breitfla-
chig zu versickern. Bei der Planung und Dimensionierung der Sickeranlagen wird
auf die einschldgigen Regelwerke, insbesondere die DWA-Regelwerke A-138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser’, M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sowie die
TRENGW - "Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser’, hingewiesen.

1.6 Altlasten

Die Fl&dchen des Planungsgebietes sind nicht im Altlastenkataster enthalten.
Der Marktgemeinde sind keine Altlastenverdachtsmomente bekannt.

1.7 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfdlle, sofern erforderlich, wird durch den Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landkreises Pfaffenhofen an der lim sichergestellt.

1.8 Immissionsschutz und Geruchsemissionen

Durch die Lage des Geltungsbereichs unmittelbar nord- und westlich des bereits
bestehenden Sondergebietes erscheinen Belange des Immissionsschutzes be-
reits durch die Bestandsbebauung und Nutzung ausreichend berucksichtigt.

Noch vorhandene landwirtschaftliche Nutzungen der FiGchen ndrdlich, weniger

der westlichen Waldflachen, kédnnen zu geringfugigen Geruchsemissionen fUh-
ren, die insgesamt zumutbar und zu dulden sind.

1.9 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elekirizitdt wird durch die Bayernwerk Netz GmbH sichergestellt.
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2. Ziel und Zweck der Planung

Das Sondergebiet Klosterberg an der "Neuburger StraBe” wurde in den 1990er
Jahren zur Aussiedlung von Werk- und Forderstatten sowie Wohnheimen fir Men-
schen mit Einschrédnkungen umgesetzt.

Die Aussiedlung wurde aufgrund der beengten Verhdltnisse auf dem Klosterberg
notwendig. Mittlerweile musste der Werkstattleiter aufgrund der knappen Lager-
kapazitéten Gruppen auslagern und auBerhalb, z. B. im Industriegebiet “Ziegel-
stadeldcker” Hallen anmieten.

Nordlich bzw. westlich des best. Sondergebietes grenzt das GrundstUck Flur-Nr.
112 TF, Gemarkung Klosterberg, an, dass im gegenstandlichen Verfahren den
Geltungsbereich darstellt.

Der GrundstUckseigentUmer und der Betreiber der Forder-/Werkstatten mit Wohn-
heimen, - das Regens Wagner-Werk, kooperieren seit l&dngerer Zeit auf verschie-
denen Bereichen und Ebenen.

Daher ist vorgesehen mit der 2. Erweiterung des Sondergebietes Klosterberg die
Moglichkeit zu einer gemeinsamen Mehrzweckhalle (Regens Wagner-Werk) und
einer Unterstellhalle fur landwirtschaftliche Gerdte zu schaffen.

Der Fldchennutzungsplan sieht bereits eine Erweiterung des bestehenden Sonder-
gebiets in nérdlicher und westlicher Richtung vor.

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die Erweiterung des bestehenden Baugebietes soll die Nutzung als Lager- und Unter-
stellfléchen einerseits fUr das Regens Wagner-Werk und andererseits auch das Unterstel-
len von landwirtschaftlichen Geraten ermoglichen.

Die Schaffung von weiteren Lager- und Ausweichfldchen in unmittelbarer Ndhe zum
Standort der Forderstatten bietet sich an, da bereits durch die Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan die Grundlage fUr die vorgesehene Nutzung gegeben ist und gleichzeitig
MaBnahmen der Infrastruktur der verkehrlichen und wirtschaftlichen Anbindung bereits
getroffen oder synergetisch verbessert werden kénnen.

Die bereits geplante Mehrzweck- und Unterstellhalle soll ebenerdig ohne Unterkellerung
ausgefUhrt werden. Die Festsetzungen des baulich nutzbaren Rahmens orientieren sich
vor allem an den Festsetzungen des bestehenden Sondergebietes.

ANSICHT YON OSTEN

Geplante Mehrzweckhalle-Ansichten
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2.2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,,sonstiges Sondergebiet Schule, Kindertagesstatte, gem. § 11
Abs. 2 BAuNVO, mit Zweckbestimmung: ,,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen" sowie ,,Anlagen zur Aufrechterhaltung der Zweckbestimmung, wie
Lager- und Unterstellrume" festgesetzt.

2.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch maximal zuldssige Geschos-
sigkeit von zwei Vollgeschossen, einer maximal bebaubaren Grundfldche von ge-
samt 2.500 m?, dem Baufenster sowie den zul&ssigen Wandhdhen (WH < 6,5 m und
firstseitig WH < 8,5 m bei Pultddchern).

Als Dachformen sind schrage D&cher als Pult- oder Satteldach zugelassen, wie sie
die Dachlandschaft im bestehenden Teil des Sondergebietes pragen.

Insgesamt wurde darauf abgestellt, dass die moglichen Bauformen und -arten den
vorhandenen und pragenden Gebduden des bereits bebauten Sondergebietes
entsprechen.

2.4 Bauweise, Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch die zeichnerisch dargestellte Bau-
grenze festgesetzt. Die hdchstzuldssige Grundfldche im Geltungsbereich befragt
2.500 m2,

Die Festsetzung als absolute GréBe wurde analog den bisherigen Festsetzungen als
absolute Zahl fortgesetzt.
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FUr die Abstandfl&chen werden, wie im sonstigen Sondergebiet, keine besonderen
Regelungen getroffen; es gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (Art.
6 BayBO) in der jeweils gultigen Fassung.

2.5 Gestaltung der Gebdude

Die vorliegende Hochbauplanung einer Lager- und Mehrzweckhalle sieht eine ein-
geschossige Bebauung als "Mehrzweckhalle” und den westlichen Anbau einer offe-
nen “Unterstellhalle” vor. Die GroBe und Gliederung passt sich der bestehenden Be-
bauung an und stellt somit die bauliche Erweiterung des bestehenden Bereiches des
Sondergebietes dar.

2.6 Verkehrsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Verkehrswege festgesetzt. Notwen-
dige Wege sind den betrieblichen Erfordernissen der Nutzung anzupassen. Lediglich
der mogliche Anschluss zur GrundstickserschlieBung im Norden ist als “Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung” (hier als ,,Zubringerweg zum Geltungsbereich*)
festgesetzt. Hierbei ist der nérdliche Anschluss als mégliche zweite Zufahrt Uber die
(in Aufstellung befindliche) benachbarte Fliche zur Energieversorgung vorgesehen.

3. Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt eine natUrliche Ergdnzung der bestehenden Baulichkeiten
des Regens Wagner-Werks mit seinen Schulen, Wohnheimen und Forder- / Werk-
statten dar.

Die Lage am Nordwestrand des Sondergebietes bedingen eine eher untergeord-
nete Bedeutung fUr die Ortsrandsituation.

Gleichwohl werden durch umfangreiche Pflanzungen und Randbegrinungen
("G1”und "G2’) harmonische Ubergange zur freien Flur und dem westlichen Wald
geschaffen.

Zusétzlich wird durch Bepflanzungen der Bdschung entlang des Sudrandes des
Geltungsbereichs ("G2’) eine Form der inneren Durchgrinung geschaffen, die
das Ortsbild- und Landschaftsbild deutlich aufwertet.

Der Eingriff durch das Baugebiet in Natur und Landschaft wird durch die Lage und
die getroffenen MaBnahmen minimiert und auf ein gut vertretbares notwendiges
MaB beschrénkt.
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4. Flachenbilanz

» Gesamtflache des Geltungsbereiches = 7.472 m? (100 %)
(einschl. Grin-/Ausgleichs- und VerkehrsflGche)

davon:
- Ausgleichsfléiche = 1.112m2  (~14,9%)

- nérdliches Randgrin "G1°
131 m2 + 298 m? = 429 m?

- sUdliches Randgrin G2’ = 955 m?

Gesamte Randgrinflache "G1'+ G2’ 1.384m2  (~18,5%)

- Verkehrsflachen (als Zubringerweg zum GrundstUcksanschluss)

= 49 me

5. Ausgleichsflache

Zum Ausgleich des durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehenden Eingriffs
in Natur und Landschaft ist eine Ausgleichsfldche von 1.112 m? innerhalb des Gel-
tungsbereichs in Summe von 7.784 Wertpunkten (WP) herzustellen. FOr weitere Angao-
ben und Berechnungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

6. Grunordnerische Festsetzung

Zur Gruonordnung werden verschiedene generelle Vorgaben festgesetzt, welche eine
mdbglichst nachhaltige Gestaltung der Anlagen sichern und im kompletten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Anwendung finden:

e Um unndtige Versiegelungen und Bodenbeeintrédchtigungen zu vermeiden, sind
alle Fldchen, die nicht fir Gebdude und Anlagen oder fUr Belagsfldchen (Erschlie-
Bungswege, Rangierbereiche, Stellpldtze etc.) beansprucht werden, wasseraufnah-
mefdhig zu belassen und zu begrinen, d.h. als bewachsene Bodenfldchen anzule-
gen bzw. zu erhalten.

e AufschUttungen mit Kies oder Schotter sowie Abdeckungen mit Folien, Vlies, Textil-
geweben und Ahnlichem erfUllen hingegen nicht die ékologischen Funktionen einer
Vegetationsfldche und sind daher nicht zul&ssig. Dies dient einem verzégerten Ober-
fldchenwasserabfluss und damit dem Erosions- und Hochwasserschutz.

e GemdB § 40 Abs. 4 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind in der freien Natur
ausschlieBlich gebietseigene Pflanzen zu verwenden (ausgenommen ist der Anbau
von Pflanzen in der Land- und Forstwirtschaft). Da es sich bei den Uberplanten FIG-
chen bisher um einen Teil der freien Natur handelt und die Fldichen am Rande der
bebauten Siedlungsbereiche sowie im Randbereich des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets liegen, wird fir Ansaaten und Anpflanzungen ausschlieBlich autochtho-
nes / gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzgut zugelassen.
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¢ Der Einsatz von DUnger und Pflanzenschutzmitteln, Mulchen sowie das Lagern von
Material in Vegetationsfldchen sind nicht zul@ssig.

¢ Es sind abwechselnd Teilbereiche als Brache zu belassen. AuBerdem sind kleine
jahrlich wechselnde Brache-Inseln bis zu 15% der Fldche Gber den Winter zu belassen.
Dadurch werden Bereich belassen, die zahlreichen Insekten, Végeln und weiteren
Wildtieren einen wertvollen RUckzugsort bieten. Das Schnittgut ist aus den FiGdchen
abzufahren oder alternativ eine extensive Beweidung durchzufUhren, um die Ent-
wicklung und den Erhalt der Artenvielfalt der Fidche sicherzustellen.

e Nicht zuldssig:

o Bauliche Anlagen, auch untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und sonstige Versiegelungen sind nicht zuldssig, da es sich zum einen um
Ausgleichsfldchen handelt. Zum anderen grenzen stGdlich Erholungsfléchen der Ein-
richtung fir Menschen mit Einschrénkungen an, sodass hier im Ubergangsbereich
die EingrGnung sichergestellt werden soll.

o Geschnittene Hecken und Nadelgeholze beeintréchtigen in Ortsrandlage das
Landschaftsbild, da sie technisch und geschlossen wirken.

o Mauern, Einfriedungen und Z&une sind aufgrund des Landschaftsbildes und der
Durchldassigkeit fur Wildtiere nicht notwendige Abgrenzungen, die zu vermeiden
sind.

FUr die einzelnen Fldchen gelten zusatzlich folgende MaBgaben:

6.1 Nordliche Griinflache (G1)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grinfldche G1 ist als extensiv genutzte Wiesen-
fldche mit Baumpflanzungen herzustellen und zu pflegen, damit die Ortsrandeingri-
nung nach Norden sichergestellt ist. Es soll eine extensiv genutzte Wiesenfl&che trocke-
ner und sandiger Standorte hergestellt werden, da die Bodenverhdlinisse diese Art
von Vegetationsfldche begunstigen.

Diese, sowie die weiter unten folgenden Artenlisten enthalten eine landschafts- und
standortgerechte Baum- bzw. Strauchauswahl.

Baumpflanzungen Vorschlagsliste:

Bdume 2. Ordnung: Mindestqualitdt: STU 16-18 cm, 3 x verpfl., Pflanzabstand 8 m

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus communis Hochstamm-Birne
Obstgehdlze Hochstamm
Proj. 578/25_Fassung 28.04.2025 / korr. 28.07.25/ sf 12

G_Begrindung Sondergebiet Klosterberg 2 Anderung/Erweiterung



G. BEGRUNDUNG / GRUNORDNUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 11 SONDERGEBIET .
»KLOSTERBERG-2. ANDERUNG/ERWEITERUNG“ MARKT HOHENWART
BERATENDER INGENIEUR - DIPL.-ING.(FH) MARTIN KASER, BUCH LANDSCHAFTSARCHITEKT STADT-LAND-FRITZ, FRIEDBERG

6.2 Sudliche Grinfldche (G2)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grinfldche G2 ist als extensive Wiesenfl&che
frockener Standorte mit Baumpflanzungen herzustellen und zu pflegen, damit die Ein-
grunung der neuen Bebauung zu den Naherholungsfldchen der sudlichen Einrichtun-
gen sichergestellt ist. AuBerdem befindet sich die G2 im Ubergangsbereich zu einer
ca. 1 m abfallenden Béschung. Durch die Entwicklung einer Grinfl&che entsteht ein
Pufferstreifen fUr Oberfldchenwasser. Es soll eine extensive Wiesenfldche trockener
sandiger Standorte entwickelt werden, da in dem Bereich aktuell bereits frockener
sandiger Boden mit entsprechender magerer, krduterreicher Saumgesellschaften vor-
handen ist.

Durch die Baumpflanzungen wird die Eingrinung unterstutzt. Dabei sind mindestens
50 % der Bdume der 1. Ordnung zu pflanzen, um die Eingrinung des Gebdudes in
ganzer Hohe zu ermdglichen.

Baumpflanzungen Vorschlagsliste:

Bdume 1. Ordnung: Mindestqualitdt: STU 18-20 cm, 3 x verpfl., Pflanzabstand 8 — 10 m
Tilia ssp. Linde
Fagus ssp. Buche

Bdume 2. Ordnung: Mindestqualitdt: STU 16-18 cm, 3 x verpfl., Pflanzabstand 8 m

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Wildkirsche

Pyrus communis Hochstamme-Birne
Obstbdume Hochstamm

6.3 Ausgleichsflache
Begrindung zur Gestaltung

Da die Ausgleichsfléche direkt angrenzend am Rand eines Forstes liegt, soll die dkolo-
gische Ausgleichsfléche als mehrstufiger Waldmantel mit Baumpflanzungen, mesophi-
len Strauchpflanzungen, Staudensaum und Wiesenfldche entwickelt werden. Dabei
sind die B&ume und Str&ducher mit nach SUdosten abgestuften Héhen zu pflanzen, um
den mehrstufigen Waldrandcharakter herzustellen. Anstelle von 100% sind nur 70% der
zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen und Str&duchern mit
B&umen und Stréduchern zu bepflanzen, um Einkerbungen im Ubergangsbereich zum
Staudensaum zu erméglichen (vgl. Abb. 1). Diese Bereiche stellen besonders wertvolle
Habitate fUr Pflanzen- und Tierarten dar.

Die Zusammenstellung der neu zu pflanzenden Gehdlze orientiert sich an der Vor-
schlagsliste der Bestandsvegetation.
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Ansatz von G1

Ansatz von G2

Abb. 1: Ausgleichsfldche mit mehrstufigem Waldmantel bestehend aus Strauchschicht
mit BGumen, Staudensaum und Wiesenansaat

Pflege:

Jeweils ein Drittel der Str&ucher kann frGhestens alle 7 Jahre auf Stock gesetzt werden,
die B&ume sind als Uberstéinder zu belassen, um dadurch den natirlichen Wuchs der
StrGucher und BGume zu erhalten.

Im Bereich des Staudensaums und der Wiesenfldchen sind die angegeben PflegemaB-
nahmen durchzufGhren, um die Entwicklung und Erhaltung des Staudensaums und der
Saumgesellschaften sicherzustellen. Teilbereich sind als Brache zu belassen, da diese
ungemdhten Stellen zahlreichen Insekten, Végeln und weiteren Wildtieren einen wert-
vollen RUckzugsort bieten.

Begrindung zur Standortwahl

Damit die forstwirtschaftliche Nutzung des Waldgebiets nicht beeintréchtigt wird, ist
ein Abstand von 15 m von baulichen Anlagen zum Waldrand einzuhalten. Daher bie-
tet sich die Fldche als Standort fUr die Entwicklung der Ausgleichsfldche an. Der beste-
hende, von FuBgdngern und zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzte, Weg bleibt
dabei erhalten. Der bestehende Waldrand verfugt Uber keinen gestuften Aufbau und
hat nur geringen Strauchunterwuchs. Mit der Entwicklung des mehrstufigen Waldman-
tels wird der Waldrandsaum erweitert und das aktuelle Landschaftsbild in diesem
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Bereich aufgewertet. Da Walds&ume vielfdltige und vielseitige Habitate darstellen,
werden dadurch zusatzliche Lebensraumpotenziale fur Pflanzen- und Tierarten ge-
schaffen.

6.4 Durchfihrung der grinordnerischen MaBnahmen

Die Umsetzung der Pflanzungen/ Grinfldchen haben sp&testens 10 Monate nach Bau-
beginn zu erfolgen. Die FlGdchen sind dauerhaft zu pflegen und Gehdlze sind bei Ausfall
zuU ersefzen, um einen langfristigen und sinnvollen Ausgleich des Eingriffs in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild sicherzustellen.

Begriindung zu Festsetzung Niederschlagswasser (D.9)

Unverschmutztes Niederschlagswasser von D&chern und befestigten Fldchen ist auf
dem GrundstUck zu versickern. Dies dient der Grundwasserneubildung, der Enflastung
der &rtlichen Trennkanalisation, der Wasserretention bei Starkregenereignissen sowie
der Luftverbesserung und KUuhlung durch Verdunstung.

Eine oberirdische Versickerung von befestigen Fi&ichen ist in der Ausgleichsfl&éche nicht
zuldsssig, damit kein Eintrag von Ol und Reifenabrieb der Fahrzeuge stattfindet. AuBer-
dem wird dadurch die in die Ausgleichsfldche gelangende Wassermenge so begrenzt,
dass der zu entwickelnde Zielzustand dadurch nicht negativ beeintréchtigt wird. Laut
der Festsetzung 6.3 ist eine seitliche Fidchen-/Muldenversickerung entlang von befestig-
ten Fldchen zuldssig.

Die oben beschriebenen MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
so zu dimensionieren, dass wild abflieBendes Wasser aus dem Planungsgebiet vermie-
den wird. Bei Starkregenereignissen wird sich abflieBendes Wasser in der nach Westen
leicht abfallenden Ausgleichsfldche sammeln. Dadurch wird vermieden, dass wild ab-
flieBendes Wasser in Richtung SUden auf das NachbargrundstUck abflieBt.

7. Umsetzung und Auswirkung der Planung

Die Planung erméglicht die Umsetzung notwendiger Lagerfldchen fUr die angren-
zenden Forder- / Werkstatten des Sondergebietes. Dadurch ist ein lokaler Zusam-
menschluss nutzungsbedingter Baulichkeiten gegeben und angestrebte betriebli-
che wie umweltbezogene umgesetzt.

Negative Auswirkungen auf die Infrastruktur der Gemeinde sind nicht zu erkennen.
Vielmehr wird mit den vorgesehenen EingrGnungen verbunden mit den Festsetzun-
gen zur Grinordnung und der Ausgleichsfldche, wird den Belangen von Umwelt- und
Natfurschutz in zeitfgemdaBer Weise Rechnung gefragen.

Biotope, artenschutzrechtliche Ge- und Verbote sind von der gegenstdndlichen Plo-
nung nicht betroffen.

Mit der vorliegenden Planung sind keine nennenswerten Auswirkungen auf Umwelt,
Natur und Landschaft zu erwarten.
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