Bebauungsplan Nr. 8
"Klosterberg Brunnerstrafie
1. Anderung

Praambel
Der Markt Hohenwart beschlieBt aufgrund

- der des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (60)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)
~der die bavliche Nutzung der

- der Planzeichenverordnung (Planzy)

(BauNvO)

in der
1.4 8
als
SATZUNG.
Bestandteile der Satzung sind
A) Planzeichnung
B) Festsetzungen durch Planzeichen
<) Hinweise durch Planzeichen
o) Festsetzungen durch Text
E) Hinweise durch Text
F) Verfahrensvermerke

Stand: jeweils vom 06.03.2023
Dem st eir

Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt diese 1. Anderung den rechtskraftigen

r.8 &

B)

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

11 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

n M Beschrénkung der Zahl der Wohnungen e Gebaude
MaR der baulichen Nutzung

21 04 Grundflachenzahl

2 Wl Zahl der o

23 WHeS iiber Bezugspunkt
by Bezugspunkt Hohenlage FertigfuBboden Erdgeschoss.

In Meter iber Normalhahennull

25 Nutzungsschablone, 28.
WA —— Artderbaulichen Nutzung

Zahl HHl a
als Hochstmalt BT e et ki
Wandhshe baulicher Anlagen —— Wésn e e et
als Hochstma in Meter ;
her Bezugspunkt —— Bauweise
Bauweise, Baugrenzen
31 ° offene Bauweise

nur Einzel- oder Doppelhauser zulissig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

fi

A.) Planzeichnkup

(Quelfe: Bayerische Vermessungsverwaltun,
Pty

C

»

L

o

—~

Pflanzgebot

. Anpflanzung von Einzelb3umen
Artenauswahl gemaR Festsetzungen durch Text D.10.2

Sonstige Planzeichen

o mma

62 = Firstverlauf, Abweichung bis 5° zulassig.

Hinweise durch Planzeichen
bestehende Grundstiicksgrenzen
2 w6l Flurstiicksnummer
Gebéudevorschlag Hauptgebaude
bestehendes Gebaude

5 #£%  MaRangaben in Meter

6 . orhandener, i

Festsetzungen durch Text
Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO

385 4Abs.3Nr. Tankstellen)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohenlage der Gebaude (§9 Abs. 3BauGB)
Unterer i i ige fiir die Hohe
baulicher Anlagen in Meter dber ; i rdgeschoss. Der

ur Hohe gilt noch il wenn dieser
wird. Der fir igs

deiniert alstraufseitiger Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut und bei Flachdchern als
Oberkante der Attka.

Abstandsfléchen

€5 gelten die Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO.

Nebenanlagen, Stellplétze/Garagen und Terrassen

Nebenanlagen, Stellplitze/Garagen und Terrassen

Un i di

lichen, sind im Sinne des§ 14

soweit sie nach Landesrecht i i assig si
werden kbnnen (. B. Stellplétze, Garagen, Terrassen, etc, auch auf den nicht
iiberbaubaren Grundsticksischen allgemein zulissig.

lassen

Unterirdische Bauwerke (z.B. Tiefgaragen, Behalter)

de fahrten mit 0

auch auBerhalb der Baugrenzen zulssig.

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

makgebend. i
i i ird. Fir gegeniiber dem
etc. ie Fir

8¢
Querbauten, Anbauten,

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art 81 Abs. 1 BayBO)

Dachgestaltung
Dachform

20° bis max. 30° uldssig, Dachgauben sind nicht zulssig.
gen, il atze, Anbauten
= e —

Die Dacher i Dachform
Dachdeckung
Steildach

Es sind Dachzi

Grelle,

Flachdach
Flachdscher sind nur in begriinter Ausfohrung zulissig

»

-
L

102

jl

E)

Fassadengestaltung

v

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig. Hierbei muss die

10cm iiber
olifichig nn nach max. 5 m
ind. 50 cmmit 0. g
Teile)
undsind
ur " d bis2u 1,5 m Ansichtshah
i 05m

und -2ugéngen allgemein zulssig.

Anlagen zur solarer ie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

nlagen zur Gewi je sind zul

Auf i irfen di & werden, jedoch die Dachhaut

in der Vertil nicht mehr als 1 i inatic
d Anl i

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

i fegen.
Griinordnung

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache
iese Fla i i i -, Wiesen- und
Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren.

Planzeichen B.5.

Artenauswahl:

Ostrya carpinifola - Hopfenbuche

Tilia tomentosa - Silber-Linde

Acer campestre - Feldahom

Acer platanoides - Spitzahor

Carpinus betulus - WeiBbuche, Hainbuche

Prunus avium -Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaum (Halb- bis Hochstamm)

Sorbus intermedia - Schwedische Mehibeere
Mindestpflanzqualitit: H, 3x, StU 1012 cm
Stickzahlen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung,
Vo dargestellten Standort kann abgewichen werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen

nach der Gebaude

folgenden
und bis zu hrer

fachgerecht
v ersetzen.

Hinweise durch Text

Bei der

Diferenzen auszugleichen.

Die bei der

nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

unterliegen

im Rahmen von Verfahren

d.

i di

(20-Material) baw. mit gepriften,

Recycling: -Baustoffe) in om 15.06.2005 erfiillen, erfolgen.
Filr den Bereich L
Landratsamt beteiligen. Es it achten, £l toffe
inden d gelangen. Dies gilt Bavarbeiten.
Sollte fallend versicke,
soist folgendes zu beachten:

NWFrel) dig Technischen Regeln

A138 (Planung, Bau u. Betrieb von An;

Ist die NWFreiV nic Diese st so rechtzeitig
e i - 3 e
werden kann. Beider 2um Umgang mi

'd das DWA-A 138, i fersionen l i ine Ver-

0, 0 i i i welchen
des Bay.

Umwelt (LfU) unter folgenden Links:

b mit_ni indexhtm und
ttp//www.lu.bayern. ufinden, Somit i Einletung

einzuhalten sind.

7. Erhaltungvon Gehalzen:

und ZTV sind dabei zu beachten

F.) Verfahrensvermerke

1. DerGemeinderat des Marktes Hohenwart hat in seiner Sitzung am 12.12.2022 den

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Behauungplans Nr. 8 "Klosterberg BrunnerstraRe”

im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschly d
14.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). MRS

2. DerEntwurfder Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.12.2022 wurde mit
der Begrindung gema 52 .2, 15Abs. 2und 3sovie 3. 28G5 vom
22.12.2022 bis 23.01. 0 Ort und Zeit

am 14.12.2022 ortsiiblich bekannt

das
en konnen

| 3. ZumEntwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.12.2022 wurden die
Behorden und Trager offent v’:hev Belange gemaR § 13 Ais 2BauGBi.V.m
Ab iin der Zeit vom 22.12.2022 bis

§13Abs. 21,
23.01.2023 beteilgt.
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diel,)\ndemngd?sBehawl\gsplansgem'aﬂll)Ahs.lBauGB\'nderassung
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[ 6. Der Satzungsbeschluss vom 06.03.2023 wurde am _| 4, 12, 2023 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
‘ tgemacht. es B planes Nr. 8 "Klosterberg
diesem Dienstz
in der i e i Inhalt wird auf Verlangen
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Ubersichtslaﬁeplan, o.M,
| (Quelle: Bayerische Vermessungsvermwaltung).
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