Bebauungsplan Nr.9
"Klosterberg Nord-West"
-1.Anderung -

Praambel
Der Markt Hohenwart beschlieRt aufgrund

~der §§.2Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art 23 der Gemeindeordnung (GO)

-des Art. 81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO)

~der iiber die bauliche N

- der Planzeichenverordnung (Planzy)

n e ewiils o aodnki . i
L 9
als
SATZUNG.
Bestandtelle der Satzungsind
A) Planzeichnung
B) Festsetzungen durch Planzeichen
c) Hinweise durch Planzeichen
D) Festsetzungen durch Text
E) Hinweise durch Text
F) Verfahrensvermerke

Stand jeweils vom 27.09.2021
Dem isteine Begri i 28306 samt Anlagen
beigefiigt

Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt diese 1. Anderung den rechtskraftigen

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

11 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo

12 1WWA° Zahl der i /je Doppelh
(1Woje Doppelhaushalite)

MaR der baulichen Nutzung

u o Grundfichenzahl

25T Zahl der Vollgeschosse ls Hochstmals

23 wHes Wandhshe baulicher Anlagen in Meter iber Bezugspunkt

24 B84 Bezugspunkt Hohenlage FertigfuBboden Erdgeschoss

in Meter iber Normalhohennull bestehendes Gelande

25 Nutzungsschablone, 28.

WA — Artder baulichen Nutzung
Zahl der bigh e £l
™ s D Beschrankung der Zahl der Wohnungen
oo batcen Ko wen " jeEinzelhausfje Doppelhaus p
iiber Bezugspunkt —— Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- oder Doppelhiuser zuldssig

Bebauungsplan Nr. 9 "Klosterberg Nord-West" vollsténdig. 33 e Baulinie
34 semase Baugrenze
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A.) Planzeichnung, M 1:500

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltuny
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Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Pflanzgebot

. Anpflanzung von Einzelb3umen
Artenauswahl gema Festsetzungen durch Text D.9.2

Sonstige Planzeichen
61 m mm
62 <= Firstverlauf

Hinweise durch Planzeichen

1 geplante Grundsticksgrenzen
2 bestehende Grundsticksgrenzen
3. wmde0n Flursticksnummer
4w i i Meter dber

Gebaudevorschlag Hauptgebsude mit Garage (Ga)
bestehendes Gebiude
1 KX

aufzuhebende Baugrenze

Mafiangaben n Meter

Fes! ngen durch T

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Abs. 3Nr. Tankstellen)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohenlage der Gebéude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Unterer Bezugspunkt i die zuldssig o 2 ir die Hohe
baulicher Anlagen in Meter iber o Der
festgesetate i ls eir wenn dieser

iiberschritten oder unterschritten wird. Der obere Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhohe wird
i i it ‘Wand mit der Dachhaut.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fiir der zulé

i Meter iber
Einzelbauvorhabens maBgebend.

Abstandsfléchen
5 gelten die Abstandsflichen gem3R Art. 6 BayBO.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNvO)

Vordacher 8. Stiitzen) diirfen die Baulinie
bis 2u einer Tife von 1,5 m iberschreiten.
im Sinne des§ oweitsie nach Landesrecht in
- S 5 i
8
Terrassen), sind
Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Filr di o diei
maRgebend. Di al wenn von der
is 5° abgs ird. Fiir gegeniiber dem
Querbauten, Anbauten, 1.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art 81 Abs. 1 BayBO)

Dachgestaltung
H;
it einer Dachneigung von 20° bis max. 30° zulssig.
Dachgauben sind nicht zlissig.
(Garagen, i Anbauten
Die Dicher si ! d -ne Hauptdach zulsssig,

:

E

Fassadengestaltung

triche in greller, i

oder

Hohe von 1,5 m zuldssig. Sichtbare
ugelassen. Grelle und leuchtende Farben sind ausgeschlossen.

Bschungen di langevon
destens 10
o Gels i htshoh
allgemein im Plangebiet zuldssig.
Anlagen zur g solarer e (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Anlagen zur i i
Auf & diirfen die Anl 4 jedoct

in der Vertikalen - um nicht mehr als 1,5 m iiberragen.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

erlegen.

Griinordnung

Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche
Diese Flichensi i Resen-, Wiesen-
i e )

Attenauswah:

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Tilatomentosa- Silber-Linde

Acer campestre - Feldzhom

Acer platancides - Spitzahor

Carpinus betulus- WeiRbuche, Hainbuche

Prunus avium -Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbusaria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbau (Halb- bis Hochstamm)

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Mindestpflanzquaitt: , 3, StU 10-12.cm
(ca)

Zeitpunkt der Plznzungen

nach der Gebaude

I
und bis zu ihrer i fl u ersetzen.

Hinweise durch Text

istfir icht geeignet. Bei der
Differenzen auszugleichen.

Die bei der

nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

unterliegen

(20-Material) bzw. mi
4

di

Leitfadens
Recycling -Baustoffe) i techn

" vom 15.06.2005 erfillen, erfolgen.

im weiteren Verfahren

Fiir d ist di ig am
Landratsamt beteili
i Dies gilt

Bauarbeiten.

, anfallendes Ni
soistfolgendes 2 beachten:

ickerung
NWFreiV), di

(Technische inleit i i
TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
i in de It i Es wird darauf hingewiesen,

Ist die NWFreiV nig
beim | beantragen,
werden kann. i

Dieseist so rechtzeitig

138, jeweil i il eine Ver-

serden kann.

Umwelt (LfU) unter folgenden Links:
hitp://www.lfu.bayern, i und

htp://www.lfu.bayern i omit
inei i st i Vorgaben im Einzelfall

einzuhalten sind.

F.) Verfahrensvermerke

1. DerGemeinderat des Marktes Hohenwart hatin seiner Sitzung am 18.01.2021 bzw.
10.05.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Mdeml:%des Bebauungsplans
Nr. 9 "Klosterberg Nord-West" im beschleunigten Verfahren (§ 132 BauGB) gefasst.
DerMnstelmnés 12.05.2021 ortsiiblich
(§2Abs. 1BauG8).

2 DerEntuurt derBebauungsplanindernginde Fessung o 1052021 wurde it
der Begriindung gemal § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom
2052021 bis 2106202 fenichausgelegt. Ort und it derAuslegung wurden

0 S 4

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfist vorgebracht werden konnen
und dass der leunigten Verfah
aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

ai i Fassung vom 10.05.2021 wurden die
Behorden und Trager offenlicher Belange gema § 13a Abs. 2 BauGB .v.m
§13.Abs. 2\r. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zet vom 12.05.2021 bis
21062021 beteilit.
4. Der Markt Hohenwart hat mit i 27.09.2021
die . Anderung ds Bebauungsplansgemab§ 10AL. 1 BauGB nde Fesung
Vom 27.09.2021 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Hohenwart, 2 8, Sep. 2021

(Jiirgen Haindl, 1. Birgermeister)

6. DerSatzungsbeschiussvom 2709202 wurdeam 2 8, 588 2021 oerians 10abs.38auGB
onstbich et gemadi. i  Anerungdes Seampene I 9 -lostertrg
lac bl e ng nes .5 "Kloster

esem Tag 2u den

berden il wird auVeangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan st damit in Kt getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Hohenwart, 2.8, Sep,_ 2021
{lirgen Haind, 1. Burgermeister)

Markt Hohenwart

Bebauungsplan Nr. 9

"Klosterberg Nord-West"
1. Anderung

Ubersichtslageplan, 0. M.

{Quelle Bayerische Vermessungsverwaltng)
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