B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT D HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN A2 PLANZEICHNUNG AUSGLEICHSFLACHE Mafstab 1:1000 E ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Geltungsbereich 1. MaR der Baulichen Nutzung 1. 115 Flurstiicksnummer, z.B. 115 Teilgeltungsbereich 2 Zuwiderhandlungen gegen r(f:lie in diesem Bebaungsplan C;enthaltenen
N . . . ortlichen Bauvorschriften erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A = ~ Bereich ohne Ein- Ausfahrt Fiir die Ermittiung der zulassigen Grundflache ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO 2 Bestehende Grundstiicksgrenze nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO. gswidrg
des Bebauungsplans . } ) die Flache innerhalb der Umgrenzung des Sondergebietes hinter der . —
Teilgeltungsbereiche 1 und 2 = Anbaufreie Zone gemaR Art. 23 BayStrWG mit Angabe der StraRenbegrenzungslinie als Bauland heranzuziehen. Private Verkehrs- und N .
S M Tiefe in Metern, z.B. 20m; werbende oder sonstige Hinweis- Griinflachen im Sondergebiet sind als Bauland zu betrachten. 3.--421,00—- Hohenlinien Bestandsgelande z.B. NN 421,00
. N schilder sind gemaR §23 BayStrWG innerhalb der
2. Artund MaB der baulichen Nutzung Anbauverbotszone unzuléssig. AuRerhalb der . 4 \\ Vorhandene Uberflurleitung mit Strommasten
Anbauverbotszone sind sie so anzuordnen, dass die 2. Gebéaude
Sondergebiet nach §11 BauNV . armerksamkelt der Krafttanrer nicht gestort wird. Die Gebaudedécher sind als Satteldicher auszubilden. F VERFAHRENSVERMERKE
fiir tiergestiitzte Therapie und Reittherapie (§ S-oun I auGB) Zulassige Neigung fur Satteldacher 14 bis 22 Grad. S. - Vorschlag fur zu errichtende Gebaude
. —_— Fir untergeordnete Gebaude im stidwestlichen Baufenster 1. Der Beschl Aufstell 1 A " :
+—eeer Ungronzing dos Soncergabites g Saunesivrkungszonsgomil A 24 A, 1 BaySITAG e ALy Son ey e DorBescluse s uitong dor 1 Adorun des Bobauungsplones 1 52 Sondargobiol
) mit Angabe der Tiefe in Metern, z.B. 40 m uldssig sind ausschlieBlich rote und rotbraune Dachfarben. 6. ; P iblich bek ht (82 Abs. 1 BauGB).
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 1 T —— Fassadenputze mit weifen und pastellfarbene Anstrichen sind zuléssig. - Vorschlag Mistlege nicht tberdacht ortsiiblich bekannt gemacht. (§2 Abs. 1 BauGB)

R - u 2 Grelle und leuchtende Farben werden ausgeschlossen. Zuléssig sind
GR 1.500 m* max. zulassige Grundflache, z.B. 1.500 m 70 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen in Metern, z.B.70/4,5, zudem Holzverschalungen, naturbelassen oder braun lasiert.
. . . . L. verkleinert dargestellt:
WHmax 5,80 Wandhéhe maximal 5,80m Uber OK FertigfuBboden Y Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
dirfen, auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom ............c.c............
DS eveeii stattgefunden (§3 Abs. 1 BauGB).

7. Bestehende Geb&ude auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum

FHmax 9,50m Firsthbhe maximal 9,50m Uber OK FertigfuRboden Bebauungsplan hat in der Zeit vom ..................cccc.. DIS weveeeeiiieieeeieeeee stattgefunden

e , o Waélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie 3. Einfriedungen 8. 8a Heimische Baume - Wuchsordung | bis Il (keine abschlieBende Auflistung): (§4 Abs. 1 BauGB).
FOK Im Baufenster zulassige FertigfulRbodenhdhe tber NN, Stapel, Haufen u.a. Imit dem Grundstlick nicht fest verbundene L . . . . . . . .
420.75 z.B. 420,75 NN Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr Einriedungen dtrfen eine H6he von 1,8m nicht Gberschreiten Acer platanoides Acer campestre Alnus qutmgsa 4. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
als 0,80m iiber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen und duirfen nicht vollflachig ausgefuhrt werden. Acer pseudoplatanus  Betula pubescens Juglans regia Bebauungsplan hat in der Zeit vom ............c.c.ccooo...... [ stattgefunden
dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze Zulassig sind Stabgitterzaune, Maschendrahtzaune, Fraxinus excelsior Carpinus betulus ~ Sorbus intermedia (§4 Abs. 2 BauGB).
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, Elolzgal#nedund zad%c;ckdzaltme alljs_MdetaII. Holzzs s Quercus robur Ulmus carpinifolia  Pyrus communis
3. Bauweise, BemaRBung, Stellung der baulichen Anlagen die diese Hohe (berschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der GL:gllemu:':g Igsght:rzdeegasbgrﬁ)g?ndsgusnLé;crﬁ()zszsaeljr:]e zulassig. Tilia cordata Ulmus laevis Prunus avium 5. Die offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan wurde gleichzeitig
Bguzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind Zur Sicherung der Durchléssigkeit far Kgljeintiere : Salix alba Malus sylvestris mit der Einholung Qer Stellungnahmen nach §f1 Abs. 2 BauGB |n der Zeit vom
. Baugrenze mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen. darf die Zaununterkante erst 150m tiber dem natiirlichen bzw. 6b Heimische Straucher (keine sbschiegende Aufistong) >~/ & & % e DiS .ooiiie ausgefihrt (Parallelbeteiligung nach §4a Abs. 2 BauGB).
£ B i o ) hergestellten Gelande beginnen. Ausgenommen hiervon sind Teil- ;
o : emif. alu.w:tlse 5. Griinflichen / Griinordnung t’v?ézﬁgggEgﬁﬂnegﬂgggazgfgﬂgguung im Zuge der Tiertherapie Amelanchier ovalis Ligustrum vulgare Rosa canina 6. g:f;g:ttfgr}%sg%ssc?qlu;:uzcgg-Bebauungsplan wurde vom Marktgemeinderatam .............c.ccoceeee.
-— auptfirstrichtun , .a. . . . .
P 9 Private bepflanzte Grinflachen zur Eingriinung des Baugebietes Der Abstand der Einfriedungen zur StaatsstraRe St2043 muss mind. Berberis vulgaris Lonicera xylosteum Salix purpurea 7. A fertigt
SD Satteldach Bepflanzung mit heimischen Strauchern 10m betragen (§1 Abs. 5 und 6 Nr. 9 BauGB). Cornus mas Prunus spinosa Salix rosmarinifolia - Ausgetertig
Arten entsprechend der Pflanzgebote Teil B, Nummer 4b Cornus sanguinea Ribes alpinum ~ Sambucus nigra
4. Verkehrsflichen Zwischenbereiche sind als Rasen oder Wiesenflachen anzulegen ) Corylus avellana Rhamnus carthaticu®/iburnum lantana Gemeinde Hohenwart. den
. . Private Grinflachen fur Tierhaltung 4. Verkehrsflachen Crataegus monogyna  Rosa arvensis Viburnum opulus Jirgen Ij[aindl _
private Verkehrsflache (Koppel, Gehege), Umzaunung und Teilabzaunung ist zuléssig Parkplatzoberflachen sind als befestigte Vegetationsflachen bzw. , Erster Burgermeister
als wasserdurchlassige Pflasterbelage auszufiihren. 9. ... Hauptabsteckachse, Hauptvermassungsachse
befestigte, nicht versiegelte Flachen fur Reittherapie und Im Einmiindungsbereich zur Staatsstrafe 2043 darf auf einer Lange : X " : "
Tierhaltung (AuRenreitplatz, Paddock) Umzaunung und dffentliche Griinflache von mind. 20m die Langsneigung 2,5% nicht (iberschritten werden. 10. A4 Schnittlinie 8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 "Sondergebiet Strassacker
Teilabzaunung ist zulassig ErschlieBungsstralten sind auf einer Lange von 20m in Asphaltbauweise WU @M oo gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
; Die 1. Anderung des Bebauungsplan sNr. 52 "Sondergebiet Strassacker" mit Begriindung wird seit
Flachen zum Ausgleich von Boden, Natur und Landschaft - 2u befestigen. 3 ; 9,00m diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
6ffentliche Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie - Ausgleichsflachen , Die Eckausrundungen zur Staatsstrafte 2043 mussen so ausgebildet 1.~ MaBangabe in Meter, z.B. 9,00 m und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
S R sein, dass sie von den gréften nach der StVO zugelassenen Fahrzeuge - 7 .
taatsstralle mit Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenraume befahren . getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
zu pflanzende Baume, werden kénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach der Richtlinie oeeee Vorgeschlagene Querungshilfe §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
[777]  offentlicher FuR- und Radweg frei fiir landwirtschaftliche ‘ GroRbaume der Wuchsklasse |,Arten entsprechend der Pflanz- fir die Anlage von LandstraRe ist einzuhalten. 2. ... bodenmarkierter FuBgéngerschutzweg
Fahrzeuge gebote Teil D, Nummer 8a (§1 Abs. 5 und 6 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG) mit FuBgangersignalanlage
13. D Flachen zum Ausgleich von Boden, Natur und Landschaft - Gemeinde Hohenwart s s
offentlicher Fultweg . zu pflanzende Straucher 5. Griinordnung Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches \IJEl:g%:rnBl?]?éldr%eister
777777 Arten entsprechend der Pflanzgebote Teil D, Nummer 8b Die festgesetzten Baume sind als Hochstdmme Mindestqualitat STU 18/20 14 Das anfallende Niederschlagswasser ist auferhalb des
LSt Flache fir Kfz-Stellplatze 3xv zu pflanzen. Von den festgesetzten Baumstandorten kann in Lage und - Wasserschutzgebietes auf dgem Grundstuick zu versickern
T P Flache geringfligig abgewichen werden. 9 )
15. Sollten im Zuge von Baumafinahmen Altlastenverdachtsflachen
ﬂ Spielbereich 6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung gZVC\i’ ein konkreter AItIasLenlzlerd?cht gder _S?Tﬁt'%e hkundiae Stell
- . - odenverunreinigungen bekannt werden, ist die fachkundige Stelle . .
Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 52 im Landratsamt Pfaffenhofen sowie das Wasserwirtschaftsamt Teilgeltungsbereich 2 Lageplan M1:5000
Ein- und Ausfahrtsbereich: es ist kein weiterer Sondergebiet Strassacker" 1. Anderung sind Flachen fir den Ausgleich von Ingolstadt zu informieren .
R N direkter Anschluss des Grundstiicks durch 1.707 m? bereitzustellen. Die Ausgleichsflachen werden mit 384 m? auf FI.Nr. 115 \‘

Teilflache, Gemarkung Klosterberg und 1.323 m? auf FI.Nr. 81 Teilflache, 16

AV Ny s ~
Zufahrten oder Zugange von der St2043 gestattet Gemarkung Klosterberg festgesetzt und sind diesem Bebauungsplan gem. ’ ,E?éﬁfgig?::&gﬁgu&%?&g%ﬁ2|L)lzzmz%sdtgf\:veelsée?dausmb ohne 0_ '
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. ‘ i ,
Auf Flurnummer 115 Teilflache, ist eine Hecke mit einheimischen ; 5 i :
Baum- und Straucharten auszubilden. Die Teilfliche auf FI.Nr. 81 ist zu einem 17. Sofiten im Zuge der Baumattnahmen Bocendenkmaler a\"

f : . N . . - aufgefunden werden, ist dies unverzuglich der Unteren

euchten, artenreichen extensiven Griinland aufzuwerten. Die Flache ist Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
auszuhagern; das Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen. anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und Fundorte sind
Das Mahgut ist aufzunehmen, abzufahren und fachgerecht zu verwerten bzw. zu bis zum Ablauf einer Woche oder bis zur Freigabe durch die
entsorgen. Um das gewlinschte Artenspektrum herzustellen ist entsprechendes Untere Denkmalschutzbehdrde unveriandert zu belassen
Saatgut Uber Schlitzansaat oder in Form von Spendermahgut aufzubringen. ’

18. Die Umsetzung der grinordnerischen MalRnahmen hat spatestens
7. Gelédndegestaltung in der auf die Fertigstellung der BaumaRBnahmen folgenden
Die Bestandsh6hen an den Grundstiicksgrenzen und an den Vegetationsperiode zu erfolgen.
Grenzen des Geltungsbereiches sind zu erhalten. 19. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen,

A.1 PLANZEICHNUNG Maldstab 1:1000 aus dem die Lage und Ausfilhrung der Zufahrten, Stellplatze sowie
) _ die vorgesehenen Pflanzmafinahmen hervorgehen.
Teilgeltungsbereich 1

: ‘ ‘ 20. Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen im Umfang von
T \ | ) 1.707m? wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom Biiro
' ! \ S? Beratende Ingenieure Stelzenberger, Scholz & Partner vom

, ! 22.10.2025 erarbeitet. 384 m? werden auf der FI.Nr. 115 Teilflache
\ umgesetzt. Der Ausgleich der restlichen 1.323 m? findet auf einer

‘ ! Teilflache der FI.Nr.81 statt.

Anderungen bzgl. der Pflege der Ausgleichsflachen sind nur nach
Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

MARKT HOHENWART
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

! » AN 21. Vorgeschlagene Gelandegestaltung siehe nachfolgende
' . Gelandeschnitte

22. Nutzungsschablone mit Darstellung der folgenden Inhalte:

B SO | Art des Baugebietes, Maximale Zahl der Vollgeschosse

1. Anderung KLOSTERBERG
BP NR. 52 "SONDERGEBIET STRASSACKER"
DES MARKTES HOHENWART

N o SD | Bauweise, zuldssige Dachform
- \\ 42100 WHmax 5,8 m| Wandhohe
\ ' - FHmax 9,50 m| Firsthohe
. . GR 1500 m?* | Grundflache

s
N
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Gelandeschnitte MafRstab 1:500 zu Hinweise Punkt 21

LEGENDE SCHNITTE

VORGESCHLAGENER GELANDEVERLAUF
-==- BESTANDSGELANDE

111/3

ALPAKASTALL
lc—— c——|
42145\ 4200 T3 413

Grundstlicksgrenze

SCHNITT A-A' 2,50m 9,00m
A

LA

PONYSTALL / FRESSBEREICH / LAGER Der Markt Hohenwart erlasst gemaR § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81, Abs. 2 Bayerische

]~ Grundstiicksgrenze

Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die

SO | bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt

2000 des Beschlusses gultigen Fassung diesen Bebauungsplan als

0] SD SCHNITT B-B' ) ) SATZUNG
WHmax 5,8 m
5 1 “E’ Bestandteile der Satzung: )
= 2 o Der Bebauungsplan Nr. 52 Klosterberg "Sondergebiet Strassacker" 1. Anderung i.d. Fassung vom 11.12.2025
FHmax 9,50 m I Mit beigemgtgind: ° ° ’ ’
= 118 S 35 - die Begrundung in der Fassung vom 11.12.2025
= GR 1500 m? g 2 PONYSTALL / FRESSBEREICH / LAGER - der Umweltbericht in der Fassung vom 26.11.2025
3 5 ALPAKASTALL N
= , =
= 107 a4 ___ 123 42112 42097 ___ g5 FOK42075NN |
117 A _Smimiided
= SCHNITT C-C' 8,50m
s Planfertiger: Auskdnfte: Datum:
S EA WELSCH + EGGER Markt Hohenwart Entwurf: 11.12.2025
. Landschaftsarchitekten Partmbb Marktplatz 1, 86558 Hohenwart Planfassung: ......ccc.......
: - 1. Anderung Bahnhofplatz 7, 85354 Freising Tel.; 08443 - 690, Fax: 08443 -6969
S Tel.: 08161 - 862562 0 E-Mail: post@markt-hohenwart.de

: - | BP Nr. 52 Vil no@werade
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