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LA AN S X ° | 47 &« NN S zu begriinender Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung (Verfahren nach § 13a BaUGB)
—— Je Baugrundstiick sind mind. 60% der Flache mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen und
N " n Die Marktgemeinde Hohenwart erlésst aufgrund Stréucr?ern (zweireihig in versetzter Anordnung) zu bepflanzen. ’ 1 Der Markigemeinderat hat in der Sit 01.07.2024 qeméR & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstelluna d
Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen, ' Bekr) ar gerlneln f)ra hT In erD ! Z:n? VOIIm 'b : H gemad § 14868 2334 Iebl uhsbe ;ng es "
o . “13: 9 Gartenhauschen, u.4.) sind unzuléssig. ebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08. ortstiblich bekannt gemacht.
N T N SA N Y D 94 v' 52/5 o l o der$3 1; 1a: 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGE) Die Flache darf bei der Ermittlung der GRZ dem Baugrundstiick zugeordnet werden
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) \ bet d ittiung g g :
™~ " : Mindestpflanzdichte: 1 Gehélz pro 2 m? . . . .
54 (071 ; - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Mindestanteil Laubb&ume: mind. 2 Laubbsume pro Baugrundstiick 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
. £ - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Mindestqualitat Laubbaum: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2024 bis 23.09.2024 beteiligt.
. L - der Planzeichenverordnung (PlanZV) Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100
@ 465712 \XQI/\Q 8.3 Erhaltung Gehélzbestand 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.07.2024 wurde mit der Begriindung
O © den gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2024 bis 23.09.2024 6ffentlich ausgelegt
S Die im Plangebiet vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu erhalten, wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, ) e R ’
465/155 640 640/67 o ) ) . . dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
/ 2, © 2 Bebauungsplan Nr. 20 "Mischgebiet Industriestralle” - 2. Anderung 4. Die Marktgemeinde Hohenwart hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 06.02.2025 den Bebauungsplan
% % gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.02.2025 als Satzung beschlossen.
4 T Oé &o S ATZUN G 9 Auf Landesrecht beruhende Regelungen
o ‘%é % als - (§9 Abs. 4 BauGB iV.m. Art. 81 BayBO) 5. Ausgefert
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=3 o 5 L A 9.1 Abstandsflachen Hohenwart, den ....ccovvenne.
e 2, 2
X 64076 % 0029 0¢ 2. FESTSETZUNGEN Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.
3 e O
5 o ?Q (%,/ VDO 9.2 Dacherder Hauptgebdude e —————————————————
% /&% o 1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs o Jiirgen Haindl
640/64 ’ ¢ > Hauptirstrichtung Erster Biirgermeister Siegel
2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) ) ) ) ) ) ) )
Dachdeckung: fiir geneigte Décher im Farbspektrum von naturrot bis rotbraun und grau bis anthrazitfarben; .
10762 @ begriinte Flachdécher 6.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
L 2.1 WA Wohngebiet gem. 4 BauNVO Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zuldssig und in gleicher Neigung wie die darunter liegende ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
465/188 . ’ Dachflache zu errichten. wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
7 . w . oo
- o <08 4 Abs. 3Nr 3. 4 und 5 BauhVO b msweise zuléssizen Nut 5 2.8 1 Abs. 6 BauNVO nicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
o 465,53 ) ' ‘e gemald § 4 Abs. 3Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gem3 § 1 Abs. 6 BaulVO nic 93 Gelandeverénderungen und Stitzmauern getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
65,187 R Wiese Bestandieil des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. Das Gelande darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenzen verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflache aufgeschiittet oder BauGB wird hingewiesen
g © abgegraben werden. Dartiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebéauden bis zum Niveau der Oberkante des '
\r@ = 2.3 Folgende Anzahl an Wohneinheiten (WE) je Wohngeb&ude sind zulassig: Fertigfubbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulissig.
{ Q \x‘é” o 5 - in Einzelhdusern:  je vol!e 200 m? Grundsticksflache 1 WE, je weitere volle 150 m? Grundsticksflache 1 weitere WE, Béschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von héchstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden.
J 0 max. jedoch 5 WE; Stiitzmauern sind unzulassig. Hohenwart, den ...................
'. -in Reihenhdusern:  max. 1 WE je Reihenhauseinheit;
3 o 5\9 658/2 - in Doppelhdusern:  max. 2 WE je Doppelhaushélfte. 9.4 Einfriedungen
& O \(\6 \3)% Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,5 m Uber Gelande zuldssig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, Wie z.B. Mauemn,
L65/212 4 N\ W o ) . Gabionenwande etc. sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande auf einer Lange von max. 3,0 m. Jiirgen Haindl
“qu 6 o R\%@ 3 Maf3 der baulichen Nutzung, Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) Einfriedungen sind am Boden durchlassig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mind. 10 cm). " . .
A , v P 353 : , ' 3 Erster Blrgermeister Siegel
A N\ | Davon ausgenommen sind Sockelmauern zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenwasser.
I X\ 3.1 GRz 04 Grundflachenzahl, z. B. 0,4
) o b\,(() N < 640/21 70/ . , max. Grundflachenzahl, z. B. 0,
40/39
2 X ¢
Z, b@ﬁ - © %540,/56 +0/58 32 Diezulassige Grundfldche darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplétze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen 10 Sonstige Festsetzungen
2D im Sinne des § 14 BauNVO im WA1, WA2 und WAS5 bis zu einer GRZ Il von 0,8, (iberschritten werden.
GRZ 04 6 S R\ 640,22
/ erL\x Q“\\* % 10.1 D MaRzahl in Metern, z.B. 5 m
X X ° %, 404 © 33 Wandhéhe
/ 0 © < 640/40 - Es ist eine Wandhdhe von max. 7,0 m zulassig.
LW \ b\*Q\ Sie ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK RFB) § § 10.2 L e Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
i i 5 i 2 — 2 @
465,186 W \XQI’L% bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBgnkante des Mauervs{erks mit der 5 5 B
0 < 9(9 Y GRZ 04 Oberkante der Dachhaut zu messen oder bis zur Oberkante Attika zu messen. | | S
y . " . . . . " ' . . ) . . .
40/7 Bei Pultdachern ist die niedrigere Wandhahe maRgebend. | e [ 3. Hinweise Der Bebauungsplan Nr. 20 "Mischgebiet" - 2. Anderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den
) gl% o 3 - e Freten ' Ursprungsbebauungsplan Nr. 20 "Mischgebiet" und seine bisherigen Anderungen vollstandig.
% o | : . irsthéhe
\x'o%l 0 K > Es ist eine Firsthdhe von max. 11,5 m zulassig. 1 Hinweise durch Planzeichen
> Oo o A\ € ' sé\%‘ 640/5. Sie ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens (OK RFB) bis zum hdchstgelegenen Dachabschluss zu messen.
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bestehende Flurstlicksgrenze
X 9 : S b\xglq 840743 %7 {‘ 35 Hohenlage g
© 0/2 0 | OK RFB muss mind. 0,3 m und darf max. 0,5 m Uber der Oberkante der den Grundstiicken jeweils zugeordneten
3 A S 'o\*QP) ErschlieBungsstralle (Zufahrt) liegen. Gemessen wird am tiefstgelegenen Punkt der strallenbegleitenden Grundstiicksgrenze. 640,21 Flurstiicksnummer, z.B. 640/21
‘ P, s 4‘8/ 5 64077 I(=Si]trr?1[is: rllltc)ai%rriinczr:tjﬂgzll\?;?éebéuden darf alternativ die Hohenlage des OK RFB aus dem Baugenehmigungsbescheid des
(é@’ P Baubestandes verwendet werden M AR KT H O H E N WA RT
éf{() Ursprun gs- 2 640/82 S i (o\xQ : Q@ bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
& |
bebauungsplan o LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER LM
"Misch . - ggi\% 4 Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . )
ISC geblet 64074 2 Wk z festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Paar
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o 42 A@ nur Einzel- und Doppelhuser zulssig A
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0/8 /g/ / 43 @ nur Einzelhduser und Hausgruppen zul3ssig
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640 .
X’O?_ /D o 8 0/% 45 Uberschreitung der Baugrenzen
X Z 7% A Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die seitlichen und riickwértigen o
& 200 \D Baugrenzen fiir Balkone, Terrassen und Terrasseniberdachungen um maximal 2,0 m tberschritten werden. Dabei ist ein AR besteh. Abwasserkanal unterirdisch 3 o
/ Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten, sofern aufgrund anderer Bestimmungen nicht an die Grenze gebaut \@gﬁﬁﬁ‘ i e ,vft
'S / 640154 O e werden darf, Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Lénge der Gebaudefassade fiir diese Uberschreitungen durch Balkone und e . ) . SRfr T y -{3“}‘3&‘ 5,
o . ) Grenze des Ursprungsbebauungsplanes "Mischgebiet Industriestrale y e
640X 64071 g 771 Terrassenliberdachungen in Anspruch genommen werden.
a 640/ %
> : Ao r Vad N 3 ; ~ 46  Garagen
79 4‘“{1 A F Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen (liberbaubare Grundstiicksflache) zulassig, sofern sie zu Strallenverkehrsflachen Grenze des besteh. Bebauungsplanes Nr. 20 "Mischgebiet IndustriestraRe” - 1. Anderung
v S einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.
GUS 772/7 %y, . % 208 Vor Garageneinfahrten ist ein mindestens 5,0 m tiefer Stauraum zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser darf bis zu einer
v 7722/5 A D 7 2, T}efe vgn 5,0 m weder zur Stralenbegrenzungslinie noch zu unmittelbar angrenzenden Staurdumen auf Nachbargrundsticken hin Grenze des besteh. Bebauungsplanes Nr. 34 "Thierham - Angerfeld" - 2. Anderung
OO0 o /. N 3 eingefriedet werden.
o 540/ Bebauungsplan Nr. 34
S =] "
T _ " 4.7 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) )
633/2 Thierham Angerfeld 2. Anderung Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Baugrenzen (liberbaubare Grundstlicksflache) zulassig. Sie miissen zu ) Lanc.jW|rtschaft ] o ) ] ] ] ) ]
- 272/ 5 StraRenverkehrsflichen einen Abstand von mindestens 0.5 m einhalten. Belegt.durch qle Ortsrandlage ist bei or<.1nun.gsgemal?>er Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
o 1 2% Die Gesamtgrife von Nebenanlagen wird je zugehérigem Hauptgebaude auf max. 30 m? begrenzt. den Gblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
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2 4 /8 3 Denkmalpflege
7z é %@, 5 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
. 23 Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. \ Q-\ % ‘% .
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GRZ 0.4 o/ 774/6 £ 5.1 StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie 4 Wassersensibler Bereich » . /%) ﬂﬁl/é%ﬁg\l@a{ :I'H IERHAM
776/1 778/2 Gd Das Plangebiet liegt vollstandig im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen i : - ﬁﬁﬂ‘?‘g L A\ i
% konnen hier beeintrachtigt werden durch Gber die Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 - ?_ Q‘ '%
74 6. Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB) trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. giiﬂgziﬁm hi%i ﬂw rgﬁlN (DHHN 2016) g %ﬂ\
5 778/5 @S Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchléssige | i \ - ﬁ?&%‘cﬁ\ y
O Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). 5 Altlasten, Grundwasser und Bodenschutz, Gelandeauffiillungen ' AREE=E
778/ Sollten bei BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 01.07.2024
72./5 7 Flache fir Versorgungsanlagen Pfaffenhofen zu informieren. GEANDERT, DEN 06.02.2025
777
778 741 @ Versorgungsflache Elektrizitét » ‘ ].p fl €I PLAN
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~ S o 8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB) Architekten Stadtplaner
> S 777/2 Bauingenieure
< " 7% 8.1 Offentliches Griin Vermessungsingenieure
: M=1:1.000 Q ErschlieBungstrager
- 1 P L AN Z E I C H N U N G S o Offentliche Griinflache Hohenwarter StralRe 124
(D] . 7 741/2 o 85276 Pfaffenhofen
: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 @) o 05 10 30 ) Tel.: 08441 5046-0
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