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HULSTRASSE" des Marktes Hohenwart - 1. Anderung

Der Markt Hohenwart eflasst aufgrund des § 2 Abs. 1. und der

88 9 und 10 des Baugefetzbuches, des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaa Bayeln, des At 98 der Bayerischen Bavordnung,
der Verordnung iiber de bauliche Nutzun

Grundstiicke, der Vero

Finung iber Featsetzungen in Bebauungsplingn

und der Planzeichenverfrdnung diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Der ist

dieses

Die Satzung tritt mit il

Der Bebauungsplan

er Bekanntmachung nach § 12 des BauGB in Kraft

chulstraBe “ - 1. Anderung ersetzt den

rechtskraftigen Bebauufigsplan * Schulstrabe”  vollstandig
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Im Geltungsbereich des

VORHANDENES NEBENGEBAUDE

[GENER BAUKGORPER

[GENER GARAGENSTANDORT

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER PAAR

[Bebauungsplanes ist auf Grund der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Hofe mit

Tierhaltung und Feldern die entstehende Geruchs- und Larmemmission zu dulden.

erer st mit einem er

hohten Verkehrsaufkommen, auf Grund der unmmelharen Nahe zum Bebauungsplan

Campus”“(Kindertageseinrichtungen, Schule) sowie Volksfestplatz zu ri

Diesbeziigliche Geruchst-,

Innerhalb der im

3
"tind Larnimmssionen sind m Gelllgsbereich des’ Bebauungsplanes zu dilden.

Hochbauten nicht erric
Grundstiick nicht fest
0,80 m iber die Fahrb:
StraBenbauverwaltung

C.) WEITERE FESTSETZU|

1. Zahl der Wohneinheiten

Die zulassige Anzahl der
2. Abstandsflachen
Die Abstandsfiachen nact

3. Décher
3.1 Beide Dachhalften mi

gekennzeichneten Sichtdreiecken nurfEn auBer Zaunen neue

jtet werden. Anpflanzungen aller Art und Zune sowie Stapel, Haufen u. 3. mit dem
ferbundene Gegensfande dirfen nicht angelegt werden, wenn Sie sich mefr als
fhnebene erheben m Bereich des Sichtdreieckes sind mit der
abzustimmen.

GEN

wird auf zwei je

festgesetzt.

Art. 6 BayBo sind einzuhalten.

lssen die gleiche Dachneigung haben.

Bei E+| Bebauung muss die Dachneigung 22 - 28 Grad betragen.

Bei E+D Bebauung m

iss die Dachneigung 35 - 45 Grad betragen.

Ein ausbaubares Dachgeschof ist bei E+I Bebauung nicht

Zugelassen.

3.2 Der First muss in der

itte des Gebaudes verlaufen und die Firstiange

muss gegendber der Giebelbreite Gberwiegen.

3.3 Fur die Dacheindeckuhg sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen
oder Biberschwanze u verwenden.

3.4 Die Dacher der Neberlgebaude bzw. Garagen massen die gleiche
Dachhaut und Dachndigung wie das Hauptgebaude haben.

3.5 Garagen, die an den seitlichen Grundsticksgrenzen
aneinandergebaut wefden, sind in Dachform und Dachmaterial
einheitich zu gestaltef.

3.6 Bei E+D sind Dachgagben in Form von Sattel- bzw. Schieppgauben
it einer Gauberrsith von max. 1,50 m und einer max. Anzah von
3 Stiick je Dachseite ind zulassig. Bei Zwerchgieb
Zwerchhausem etc.sind auch grofere Breiten quAsslg Jedoch darf
die Gesamtbreite max.0,3 der Gebaudelange betragen. Die
‘Gesamtbreite aller Ddchaufbauten
(= Dachgauben, Zwefchhauser usw.) darf max. % der
Gebaudelange betra
Bei E+1 Gebauden sild keine Dachgauben zulassig!

4. Hohenlage der Gebéude
4.1 Es werden 2 Voligeschosse als Hochstmal festgesetzt,

4.2 Die Umfassungswandhahe an der Traufe ist mit max.
festgesetzt, gemessen von der Oberkante Erschuenungssnane im
Mittel bis Oberkante Dachhaut an der AuBenkante der Wand.

4.3 Die Kniestockhthe darf max. 50 cm betragen. Als Kniestockhohe
wird das Maf von Oberkante oberste Rohdecke bis Unterkante
Fulipfette bezeichnet.
Bei E+1 Bebauung ist kein Kniestock zulassig

4.4 Die Oberkante des Erdgeschossrohfuibodens darf max. 30 cm uber
Oberkante im Mittel (bzw. 0
liegen.

4.5 Veranderungen des natirlichen Gelandes sind aul am Mindestmaf
2u beschranken. Auffllungen sind bis max.
ErschlieBungsstrale zulassig und missen zur frelen Landschaﬂ hin
mit einem Winkel von max. 1:2 angeboscht werden.

5. Garagen

5.1 Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die
Gebaudelange bei Grenzbebauung betragt fur Garagen max. 6,50 m.

52 Die Wandnohe der grenzbebauten Garagen witd max. 3,00m Gber
Oberkante Erschiiefungsstrate festgesetzt.

6. AuBere Gestaltung der Gebaude |

6.1 Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbestzement, Metal,
Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig. Dasselbe gilt fur
Glasbausteine

6.2 Die Gebaude sind im wesentiichen mit einem rechteckigen Grundriss |
ohne besondere Vor- und Rckspringe zu planen. Die grofiere
Hauslange muss in Firstrichtung verlaufen. ’

7. Einfriedungen )

71 Eln!nedungen an Straen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung
m Hohe oder als Stabmattenzaune auszubilden. An den |
Gronzen Nachbargrundstiicken sind Anstelle der Holzzaune auch
Maschendrahtzaune von 1,00 m Hohe zulassig, die mit heimischen
Gehoizen zu hinterpflanzen sind.

7.2 Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien drfen nicht tber
Gelande gefilhrt werden. Stitzwénde sind nicht zulassig.

7.3 durfen nicht ei werden. |

8. Grunordnung

8.1 Zufahrten zu Garagen darfen nicht asphaltiert werden. Als mégliche
Befestigung sind Rasengittersteine oder Pflaster- bzw. Plattenbelag
mit 3 om Grasfuge zu verwenden.

8.2 Auf den Baugrundstiicken sind mindestens so viele Baume
heimischer und bodenstandiger Art zu pflanzen, dass im Verhaltnis
2ur Grundstickegre aufjede sngefangene 200m* unbebatte
Grundstacksfléche 1 Baum komy
(2150 7am Beispil 4 Baume auf 6in Grundstlck von 7,15 m), Dabel
sind die

Art. 49 ff des zum
vom 20.09.1962

(Grenzabstand von Baumen, Strauchem usw.) zu beachten. |
8.3 Die privaten an den ostlichen ind

2ur Ortsrandeiritiecng vorgesshan. e sind tichtin Gauppen i

heimischen Laubgehsizen (Baume und Stréucher) anzulegen.

84 Mindesiplanzausificatoner:
Laut Stammumfang 12-14 e,

Hohe 60-100 cr

3 = verpflanzt

Laubslvaucher

8.5 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen.
9. Wasser

Der Teil des liegt im
der Paar. In

Planungen st dies
zu berdcksichtigen.

D) HINWEISE
Wasserwirtschaft
SOLLTE GEPLANT WERDEN , ANFALLENDES NIEDERSCHLAGSWASSER AL(F DEM
GRUNDSTUCK ZU VERSICKERN, SO IST FOLGENDES ZU BEACHTEN:
}
smd die der

i von
"Verordnung Uber die i schadlose

NWETeIV). dié hier
(Technische Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA - A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von

Regeln
das
Anlagen

2ur Versickerung von Niederschiagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zy beachten.

Es wird darauf dass eine

primér eine
Versickerung voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
Diese ist so recmemg he<m Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das

werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt
DWA - M 153 (Handlungsemphhlung zum Umgang mit Regenwasser) und des DA - A 138,

in der jeweils aktuellen Version zu beriicksi

An das Plangebiet grenzen Landwirtschaftiche Flachen an. Es kann zu unvermeidbaren
Larm- Staub- und Ger
aufireten konnen. Sie sind in ortsublichem Umfang zu dulden und sollten den kinftigen
Bauwerbern mitgeteilt werden.

Bei der geplanten O bzw. (2.B. Baume,
des den ‘genutzten Flachen wi

ruchsemissionen kommen, die auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen

usw.) im Osten

Bewuchshohe von mind. zwei Metern Grenzabstande von mind. vier Meterm zum Nachbargrundstiick

empfohlen, um kiinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden

Denkmalpflege |

For Bodeneingrifs jegicher At m Bereich der FLN. 68, 609, 803, 80315, 727, 0673 jewels Gemariang
Hohenwart des Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem bew der umeren
Denkmalschutzbehrde zu beantragen ist. k

Urnng der erheltenen Bodendenkimalr enen goieren Unifang dnerimen und ncssen
werden. Hierbei sind Vor- und Arbeiten

Art und
S ohzsiig gopient

Die aktuellen fachlichen far D und D

finden Sie unter:

“https://www.bifd bayer. und

april 2020 pf*

D.) Verfassungsvermerke

(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat mit Sitzung vdm

gemsd § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des

23.04.9023

[Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ IR} 02 2023  ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in
wurden die Behdrden und sonstige Trager

§4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ 18.0!

der Fassung vom J0.02. 2023
ffentlicher Belange gemaB
023 bis __A4.04 2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in de
wurde mit der Begriindung gemsB §3 Abs.
©03.03.2023  bis A4 0400

Fassung vom 20.02. 9023
BauGB in der Zeit vom

3 sffentlich ausgelegt.

4. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss
A3.06.2023  den gel

des Marktgemeinderates vom

maB 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom __06.0¢. 2623 _ als Satzung beschlossen.

S. Ausgefertigt
Markt E{ 2

Jurgen “Haindl
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung

Hohenwart  SchulstraBe * - 1. Anderung
gemsD § 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BauGS orts
er Bebauungsplan mit Begrindung wird sei
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
gegeben. Der Bebauungplan ist damit i Kr
echisfolgen des § L Abs. 3 Safz 1 und
die 8§ 214 und 215 BauGB wird h

Markt Hohel

Urgen Fa
Ersfer Biirgermeister

, den 05.0%.202% |

johenwart, den 0g.61.2023

fles Bebauungsplanes Nr. 26 N

urde am 08.0%.3023 il Siegel

plich hekann? gemacht.
diesem Tag zu den
edermanns insicht
erlangen Auskunft

ft getreten. Auf die
sowie Abs. 4 BauGB und

/
arne¥
-
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