A Planungsrechtliche Festsetzungen

@) Einfriedungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen R i 1

1. Geltungsbereich

Grenze des riunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet mit Gebietskategorie und Ordnungszahl (28 2):
Allgeneines Wohngebiet gem.§ 9 Baugd i.V.m. § 4 BaulO;
nicht zulassig sind Anlagen fir Kleintierhaltung

3. MaB der baulichen Nutzung

)
i

| |6R2 0,3

3) Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze,
14D efn VollgeschoB und 1 Dachgeschod ais VollgeschoB oder
11 zwei Vollgeschosse

b) zulissige Grundflichenzan] bezogen auf das Baugrundstick, mach

Magabe des § 19 BauliV0. Die_Uberschreitung der zuldssigen

e e

durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BaukVO

bezeichneten Anlagen un mehr als 50 von Hundert ist zulissig,

Jedoch nur bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,45.

¢) Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

—

PlangroBe 0,594 x 0,950 m = 0,564 m2

5. Verkehrsfldchen

2) Baugrenze

b) Ungrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
gem. § 14 BauV0; Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen

2uissig.

©) offene Baueise gen. § 22 (2) Bauvo

4) festgesetzte Firstrichtung

©) Festsetzung Flachdach

bereich von F1.Nr. 564/3

) nur Einzelhaus 2uldssig

-oder Doppelhaus zuldssig.
ndestgrundstiicksflache fUr eine Doppelhaushilfte
muB mindestens 450 m2 betragen.

a) StraBenbegrenzungslinie (einschl. Begleitgrin)

b) Offentliche StraBenverkehrsflichen

©) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

d) Verkehrsberunigter Bereich

©) Stellplatz (in verkehrsberuhigten Bereich)

£) Garagenzufahrt

6. Grinordnung, Aussenanlagen

7. Sonstiges

11,0

0

02,50

£6 401,50

) vorhandene und zu erhaltende Einzelbiune

) vorhandene und zu erhaltende Einzelbiune

) vorgeschlagene Standorte von Baunen
ohne Lagefestsetzung

d) private Grinfliche mit Erhaltungsgebot
gen. Ziff. B 6. ¢)

Gffentliche Grinflache:
Ortsrandeingrinung bzw StraBenbegleitgrin

£) private Freifliche mit Einfriedungsverbot

) Verbindliches Ma8; MaBzahl in Metern
2.8. 11,0 Meter

) Hohenschichtlinfe mit Angabe in Metern dber NN,
2.8. 402,50 und 403,00, Abweichungen sind nur bis zu
30 cn zuldssig (siehe Ziff. B 4).

©) Festgestzte Hohe des RohfuBbodens im Erdgeschod
Angabe in Metern Gber NN, z.B. 401,50

1. Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflichenregelungen des Art. 6 BayB0,
der Abs. (7) wird nicht angewendet.

2. Bauliche Gestaltung

2nlassig.

£) Verteflerschrinke
Die Aufstellung
Vertei Terschranke
sicherheit zu dui

erforder] ichen
tung der Verkehrs-

zur Versorgung mit elektrischer Ene
f den Baugrundsticken ist zur Gewdh

2) Hausfornen
Es sind nur einfache, rechteckige Baukirper zulissig, bei welchen die
in g die deutiich (mindestens 20%)

) Gehdlzauswahlliste:
berwiegt.

Baune groBkronig Laubstraucher
b) Dachformen:

Bei den Gebiuden innerhalb der festgesetzten Bauraume sind nur Sattel-dicher Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sa

mit der durch Planzeichen festgesetzten Firstrichtung zuldssig. Fraxinus excelsior Haselnug Corylus a

Bef zweigeschossiger Baueise (11) sind ausnahmsweise auch Waindicher mit Juglans regfa Pfaffenhittchen Euonynus us
der zuléssigen Dachneigung zulis: che Quercus robur Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteun
Dachaufbauten in Form von Zuerchs ui de  Tilia cordata Kreuzdorn Rhannus catharica
eingeschossiger Bauweise (1+0) 2. Vogelkirsche  Prunus avium Schwarzer Hollunder ~ Sambucus nigra

Gewdhnl. Schneeball  Viburnum opulus

Dachefnschnitte, z.B. fUr Balkone, sind nfcht zuldssig gaune Kleirkrontg Schiehdorn Prunus spinosa
Feldahorn er_canpestre

c) Dachnetgungen: Hainbuche Carpinus betulus

Die zulassige Dachneigung DN st beschrinkt bei Eperesche Sorbus_aucuparia

eingeschossiger Baueise 140 auf 37 bis 43°, Obstbune hetmische Arten

2weigeschossiger Bauweise 11 auf 20 bis 27°,

auf F1.Nir. 564/3 Teilbereich mit Flachdach FD.

d) Dachdeckung: D Hinweise

Als Deckungsmaterial fir Dachflichen sind ausschi{e8lich ziegelrote oder

d) Planzeichnung:
Die_Planzeichnung wurde auf Grundla

Verfahrensvermerke

der digitalen Flurkarte (DFK) des
Pfaffennofen, Stand 26.11.1998, erstellt.
Die Gelindehbhen sind aus Daten des Digitalen Gelandemodells
der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Stand April 2016, abgeleitet

) Oberflichenentwisserung

GenaB GemefnderatsbeschluB fst fn Gemeindegebiet von Hohenwart Regenwasser

auf dem efgenen Grundstick zu versickern, Soweit dies technisch méglich fst.
Die einschidgigen technischen Regelwerke, insbesondere die Niederschiagswasser-
Freistellungsverordnung sind zu beachten.

ebenf 1 oder verfornte Schuppen (zb Biberschwanz oder
Betondachsteine etc) zuliss kennen auf_untergeordneten

Metalldeckungen aus Kupfer, Titanzink oder &hnlich wirkenden
Materialfen zugelassen werden.

1. Hinweise durch Text

) Dachgauben und_Dachflichenfenster:
Zur Belichtung von Aufenthaltsrdunen im Dachgeschod st
efngeschossiger Bauweise 140 Dachgauben bis zu efner Br

Je § m Traufenlange fst eine Dachgaube pro Dachflache zulissig.

< ibTiche Sand
Dachflichenfenster sind zulassig, wemn die Fliche der Glaslichte 1,0 m2 je

In Berefch des Hanges besteht der Baugrund wahrscheinlich vorwiegend aus tertiiren

Fenster nicht Gberschreitet. Sanden und Feinkiesen. Nit Lehn- oder muB Jedoch
auch hier gerechnet werder

) Aussenwandf1dchen Angaben zum Grundwasserstand 11egen nicht vor.

Aussenwinde sind nur als hell oder pastellfarben gestrichene Putzfassaden Es wird dringend empfohlen,vor Beginn der Objektplanungen AufschluB Uber

oder Wandverkleidungen aus Holz zulissig. dfe Beschaffenhelt des Baugrundes einzuholen.

9) Vordicher: b) Gebiudegriindung

sind nur als so genannte lefchte Konstruktionen aus Holz oder Stahl mit Die weist nur efne auf.

Blech- oder Glasdeckung zuldssig. In Bereich der Talsenke wird die Ausfihrung von wasserdichten Kellern empfohien.
€) Ver-und Entsorgungsleitungen

Die Einzelheiten der technischen ErschlieSung sind vor Beginn der

Erschl feBungsplanung mit den zustandigen Versorgungstragern abzustimmen.

d) Bodendenkmaler:

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenknaler zutage kommen, sind
diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denknalpflege,
Grabungsbiiro Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

3. Garagen und Nebengebdude

Neben den Festsetzungen unter Ziff. B 2 b) bis f) gelten beziglich der
fr Garagen und die folgenden

a) Garagen und Nebengebiude sind mit der
e das Hauptgebiude zu errichten.

der Ausflhrung von offenen Carports sind ausnahnsweise flachgeneigte Dicher

s 5° Nefgung zulissig.

fchen Dachnefgung und Dachdeckung

b) Grenzangebaute Garagen milssen profilgleich aneinandergebaut werden.

4. Hohenlage, Geldndeveranderungen

2) ErdgeschofuBboden
Die maxinal zulissige Hohe des RohfuBbodens im Erdgeschof ist mit Planzefchen A 7.c)
in Bezug zur StraBenhohe (Fahrbahnkante) als Hohenangabe in Meter Uber NN festgesetzt.

b) Die Abweichung von der natirlichen bz¢ durch Planzeichen festgesetzten Hhenlage des
Gelindes 1st nur bis zu einer Hohe baw Tiefe von max. 30 cn zuldssig. Der
Baschungswinkel darf hochstens 1:2 betragen. .
C Planzeichnung M

1/ 1000

¢) Stitzmavern sind grundsatzlich nfcht zulissig, auch nicht in Wege efner Ausnahme.

d) Der Verlauf des natirlichen bzw festgesetzten und des geplanten Gelindes fst in den
Bauzeichnungen darzustellen.

5. Wandhdhen und Kniestockhdhen

5) Wandhshe WH der straBenseftigen Aussenwand in Meter
Ofe Beaugshdhe fst die Oberkante des Ronfubodens 1m Erdgescho.
Zulissig sind bel
Bauwese 140 4,00 m,
Bauwefse 11 6.00 n.
e Erwttiung'der Vanarate W erfoigt ansonten entsprechend
Art. 6 Abs.(4) Satz 2 BayBo.
Die zulissige Mandnohe fir den eingeschossigen Anbau auf FI1.Mr. 564/3 wird
beschrinkt auf 3,25 m. [

b) Die zulissige Wandhdhe fir Garagen ergibt sich aus
Art. 6 Abs.(9) Z1#f. 1 BayB0. Auf den F1.Nrn. 565/16 und 565/15 sind,

wegen der Gelindesituation Wandhdhen bis maximal 3,75 m zuldssig.
¢) Kntestockhthe KH Py
| | | Die wird gemessen von der Rohdecke bis Unterkante der el
KA 0,50 Konstruktiv erforderlichen Fufette. Zulassig sind bei | se7 |
ko0l efngeschossiger Bauweise I+ 0,50 m |

bef zweigeschossiger Bauwe

T ist kein Knfestock zulissig:
Die festgesetzte Wandhohe

st in jeden Fall einzuhalten.

6. Griinordnung und Aussenanlagen

a) Girtnerische Gestaltung:

Alle nicht bebauten bzw befestigten Flichen der Grundsticke sind
gartnerisch zu gestalten.

Die Ortsrandefngrinung auf Bffentlichen Grund 1st landschaftsgerecht
mit hefnischen Baumen und Strauchern auszufinren.

b) Bepflanzung:
Fr die Bepflanzung der Grundstlcksflachen sind nur hefmische

Laubgehdize gem. Auswahlliste Ziff. B.6.g) zu verwenden. Je 200 nZ
Grundstlicksflache 1

Die Mindestpflanzqualifikation betragt fir
Biume , STU10 - 12 em 900 m3
Straucher » 60 - 100 cn.

<) Private Grinflachen mit Erhaltungsgebot (s. Planzefchen A 6.d)):

Der in Baugebiet WA 1 festgesetzte Schutzstreifen {st zur Erhaltung der
Bkologischen Furktion des Rankens und der vorhandenen

Obstbaune von jeglicher Veranderung der natirlichen

Gelandeoberflache durch Auffillung, Abgrabung etc freizunalten. Die Errichtung
ansonsten genehmigungsfrefer baulicher Aniagen ist nicht zulassig.

Vorhandene Efnzelbiune sind zu erhalten und zu pflegen, bet altersbedingtem
oder sonstigen Ausfall fst eine Ersatzpflanung entsprechend der Mindest-
pflanzqualifikation vorzunehmen. Dabei sollen ausschlieBTich Obstbiume
Verwendet werden.

d) Befestigte Flichen:

Die Befestigung mit Asphaltbeton ist im Bereich der ErschlfeBung und auch
fnnerhalb der Grundsticke nur in refnen Fahrbahnbereichen zulissig. In Berefch
der Wege und Platze dirfen nur versickerungsfihige Flichenbefestigungen
et ‘vardon (3.8 FHlastor W1t offener Fuge):

2. Hinweise durch Planzeichen
o 2) Grundsticksgrenze
Grenzzeichen aus digitaler Flurkarte
564 b) Flursticknumer 2.8. 564
oo <) Hohenbezugspunkt, 0K Schachtabdeckung mit Angabe der Hohe
me Uber N nm, 2.8, 401,68 m 0. NN
D ) bestehende bauliche Anlagen
I ©) 2u besetigende bauliche Anlagen
bygea
l £ vorgeschlagene Forn der Saukbrper
aw ) Angae der ungefahren GrundsticksgroBe

28. 610 n2

E Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

a) Ungrenzung der Flichen fUr Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor Oberflichenwasserabf1ug aus den auerhald
des Planberefchs gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen.

b) Ungrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten fm
Sinne des Naturschutzrechts

©) Geschitzter Landschaftsbestandtei] mit Angabe der |
Wr. gea. Biotop- und Artenschutzkartiering Beyern
2.8,

3 RZ 0,3,
N uuvtg WH_4,00,
0N 20-27[KH 0,00l 6,00
N

=
fernaTh des-Geltungsberef B
Teht1ich, zur Wagentnahe micht e
°

4455 700
5386 500

W Lo Lw

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.12.2016 gen3d § 2 Abs. 1 BauGB

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 10.02.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

. 2u dem Entwurf des Bebauungsplanes fn der Fassung vom 30.01.2017 wurden die Behbrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemi § 13 1.V.m § 4 Abs. 2 BaucB
in der Zeit vom 10.02.2017 bis zum 10.03.2017 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2017 wurde mit der Begrundung

geni8 § 13 1.V.n § 3 Abs. 2 BauGB fn der Zeit vom 10.02.2017 bis zum 10.03.2017
Bffentlich ausgelegt.

. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 03.04.2017 den

Bebauungsplan mch § 10 Baug8 in der Fassung vom 03.04.2017 als Satzung beschiossen.

Hohenwart,/den /2. 1, April 2017

Russdp, " 1. Birgerned ster

Ausgefertigt

- Qer Sataungspaschiuss 2y den Sebauingsplan wurde an34.042017 geniB

§10 Ab bsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart
Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm

Bebauungsplan Nr. 29
"Deimhausen - Marktkreppendcker”
4. Anderung

Der Markt Hohenwart erlasst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baulo),
der Planzeichenverordnung (PlanzV).

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus dieser Planzeichnung mit den textlichen und
planlichen Festsetzungen. Beigeflgt sind:

- die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2000

- die Begriindung zur 2. Anderung in der Fassung vom 30.05.2012

- die Begrlndung 2ur 3; Anderung in der Fassung von 04.07. 2016,

- die Begrindung zur aktuellen Anderung in der Fassung vom 30.01.2017

Planfertiger:

B4B Architekten
Gerhard Breu
Unterer Markt 18,
86558 Hohenwart
telefon 08443 8488

/

Entwurf 30.01.2017
Planfassung 03.04.2017




