PlangréBe 0,594 x 0,580 m = 0,345 m2

A Festsetzungen durch Planzeichen

WA

GRZ 0,25

Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Allgeneines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO;

nicht zuldssig sind Anlagen fiir Kleintierhaltung.

2uldssige Grundfidchenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach
MaBgabe des § 19 BaulV0. Die Oberschreitung der Grundflachen
durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
ist bis zu einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,35 zuldssig,

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:
) 14D ein Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss
i als Vollgeschoss oder

I zwei Vollgeschosse ohne ausbaubares Dach

Baugrenze

Ungrenzung von Flachen fiir Garagen;
giebelstandiger Grenzanbau maximal 6,50 m

nur Einzelhaus mit einer Wohneinheit zuldssig
MindestgrundstiicksgroBe 600 m2

festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symetrische Satteldacher zuldssig

Ubersrtliche StraBenverkehrsfliche

besonderer
Verkehrsberuhigter Bereich

Grundstiicks- bzw Garagenzufahrt

vorgeschlagene Standorte von Biunen
ohne Lagefestsetzung

Standorte von Biunen Lagefestsetzung,
bei Bedarf Abweichung maximal 3 m.

ffentliche Griinfliche:

griinung bzw

private Griinfliche:
ort: ingriinung als frei Hecke

& s

2-reihig gem. Gehdlzauswahlliste

Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
2.B. 6,0 Meter

Festgesetzte Fertighthe mit
Angabe in Metern iber NN, z.B. 413,50

B Festsetzungen durch Text

Es gelten die Abstandsﬂéchenrege'lungen des
Bay

einfache, rechteckige Baukdrper, Gebiudelange in
Firstrichtung min 20% langer als die Gebéudebreite

Die zulissige DN ist beschrénkt
auf 37 bis 43° bei eingeschossiger Bauweise (I+D) und
auf 20 bis 27° bei zweigeschossiger Bauweise (II).

Abstands-

fléchen: . 6 Abs.

Hausformen:

Dachformen: symetrische Sattel- oder Walndicher
Dachaufbauten-

und Fenster:

Zwerchgiebel und Zwerchhduser sind bis zu 1/3 der Gebaudelange
uldssig;

Dacngauben je 5 m Dachlange 1 St, max. Breite 1,50

Sume der Dachaufbauten maximal die Halfte der Gebaudelange;

Dachflachenfenster bis 1,0 m2 Glasflache sind zulassig.

Anschiittungen sind nur bergseitig bis zur ErdgeschoBhdhe zuldssig,

ist 1 Stiick Laubbaum

Dacheinschnitte: nicht zulissig.
Dachdeckung:  nur ziegelrote, ebenflichige oder verformte Schuppen
(Ziegel, Betondachsteine) ohne glanzende Oberflachen
Wandfidchen: Aussenwinde nur als hell oder pastellfarben gestrichene
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz.
Wandhshe WH maxinal zuléssig bei eingeschossiger Bauweise (I+D) 3,90
Vohngebdude: W maximal zuldssig bei zweigeschossiger Bauweise (II) 6,00
gemessen von Oberkante Rohdecke im EG
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.
Kniestockhthe: K maximal zuldssig bei eingeschossiger Bauweise (IsD)
0,50 m von Oberkante Rohdecke iiber EG bis Unterkante der
konstruktiv erforderlichen FuBpfette, bei zweigeschossiger
Bauweise (II) nicht zmsstg.
Garagen: gleiche
bei offenen Carpnrts smd susnabmiveise ﬂachgene\gte Dicher
bis 5° Neigung xu]asslg
Gar:
Einfahrtshohe Garage n'n iher W it Planzetcnen festgesetzt
Wandhahe Traufhohe maxinal zuldssig 2,75 m iiber der mit Planzeichen
Garagen: festgesetzten Einfahrtshohe, hangseitige Wandhohe aufgrund
Bestandsgelande zuldssig bis maximal 4,
Gelindeverlauf, der Verlauf des natirlichen Gelindes ist in den
Veranderungen:  Bauzeichnungen darzustellen,
Abgrabungen nur bis max. 0,5 m zum Urgelande,
erforderliche Baschungen im Verhaltnis von maximal 1:2
Stitzmauern:  grundsitzlich nicht zuldssig,
auch nicht in Wege einer Ausnahme.
Girtnerische  Alle nicht bebauten bzw befestigten Flachen der Grundstiicke
Gestaltung:  sind gértnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit
heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen (entsprechend
der Gehtlzauswah1iste) .
Je
2u pflanzen. me Kmdes(p"anxquahﬁkatwn betragt fir
Biune 2xv,STU10 - 12 cn
Stréucher 2xv, 60- 100 cn.
Flichen- Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zulassig.
befestigung:  alle ibrigen Wege- und Platzflichen, Stellplitze sind

versickerungsfahig zu befestigen (Rasenfugen, etc).

gen: zwischen den und i zum Ortsrand
nur als sockellose Haschenurahtxaurle (Farbton griin), Hohe 1,30 m;

2um Gffenl ichen als senkrecht Zaune
Ghne. Sockel, Hohe max. 1,30 m oder Hecken:
Geh1zauswahl 1iste:
Biune groBkronig Laubstréucher
Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
sche Fraxinus excelsior Haselnu Corylus avellana

WalnuB Juglans regia Pfaffenhiitchen Evonymus euripaeus
Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteun
Winterlinde  Til{a cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica
Vogelkirsche  Prunus avium Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra
Gewdhnl. Schneeball  Viburnum opulus

Biune kleinkronig Schehdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer canpestre

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbiune heimische Arten

Sichtdreieck mit Angabe der maBgeblichen Schenkellangen in Metern,
2b 70/3, verkleinert dargestellt:

Tnnerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen,auBer Zaunen, neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zéune sowie Stapel, Haufen u.3. mit dem Grundstiick nicht

fest verbunden diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber
die Fahrbahnfliche erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer
der Bauzeit. in Bereich der Si sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

C Hinweise (Text und Planzeichen)

Baugrund: Der Baugrund besteht erfahrungsgemiB aus tertiiren Kiesen und Sanden

mit Einlagerung von schluffigen Anteilen. Grundwasser ist bei
Bauvorhaben im benachbarten Baugebiet "BergstraBe” im Bereich der
iiblichen Kellertiefe nicht angetroffen worden.

Warmepunpen:  Luft-Warmepumpen sind so zu planen, aufzustellen, zu betreiben und zu warten
edimnt:

dass sie dem Stand der L prechen, ge
sind und zu keiner Gerduschbelstigung in der Nachbarschaft fiihren.

Der Beurteilungspegel der vom Eesam.hetrleb der Anlage ausgehenden Gerdusche

darf an nichst gelegenen

von tagsiiber 49 db(A) und nachts 34 db(A) im allgemeinen Wohngebiet nicht iiber-

schreiten. Die Tagzeit beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr.

Gerdusche dirfen an Immissionsort nicht tonhaltig und nicht ausgeprigt

tieffrequent sein.

Ver-und Entsor- Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
gungsleitungen:  Er nit den i qungstrag
abzust inmen.

Bodendenkniler: Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenknaler zutage
komnen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziglich dem Bayer.
Landesant fiir Denknalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt,
Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

Altlasten: In Geltungsbereich sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten

i:] bestehende bauliche Anlagen

@ Bauparzellennummer mit Angabe der ungefahren
s GrundstiicksgréBe z8 Nr. 2 / 755 m2

O —Om o~ Hauptversorgungsleitung unterirdisch
(Mischwasserkanal

D Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Zone gemdB Art. 23 und 24 BayStriG;
unnittelbare Zugénge und Zufahrten von der
Neuburger StraBe - ST 2043 zu den Grundstiicken
sind nicht zuldssig

E  Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2021 gemd8 § 2 Abs.1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde an 08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2021 wurden die
betroffenen Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2
BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 08.10.2021 bis 09.11.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2021 wurde mit der
Begriindung gem& § 3 Abs.2 BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit vom 08.10.2021
bis 09.11.2021 &ffentlich ausgelegt.

4. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Geneinderats von 10, 41,2021 den
Bebauungsplan nach § 10 BauGB in der Fassung vom 10.12.2021 als Satzung
beschlossen.

Haindl,  1.Birgermeister

5. Ausgefertigt
22, DEZ 2021

Hohenwart, den

Hain

. lLBirgemeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 31 "Klosterberg - Neuburger
Strae” - 1. Anderung, wurde a 2021 gensB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem

te oder Ablagerung gungen oder
Verdachtsflichen bekannt. Sollte bei den BaunBahmen ein konkreter Alt
Tastenverdacht oder sonstige, schadliche Bodenverunreinigungen bekannt
werden, so ist unverziglich das Wasserwirtschaftsant Ingolstadt und das
Landratsant Pfaffenhofen zu_informieren. In Absprache mit dem Wasser-
wirtschaftsant sind diese Flichen mit geeigneten Methoden zu erkunden

Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunkft gegeheﬂ Der

ist dam . Auf die s § 44 Abs.
Satz 1 und 2 sowie Ahs 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauEB wird hmgemesen

und zu untersuchen und fiir die weitere Bauabwicklung geeignete
Hanahmen festzulegen.

Planzeichnung:  Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK)
des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand 27.6.2000, erstellt.

- Gend Gemei von Hohenwart

entwdsserung:  Regenwasser auf dem eigenen Gmndstuck 2u versickern, soweit dies
technisch mdglich ist.
Die i

Regelwerke, i die
-Freistel sind zu beachten.
i Gelandebestandshohe iber NN in Meter, z.B. 411,05 m
entsprechend Grundplan Ing.Biro Mayr vom Mai 2001
nze mit ichen des
Vermessungsantes
148/2 Flurstiicknummer z.B. 148/2

Planzeichnung M 1/1000
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3.0 schnitt

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart, Gemarkung Klosterberg
Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm

Bebauungsplan Nr. 31
"Klosterberg - Neuburger StraBe"
2. Anderung

Der Markt Hohenwart erldsst aufgrund

der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0),
der Planzeichenverordnung (PlanzV).

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

Diese Planzeichnung mit textlichen und planlichen Festsetzungen
die Begriindung zum Ursprungsplan vom 15.11.2001 und

die Begriindung zur 1. Anderung in der Fassung vom 20.07.2017 und
die Begriindung zur 2. Anderung in der Fassung vom 10.12.2021

Planfertiger:

B+B Architekten %
Gerhard Breu

Unterer Markt 18,/ 86558 Hohenwart
telefon 08443 8438

Datum:
Entwurf 27.09.2021
Planfassung  10.12.2021




