T+ D: 3,90
E+1: 6,50

1+D=1l
I

Der raumliche der 2. Anderung des Nr. 3
*Eulenried- Steinberg Il des Markies Hohenwort umfosst die Flumummern
1516, 1517, 1518 und 1519 der Gemarkung Weichenried

Der Markt 552 Abs.1, 9 und 10 3
des Ar. 23 der Gemeindeordnung (GO) des Art. 81 der Boyerischen Bavordnung (BayBO)
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

der Planzeichenverordnung (PlonzV) in der jewels zum Zeitpunkt des Sofzungsbeschlusses
gligen Fassung diesen Bebavungsplon ols Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

e e - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplons
Wi Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB .V.m. § 4 BauNVO;
nicht 2uldssig sind Anlogen fir Kleinterhaliung
1+D=1l "
basioems Zahl der Vollgeschosse ols Hochsimaf)
sig o dstick, nach
GH6s MoBgobe des § 19 BauhVO, 8. 0,30. Die Uberschreitung der
4 Grundfischen durch die in § 19 (4) Sofz 1 und 3 BauNVO bezeichneten
Anlagen ist um bis 20 50 v.H. zléssig
o Offenc Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

 her:

Abgrenzung o
Bavgrundstock - pivate Gronflache

m— .
Gesamihshe Gber 1,30 m sind ouBerhalb der Baugrenas nur ouf dem
dar EschieBungssrbe abgowondion Tell des Grundstockes zusi,

Umgrenzung von Fléchen fir Garagen;
ragen, ouch grenzongebavte Garagen

1528 sind sorst nor innerhalb der Bougrenzen zuldsig,
giebelstandiger Grenzanbau maximal 6,50 m
nur Enashaus it max, 2 Wohreinheien ldsig

A Nindesarundsicksgrat 600 m2
izl oder Doppalhaus s

A mit maximal 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfie

+D:DN=3;
E+1:DN =18
sD

1+ D:3,90m
E+1:6,50m

T+ D:3,90m
E+1:6,50m

es sind nur
symmetrische Satteldacher zulessig
StraBenbegrenzungslinie

private, befestigle Freiflache mit Einfriedungsverbot

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Grundticks- baw Garagenzufahrt

ohne Lagelessefzung

Y vorgeschlagene Standorte von Baumen

Y Baum mit Logefestsetzung, bei Bedorf Ab-
weichung maximal 3m

sffentliche Gronfiache:

Onsrandeingroinung baw StroBenbegleitgran

privote Grinfliche:

Ortrandeingrinung

gem Zif. B Sreuobstwisse

{siehe Bavordnungsrechfiche Festsetzunger)

Regenrickhalie- baw Verickerungsflache

Verbindiiches MaB; MaBzohl in Metern
28.7,5 Meter

Richtfunkirasse 60m

B. Festsetzungen durch Text

C. Hinweise durch Text und Planzeichen

Houslormen:  einfache, rechteckige Boukarper, Gebaudelange in Bougrund und  Der Baugrund besteht nach Aufschlussen im benachbarten Plangebiet ‘Am
Firsrichtung min 20% longer ol die Gebéudebreite Grundwasser:  Steinberg I unfer der Mutterbodenschicht aus fertaren Sanden,
Kiesen und Schlufen, die im Bereich der obiichen Grindungstife
Dochiomen:  nur symmersche Sateldacher ansiehen. Grundwasser wurde bei den Baumafinahmen im Bereich der
Gblichen Kellerefen nicht ongeroffen.
Dochneigung:  Bei| + D: 37° bis 43°
BeiE+1:16°28" Oberachen-  Regenwasser und Oberflichenwasser i auf dem Baugrundsfock zu
entutssorung:  versicker. Die einschldgigen Regalwerke (Niederschlagswasser
Dochaufbouten-  Bei | + D: Freistellongsverorcnung, ATV Arbeitsblatt A 138) sind v bertck-
und fenster:  Zwerchgiebel und Zwerchhéuser bis zu maximol 1/3 der schigen.
Gebudaldnge jo Dachseile;
Dachgauben e 5 m Dochlange | 51, max. Breie 1,50 m; Ver- und Entsor.  Die Einzelheiten der fechnischen ErschiieBung sind vor Beginn der
Dochfischenfenster bis 1,0 m2 Glasfliche sind zulassig. d
abaustimmen
Boi |
keine o a i wltssig. dler:  Sofern bei der
kommen, sind diese gem. At 8 DSchG unveraiglich dem Bayer.
Dacheinschnitt:  nicht zuléssig. Londesamt for Denkmolpfiege anzuzeigen.
Dochdeckung:  nur naturziegelrote benflchige ode h
(Ziegel, Belondachsieine) Lo , 20 bereiben und zu worlen,
Warmepumpen:  dass sie dem Stand der Larmschutziechnik enfsprechen, ausreichend gedammt
Wandfischen:  Aussenwénde nur als hel oder pastelifarben gestrichene sind und 10 keiner Beaintrchiigung der Nochbrschaft fohren.
Putdossaden oder Wandverkleidungen ovs Holz der hend
‘Gertusche darfan dem éichst gelagenen Immissionsort die fstgesefzien
Garogen: und dos Houp s Immissionrichtwert von fagsaber 49 dB(A) und nachts 34 dBA)im
bei offenen Corportssind ausnohmsweise flachgeneigte Deicher Allgemeinen Wohngebiet nicht Gberschritien werden
bis 5° Neigung auléissig. Die Tageeit beginnt um 6:00 Uhr und endt um 22:00 Ur.
Gerausche dirfen an den Immissionsorten nicht forhaltig (Anhang A 3.3.5)
Hohenlage:  der loirechte Absiond des RohfuBbodens im Erdgeschof zur Oberkante der a
ErschlieBungssiraBe in Grundsticksmitte darf maximol befragen: Frequenzbereich unfer 90 Hertz vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Lam und
im Bougebiet WA 1 Parzelle 1 -5: 40 cm DIN 45680:03-1997 und Beiblatt 1) sein.
im Baugebiet WA 2 Parzale 6 -9: 150 cm
Planzeichnung: Bayer.
Wondhahe:  Bei l + Dt WH masiml zulassg 3,90 m von Oberkante Rohdecke ober KG bis zum (Digitale Flurkarle Vermessungsami Plaffenhofen, Stand Juli 2001)
Schnitpunk! der Aussenwand mit der Dachhout. s . Hohenflurkarle M 1,
Boi £+ I: WH moximal 2udssig 6,50 m von Oberkarie Rohdacke ber KG bis zum Gbertragen.
Schnitpunkt der Aussenwond mit der Dachhout.
Far Nebenanlagen, Garagen und Carports wird die Wandhshe mit |
4,0m festgesetz 1815 Flursicknummer 28, 1515
Gelsndeverlouf,  dor Verlouf des naflchen Gelandes it in den vorgeschlagene Grundstickstelung
Versnderungen:  Bouzeichnungen darzustellen,
: [ ——
Abgrobungen nur bis max. 0,5 m zum nafGrichen Geland,
erforderiche Baschungen im Verhaltis von maximol 1:2
o [ [——.
Garerische Al nicht bebauten baw befestiglen Flachen der Grundsticke
Gestotung: sind gérinerisch zu gestalen und landschafisgorecht mit @ Bl it Adgebe darungdiiien
heimischen Béumen und Siréucher zu bepflanzen (enfsprechend 720m2
der Gehsizavswohliste) Grundsticksgrobe 18 Nr. 2/ 615 m2
Die Bepfanzung ist i der ersien Vegelationsperiode nach | Fihenschichtinie gem. Ami. Hohenflurkarie mit Angobe
Bezugsferikeit dor Wohngebsude herzustllen. der Hohe tber NN in Meler, 8. 410
Je angefangene 250 m2 Grundsticksfiache ist 1 Stick Laubbaum |
20 pflanzen. Die Mindestpflanzqualifikation betrigt for ;
Kirche: die von der (sberwisgend
Bdume 2535101012 6m sind von den Bewohnern im Unneld der Kirche zu dulden.
Swoucher  2xv, 60-100cm.
Aasten Solllen im Zuge von BoumaBinohmen im Bereich des Bebauungsplanes
Sheuobshviese:  Bepllanzung mit heimischen Obstbéumen, Hochstamm 2xv, STU 10 -12 gl
& timpakinganan 130 2 Gruscfucsficherl Sick; schadiche Bodenverunainigung bekamnt sein baw. werden,
Pllanzobstand 10 x 10 m, die Bauma sind 2u pfegen und zv unferhalien ofdon Wascwicshiaht ol st o
bei Abgong 20 ersetzen, Grundiiche ols Wiese mit 2 x jhilicher Mohd, Landsssorst Pl 5. okemderan
ohne Dingung, das Mahgu st zu beseifigen.
Gligkeitoller e urspringlichen Unterlagen (Begrindung, Umwelibercht, Gutachien, efc.
Flachen- Asphaltbeton ist nur in einen Fohrbahnbereichen zvlassig Unimiaen albon n e Galtghan Poes ekl )
Befestigung: lle Gbrigen Wege- und Plteflachen, Stelplze und
Gorogenvorplatz sind versickerungsfahig zu befestigen (Rasenfugen, efc.
Landvirschafts s konn 2 unvermeidbaren Lam-, Staub- und Geruchsemisionen durch die
Bkiadingars iec ikl | landvirtschaftiche Flachenbewischaftung kommen. Die Emissionen ksnnen
it einer Hehe von maximal 1,5m zuléssig. Sichibare Zaunsockel werden o e Wochsrsde® Sori il ity e
nicht zugelossen. Siroenseifg is sin Sockel <30cm zulssig Sk kel b et Unfing 2 ddant
Gehalzauswahilste:
Baume grofikronig Laubstriucher
Bergahom -
Esche Fraxinus excelsior Hoselnuf Conyus avellana
Walnub Juglons regia Plafferhitchen Evonymus euripoeus
Stleiche Quercus robur Role Hockenkinche  Lonicera xlosteum
Winterlinde Tiia cordofo Kreuzdom Rhamnus cotharica
Vogelirsche Prunus avium Schworzer Holunder  Sombucus nigra
Gewshni. Schneeball  Vibumum opulus
Schishdom Prunus spinosa
Baume Keinkronig
Feldohorn
Hainbuche Carpinus befulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbsume heimische Aren

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat n der Stzung vom 19.04.2021 gemé § 2 Abs.1 BouGB
ie Anderung des Bebouungsplanes beschiossen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fossung vom 24.01.2022 wurden die
betroffenen Beharden und sonstigen Tréger ffenticher Belange gema § 4 Abs.
BauGB 1.V.m. § 13 BauGB in der Zeitvom 16.03.202 bis 19.04.2022 beteilgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.01.2022 wurde it der
Begrindung gemdf § 130 BouGB i.v.m. §13 BouGB in der Zeit vom 16.03.2022
bis 19.04.2022 ffenlich ausgelegt.

4 09.05.2022 den
6.04. i

beschlossen.

Hohenvart e

Haindi, 1 Burgbmeister

Ausgelerigh

Hohenwarl,

Haind), 1. Borggfmeister

Der Satzungsbeschluss 2u dem Bebauungsplan Nr. 33 ‘Eulenried - Seinberg II*
2. Anderung, wurde am 4 £52022 gems § 10 Abs. 3 Holbsatz 2 BauGB
ortsblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird sit diesem
Tag 2u den tblichen Dienststunden i der Gemeindo zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und dber dessen Inhlf auf Verlangen Auskunkt gegeben. D
Bebauungsplan it damit rechiswirksom. Auf die Rechisolgen des § 44 Abs.3

Sotz 1 und 2 sowie Abs. 4 BouGB und die §§ 214 und 215 BuGB wird hingewiesen.

Gefertigh
Eichstat, 26042022

2. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 33
“EULENRIED - STEINBERG I
DES MARKTES HOHENWART
GEMARKUNG WEICHENRIED
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