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Bebauungsplan Nr. 39
"Industriegebiet - Ziegelacker II"
4, Anderung

Préambel

Der Markt Hohenwart beschlieBt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bauvo)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

4, Anderung Nr.39 iegebiet - Ziegelacker 1
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A) Festsetzungen durch Planzeichen

B) Festsetzungen durch Text

c) Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

D.) Planzeichnung

E1) Hinweise durch Planzeichen

E2) Hinweise durch Text

F) i und 1]

6.) Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beigefiigt.

Eswird auf die Begrii mit icht zur ichen Planfassung vom 10.02.2009
die Begriindung zur 1. Anderung vom 19.10.2012,

die Begriindung zur 2. Anderung vom 26.02.2018,

die Begriindung zur 3. Anderung vom 30.09.2019

verwiesen.
A.) Festsetzungen durch Planzeichen
éndige Ubernah NF39 i - Ziegelacker II" - 3. Anderung
Darstellung Planzeicheni b ichs der 4. Anderung)
Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet gemaR § 9 BauNvo

Nicht zulassig sind:

- abwasserintensive Betriebe wie Schlachtereien etc.
Lagerfléchen fiir Schrott, Abfélle sowie Autowrackplatze
und &hnlich wirkende Lagerfléchen
groRfléchiger Einzelhandel im Lebensmittelbereich
Wohnungen, auch nicht ausnahmsweise

MaR der baulichen Nutzung

GFZ12 zulassige GeschoRflachenzahl bezogen auf das Baugrundstiick,
als HochstmaR, bei zwei angegebenen Werten GRZ und GFZ sind beide
Werte nicht zu iiberschreiten.

GRZO,8 2uléssige Grundflachenzahl bezogen auf das Baugrundstiick,
die Uberschreitung der zuléssigen Grundflichen durch diein
§19 (4) Satz 1 BauNvO genannten Anlagen st allgemein zuldssig,
hachstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

n Zahl derVollgeschosse als Hichstmal

WH125  Wandhohein Metern
Bezugshohe ist Oberkante Rohfuboden im Erdgeschoss.
Ermittlung der Wandhohe WH nach Art. 6 Abs. (4) Satz 2 BayBO '08.

FH4360 festgesetzte Firstoberkante unabhangig von Dachneigung und Wandhche,
in Meter, bezogen auf Normalhhennull

Bauweise, Baugrenzen

b besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO:
Es sind Gebaude in der Gesamtlange der festgesetzten Baurédume zulassig,
die Gebaudefronten sind durch geeignete architektonische Mittel zu gliedern.

=== Baugrenze
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNvo
sind allgemein zuldssig.

Verkehrsfléchen

Einfahrtsbereich; je 50 m StraRenfrontlénge ist maximal 1 Zufahrt bis

10 m Breite zulassig
Griinflachen
D private Griinflache
. 2u pflanzende Baume mit Festsetzung der Art und Lage

(vom dargestellten Standort sind Abweichungen geringfiigig zulassig).
Qr: Quercus robur - Stieleiche

. 2u pflanzende Baume mit Festsetzung der Art und Lage

(vom dargestellten Standort sind Abweichungen geringfiigig zuldssig).

Ac: Acer platanoides - Spitzahorn

L von Fléchen fiir Ausgleic als éffentliche Griinflache
mit Ordnungszahl. z. B. L. vgl. 6ffentliche Griinflache und Umweltbericht

Sonstige Planzeichen
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

- g irstrichtung; al igte Dacher sind her oder

Pultdacher zuldssig

L von Fléchen deren Boden erheblich mit
Stoffen belastet sind, hier: Auffiillung mit Hausmiill

XXX aufzuhebende Baugrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 39
"Industriegebiet - Ziegelacker II" 3. Anderung

Oberirdischi itung mit Angabe der Leitungsart (20 kV)
und des Schutzbereiches

71dB(A)|56dB(A) flachenbezogener Schalleistungspegel Lwa"
Tags: 71 dB(A) | Nachts: 56 dB(A) (Pegel in dB(A)/m2)

Festsetzungen durch Text

(Ubernah: Nr.39 et - Ziegelacker 1" - 3. Anderung

hme Punkt 6. (Ubernah: 2. Anderung):

Regenwasser/Oberflachenwasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung im gesamten Plangebiet ist mit dem wasserrechtlichen
Bescheid vom 23.04.2014 des Marktes Hohenwart geregelt. Die einzelnen

Grundstiic miissen sich in di einfiigen. Hierfiir ist
durch ein Ing.-Biiro (sinnvollerweise von dem Ing.-Biiro, das die Gesamtentwésserungsplanung
erstellt hat), zu iiberpriifen, ob die Grundstiicksentwasserungsanlagen der
Gesamtentwasserungsplanung entspricht.

Dieser Nachwels ist dem jeweiligen Bauantrag beizulegen.

110/18

110/17

.) Planzeichnung, M 1:1.000

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
i B

115/11

C.) Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Ubernahme Nr.39 et - Ziegelacker II" -3, Anderung

E.1)Hinweise durch Planzeichen

Ubernah Nr.39 et - Ziegelacker " - 3. Anderung

E.2)Hinweise durch Text

Ubernah Nr.39 iet - Ziegelacker 1" - 3. Anderung

F.) Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Ubernah Nr.39

- Ziegeldcker II" - 3. Anderung

G.) Verfahrensvermerke

1. DerGemeinderat des Marktes Hohenwart hat in seiner Sitzung am 27.09.2021 den
Aufstellungsbeschluss zur4. Anderun%des Bebauungsplans Nr. 39 "Industriegebiet -
Ziegelacker II" im vereinfachten (§ 13 BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 01.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB%.

2. DerEntwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 24.01.2022 wurde mit der
Begriindung geméR § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom 09,02.2022 bis 11.03.2022

of lintlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 01.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht
C S bt N 5

u dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und dass der Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

3. ZumEntwurf der Bebauun]gsplanéndemng in der Fassung vom 24.01.2022 wurden die Behorden

und Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 09.02.2022 bis 11.03.2022 beteiligt.

4. DerMarkt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.04.2022 die 4. Knderunﬁfies
lossen.

Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.04.2022 als Satzung besc

2
5. Ausgefertigt /
L
Hohenwart, 0 6, APR. 2022 2

P
N\

(Jiirgen Haindl, 1. Biirgermeister)

6. DerSatzungsbeschluss vom 04,04.2022 wurdeam U & A°E:
ortsiiblich bekannt gemacht, Die 4. Anderung
Ziegelacker II" und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den tiblichen Dienstzeiten in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegehen‘ Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

44 Abs. 3 Satz 1und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Jiirgen Haindl, 1. Biirgermeister)

Markt Hohenwart

Bebauungsplan Nr. 39

"Industriegebiet - Ziegelacker II"
4. Anderung

Ubersichtslageplan, 0. M.

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

DER ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 04.04.2022
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