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- . PR AAMBEL 55 Einfriedungen 9.34  Stellplatzbegrinung Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 9.3 Pflanzliste Baume standortgerecht
" — N T E RKL ARU N G N UTZU N GSSC H AB LON E N Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m {iber Gelénde, als transparente und sockellose Zaune aus Stabgitter oder Pro 5 PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. -@- und Landschaft (Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflache) _ (Pflanzenname bot./dt.)
B E B A U U N G S P A N N R 54 I N D U ST R | E G E B | E T - Z | E G E L S A D E L A‘ : K E R | | | Maschendraht, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zul&ssig. Pro Baum ist eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? sowie eine durchwurzelbare Baumpflanzgrube mit einer Grundflache Entwicklungsziel: Feucht- bzw. Auwald W bestehende Stromleitung - Gleditsia triacanthos "Skyline" Gleditschie - Robinia pseudoacacia "Sandraudiga” Robinie
\\ . . D O/—/ B L L] N Sl ~ —— = A P ~ \ / / x \ Die Marktgemeinde Hohenwart erlésst aufgrund Vollfiachig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulissig. ;og mi(?dekstegs 12 tm2 urrl]d eing: Tizfe vo; m(igq.estens 0,8 r;|1 bereitzustellen. Die Baumscheiben sind mit standortgerechten Hers;\tlellté)ngsmaflnahmen: ) § stukUeichen Auweldes mi oBich atodhth - oohterafeiom Pl i - Sorbus intermedia "Brouwers" Schwedische Mehlbeere
. . . o . o , . N . , odendeckenden Strauchern, Stauden oder Grasern anzupflanzen. + Neubegriinung eines arten- und strukturreichen Auwaldes mit ausschlieRlich autochthonem, phytophterafreiem Pflanzmaterial
Art der baulichen Nutzung ) Im Bereich der privaten Griinflachen diirfen Einfriedungen nur an den Innenseiten, die dem Industriegebiet zugewandt sind, errichtet . N . . . .
e e . g
%\ n n Nummerierung Bauweise -der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) werden. Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm . ft:lt?:;l;?mgd\fl?f:ﬁfeiovtiuggzlrjtggz:r?cfjﬁ(r)al-ll:rg(t)eﬁltjrr?;glftrr:)ulde Anbauverbotszone 15m ab Fahrbahnrand giclzgjéfﬁglz Q‘;";’;’p”r/eﬁ’;’; durch weitere standortgerechte Baumarten ergénzt werden, sofern diese der festgesetzten
. - ] Hohe baulicher Anlagen \ - des Art. 23 der Geme.indeordnung (GO) ) ) ) 10 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '
\ N N\ o ~ Y 110/ 7 . GRZ als Hochstmal als Héchstmal - des Art. 81 der Baye”schen Bauordnung (BayBO) 5.6 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern Pﬂegemagnahmen: . . ) 10 Freiﬂéchengesta"ungsp|an
" / - 115 Emissionskontingent | Emissionskont - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden Gffentlichen Verkehrs- und Griinflachen und bis zur Hohenlage des 10.1  Vogelschutz « Samtliche Gehdlze sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Sichtdreieck, Schenkellange 110m Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist von den Bauinteressenten in einem Freiflachengestaltungsplan
,,- N ta0s 9 missions ﬁptmgente - der Planzeichenverordnung (PlanZV) Fertigfufbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgeschiittet oder abgegraben werden. Bei zusammenhéngenden Glasfldchen von > 5 m?, ohne Leistenunterteilung, ist reflexionsarmes Glas (Glas mit einem + Abgehende Gehdlze sind durch heimische, standortgerechte Gehdlze gem. Artenauswahl in der angegebenen darzustellen, der gemaR § 1 Abs. 2 der Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.
. Q S \ N g nachts den Béschungen sind mit einer max. Neigung von 2 : 1 (Lange : Hhe) auszubilden. Bschungsful und -oberkante miissen einen tAul&enrefletxioL;’qsgrﬁ.d r\]/ton maxima\|/15 °|A)) rz]utvelrwende%wn, qats entweder transluzent ist oder eine UV-reflektierende, Mindestpflanzqualitat zu ersetzen.
~ i i i A ; A i i i ransparente Beschichtung (sog. Vogelschutzglas) aufweist. Die detaillierten Manah ie die Pfl hi si Pflege- und Entwick lan (Anl tnehmen. -, Rad- in Griinfl3
o Gle |||-1 d & Bebauungsp|an Nr. 54 "|ndustr|egeb|et - Z|ege|stade|acker " mit Te||anderung Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalten. P g (sog. Vog glas) e I ferten a[Lna men sowie die Pflanzenauswahl sind dem Pflege- und Entwicklungsplan (An age 3) zu entnehmen vorgesehene FuR-, Rad- und Pflegewege in Griinflachen
. . i N " Stlitzmauern sind mit einer max. Hohe von 2,0 m (iber Oberkante Gelande (Ansichtshéhe) zulassig. Eine Ansichtshohe von max. : 3 )
des BP Nr. 39 "Industriegebiet - Ziegelstadelacker II" - 1. Anderung 5.0 m ist an Nach s Gelindeni i 102 Insektenschutz  Ausgleichsfliche A5 4. VERFAHRENSVERMERKE
0,6 max 12’ 5 I : y Sl' m.!st an a(l:\l bahrgrenzen 2u aSSt'g, Wen”ddasd e a”dg”'t:’?a; abqese”ALV‘;"da 0. 1.0m einhalten und sind 2u beari Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten, sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich " FINr. 1114 : @ 2u rodender Baum
' als ie miissen zu Nachbargrenzen, untereinander oder zu Gebauden einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten und sind zu begriinen. ; 1 ; N . i it Ri ioi A . ) . ) . )
Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter | GemarkungFreinhausen | 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.05.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2 2 SATZUNG. Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause und einer Farbtemperatur < 4.000 K zuléssig. - - o
62 dB (A)/m?/47 dB (A)/m 57 Kisinwindkraftaniagen : P Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
939 Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. ) R g ) ) ) o ] o o Gehélzbestand aulerhalb des raumlichen Geltunasbereiches des Beb lans Nr. 54 "Industriegebiet
Fir Kleinwindkraftanlagen sind grelle, stark reflektierende oder glanzende Materialien und Anstriche unzulassig. 10.3 Regelungen zu Kleinwindkraftanlagen ehdlzbestand auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. ndustriegebie
\ \ Al die Ansitz. oder Nistmialichkeiten fir Véael b d damit ein erhéhtes Kallsionsrisiko darstellen. sind nich e £y s o f : T T . i . S o 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
@ Der Bebauungsplan Nr. 54 Industriegebiet - Ziegelstadelicker Il - 1. Anderung &ndert den Ursprungsbebauungsplan 6 StraRenverkehrsfiéchen ! :l sgjntypen, ie Ansitz- oder Nistmdglichkeiten fir Vogel bieten und damit ein erhdhtes Kollisionsrisiko darstellen, sind nicht 0 PLANECHUNG : A ‘ , 3 r - ;;legelstade!gcker II'! 'Ausgleichsflache, zugeordnet dem Bebauungsplans Nr. 39 - Industriegebiet den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.2024 hat in der Zeit vom 08.07.2024 bis
. Gle |”-1 d d (Bebauungsplan Nr. 54 "Industriegebiet - Ziegelstadelacker Ill" mit Teilanderung des BP Nr. 39 "Industriegebiet - Ziegelstadelacker II") g- i Tellunlicher Geltunasbereich T63 G T $ i o Y T Ziegelstadelacker Il 09.08.2024 stattgefunden
i . . . " o eilrdumlicher Geltungsbereic - ; ' » | e '
" folgep den Punkten: . . . 6.1 > StraBenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag zur Ausschlussfléche: Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist zur Sicherung des Abstands zu
O 6 max 1 3 5 - Erweiterung Gl [1-3 und Gle 1I-1 zulasten von Griin- und Mafnahmenflachen (Planzeichnung) \ StraRenraumgestaltung tenschutzrechtlich bedeut Fldch lissi Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2024 @ ) o o o . ) L ) 3 )
\\ | - Y 1691 - Erweiterung der Baugrenze im Gl II-3 und Gle lll-1 (Planzeichnung) L artenschutzrecntiich beaeutsamen Flachen unzulassig. - 3225323222 Lage: " UTHGZ oxos vorgeschlagener Baumstandort in Ausgleichsflache 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
2 dB (AVm2|47 dB (AYm? - Anderung der Abgrenzung deg unterschiedlichen Ma[.Ses der bau!lct]en Nutzung an der Teilflache Gle lll-1a (Planzeichnung) 62 sffentlcher Weg " Ausgleichsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - I — den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.2024 hat in der Zeit vom 03.07.2024 bis
N\
- - Anderung des Mafies der baulichen Nutzung (Planzeichnung, Teilflache Gle Ill-1a) 1 W ischaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauG) @ 09.08.2024 stattgefunden.
i o N L ) asserwirtscha s. 1Nr. 14,16 un au vorgeschlagener Pflanzstandort fir Strauchgruppe in Ausgleichsflache
o 3 éndelrung ;ierZZull? Ss.lg:e.ltt von %t{tzmagsrnﬂ(Feistsetzu.ng '\:J ?Lllf?)h deren Gestalt d von Nebenan 6.3 Je Baugrundstiick sind max. zwei Zufahrten in einer Breite von max. jeweils 10 m zuldssig. Bei einer StraRenfrontlange des 1.1 Ausgleichsflachen allgemein
G N\ " gELIg COT TASSIOKEIL VO o T e aragen EINScISEich deren Besiating ind von ebenamiagen Baugrundstiicks von mehr als 120 m diirfen weitere Ausfahrten errichtet werden, sofern die Funktion der straRenbegleitenden Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie 121 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2024 wurden die Behorden und sonstigen
o 1531 (Flanzelchnung, Festsetzung Nr. 4.3, 4.4, 10.3) Sickermulden nicht beeintrachtiat wird chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf den nachfolgend festgesetzten Ausgleichsflachen nicht zulassig. : Versickerungsbecken OU Traqer offentlicher Bel 58 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 05.02.2025 bis 17.03.2025 beteiliat
—— o NN o - Anderung der ImmissionsschutzmaRnahmen (Festsetzung Nr. 13) ickermulden nicht beeintrachtigt wird. N straRenbegleitende Sickermulden rager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.02. 1s 17.03. eteiligt.
GI'_[I 3 L23 i / \D Gle |||-1 a 1627 - Erganzung naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme und Zuordnung (Festsetzung Nr. 11.5) 112 Ausgleichsflache A1 12.2 Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Baugrundstiick tiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es nicht X
1 e, \ NN Fiir den i ingriff i i jewei It und ird XXX XX i i (
} planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Teilflachen der FI.Nr. 120 und 121, jeweils Gemarkung gesammelt und genutzt wird. , , S . , 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2024 wurde mit der Begriindung
GRZ 0,80 |GFZ 1,20 = & ie tibri " .aqebiet - 7i 4 " mit Teil3 7 Versorgungsflachen . : g o ) : " X im Zuge der ErschlieBung aufgefiillte Flache (s. Anlage Gelandeschnitte . . ) . . ,
WH 12,50 [FH 435,50 B & ~ 0,6 max. 11 ,5 B'e ?l:g rllgzn Fte.stse:)z.utn g;n dels tU Lspl.r.urllgsllnl?baulltmgsplans“(l\(lir.:4 .Itndustr|egeb|et Ziegelstadelacker I mit Teilanderung des BP gung Seibersdorf eine Ausglellchsﬂache mit einer GroBe von 6-390“”12 nachgewiesen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem X X XX g gau ( g ) gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.02.2025 bis 17.03.2025 6ffentlich ausgelegt.
dB(A) 156 dB(A) / AN r. 39 "Industriegebiet - Ziegelstadelécker II") gelten unverandert weiter. Bebauungsplan Nr. 54 "Industriegebiet - Ziegelstadeldcker IlI" zugeordnet.
71 o o < 5 62 dB (A /m2 47 dB (A /mz 7.1 Elektrizitat: 7.2 Wasser: 13 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hohenlage Erdaeschoss-Rohfultboden bei maximaler Ausnutzung der Hhenlage HbA und der GH ) ) ) )
& \ S Q. 7 \D ( ) ( ) 2 FESTSETZUNGEN Trafostation unteridische Loschwasserzisterne Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Anaab g M tg iber Normalhhennull. z.B. 420 0 m . NHN 9 g ' 6.  Die Marktgemeinde Hohenwart hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.04.2025 den Bebauungsplan
e 4 : L (AD _| und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) ngabe in eter uber Normarnonennul, .5. 425,5m u. geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.04.2025 als Satzung beschlossen.
Gl I |'3 T 2 Entwicklungsziel:  Lebensraum fiir Neuntdter und Dorngrasmiick 13.1 (-1 Bezeichnung von Teilflachen fiir Emissionskontingente, z.B. Gl lI-1
e A NN cklungszie ebensraum fir Neunt6ter und Dorngrasmiicke
o)
{9_ D\‘ ‘ 8 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 43(>)< 42 Hohenlage StraBenachse z. B. 430.42 m {i. NHN 7. Ausgefertigt
115 O 71 ~ / 4 3 3 5 u\‘ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, bestehend aus 1121 HersFt’ﬁllungsmaBnghmen {14 2wei- bis drsireihi imal 75m| Strauch bestehend aus ieweils mindest 132 tags Lek den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente tags, z.B. 62 dB(A)/m? ' Markt Hohenwart, den
} 3 $499. ® Teilraumlicher Getungsbereich TG1: Bebauungsplan Nr. 54 "Industriegebiet - Ziegelstadelacker Il Befestigte Fléchen, wie .B. Stellplitze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerféhig zu gestalten (z. B. durch e o prel Joo e s Johers M esiens “ [ 62dBA)m? S seniefags, 2= BaEEE
\ \ . g . o L X e X 9 Stréuchern geman festgesetzter Pflanzliste. Der Reihen- und Pflanzabstand der Stréucher hat 1,5 m zu betragen. Die
) \ 0 C A & 0 Teilrdumlicher Geltungsbereich TG2: Ausgleichsflache A3, zugeordnet dem Bebauungsplan Nr. 54 wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke), Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. T —O——O—] Schmutzwasserkanal DN1000
< SO "Industriegebiet - Ziegelstadelacker I1I" sofern auf diesen Flachen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen . o ) hachts L ek i1 ; o - 2
\D 124,13 \E' N N . . wird und andere Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und godenhaushalt ausgeschlossen werdengkénnen. P Mindestqualidt Strauch: verpflanzter Strauich, Hohe 60-100 cm b 47 dB(A)/m* don Tellachen zugewtesere Emssonsioningentonacis 2B ATABAIMT T
. \D N 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflanzliste (Pflanzennamen bot. / dt.): Schmutzwasserkanal DN1000 Jirgen Haindl
5 B //\ N i égﬁf:ﬁ?jg ovalis E?)lrsneeqllziirr:cehe i g?ar?:(;igsu\;url\?s:ggyna 5\73)[3?(;::?: 134 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen ,Emissionskontingente tags und Erster Blrgermeister Siegel
S i 5 i i 9 Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB ) ' ) ) X ) i 2 i i ir die Ri “ isSi i
4 \ 12 21 eingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO (s. Festsetzungen Nr. 13) 9 ( ) i Juniperus communis  Wacholder i Lonicera xylosteum Heckenkirsche nachts in dB(A)/r.n und ,,Zusat"zkontlngelnte in qB(A) Eur die R|chtungssektoren. angegebenen Emissionskontingente |TEK
u\ . . ) ) o o Griinordnung allgernein i} Prunus spinosa Schlehdorn i} Rhamnus cathartica Kreuzdorn Tach DIN .45691.2006-12 ,Gerauschkontingentierung* weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ) Artenschutz
- e o 22 \E/:rzn?;hrak?j:Is\t/)(?rtmrf:t(:i::)zredieZr?:nm;ric?ult':r?ss.ir?du;j:sgiauNVO ausgeschiossen. Untergeordnets Verkaufsfiachen fr die Alle nachfolgend festgesetzten neu zu pflanzenden Gehélze sind vom Grundstiickseigentiimer artgerecht zu pflegen, dauerhaft - Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere - Rosa arvensis Feldrose Uberschreiten: Baufeldfreimachung 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
/ \D 1623 9 g g. zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitét an den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden - Rosa canina Hundsrose - Sambucus nigra Schwarzer Holunder Emicsomtlache Emissionskontingent [dB(A)/m2] Die Baufeldfreimachung im Offenland hat vor oder nach der Brutzeit der Bodenbriiter (bis spatestens Anfang Mérz, ab Mitte ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Vegetationsperiode zu ersetzen. z : August) zu erfolgen. . . . . L . .
u ~ \D ‘ = 23 Im Gl werden die gema® § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gema® § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandeil gelatons - Pflanzung von 10 standortgerechten Laubbaumen Flache innerhalb der . ki Geﬂazz)esemgu%g Dienststunden in der Markigemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf
“4;'4355 ¢_433 5 N\ des Bebauungsplans und sind damit unzulassig. 9.2 Offentliches Griin Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Bezeichnung Kontingentflache 9 h Zur Vermeidung mdglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Gehdlzbeseitigungen lediglich auRerhalb der Vogelschutzzeit, Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\ Y e 8 . 124/ = - Einbringen von 3 Steinreihen; Kérnung zwischen 0,1 bis 0,4 m; Lange mindestens 3 m [m2] (Lex,tags) (Lex,nachts) d.h. von 1.10. bis 282902, erfolgen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
115 /8 3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Hohenlage 921 Erhaltung von Baumen - Einbringen von 4 strukturreichen Totholzhaufen ausschlieRlich aus Laubgehdlzen (Astwerk, Wurzelstdcke, Bretter) ST 39 361 = e hingewiesen
(a] L - - . .. . i . = ] . .
/' ) / 124,12 > ) EAIr?IznZg;:;ogljn?::vrv?:;n:irﬂfc% l::r?:::t, rhiUb:tﬁ:aztzgiSetzir:nr?(\j/tljirlgh?::;:r:srz;dﬁtst(?-ln:rlgdifrtnor&taer:g: rzlr?sdcisée:ils 2e Imund T 53,094 o o] 3 Ausgleichsflachen, zugeordnet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 - Industriegebiet "Ziegelstadelacker II"
N\ 7 @ % @ G 21 GRZ 06 hichstzuléssige Grundfiachenzahl GRZ, 2.8, 0.6 2u erhaltender Baum - " Plangmegion)_ Sastquimischung: Anle] B|umgen 500, I?n At G‘r’éser v Aisaatstérke 2gm y g : - Der im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 - Industriegebiet "Ziegelstadelécker I ermitelte Ausgleichsbedarf in
P 5 % < Die gemaR Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Wuchs zu fordern und " 3 ’ : e GI ITI-3 20.083 62 47 Hche von 7.328 m? wird, wie mit der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen des Anderungsverfahrens abgestimmt, nunmehr im
= i’y 7\ / < / ; s Vor der Ansaat ist der Oberboden abzutragen und durch Frésen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein , , , - Markt Hohenwart. den
Py 2 o - S 25 o .y o . . , ) dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzen sind durch standortgerechte Laubbaume zu Bodenschluss durch Amwalzen herzustellen. In dem ersten Jahr nach der Ansaat kann ein aezielter Schnitt zur Verdranaun GI 11I-4 7.596 63 48 vorliegenden Bebauungsplan bearbeitet. Der Ausgleichsbedarf wird wie folgt gedeckt: p QEML ceemsnnsnenens
“ g7y s 431 5 LK Die private Griinflache ist Teil des Baugrundstiicks und darf bei der GRZ-Ermittlung dem Baugrundstiick zugeschlagen werden. ersetzen. Die Nachpflanzungen haben innerhalb des Plangebiets entlang der Kreisstralie spatestens o aueommenden Unkréuom erforderlich.sein g gung - Ausgleichsfliche A3:
SB £ ' ' in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. ' Auf einer Teilflache der FI.Nr. 1337 Gemarkung Freinhausen wird eine Ausgleichsflache mit einer GroRe von 3.475 m? der
g7 24 \6 . & ‘ 33 HbA 10 5 m max. zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in m, z.B. 10,5 m o 1122  PflegemaRnahmen 13.5 —%c Richtungssektoren fiir Zusatz-Emissionskontingente mit Bezugspunkt BPzus 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 - Industriegebiet 'Ziegelstadelacker II" zugeordnet.
' 0 : ’ ' ’ Hinweis: - : ohoflE b it 4 b : - : - ot ain i Plandarstellung, Entwicklungsziel, Herstellungs- und PflegemaBnahmen der Ausgleichsfléche sind den Festsetzungen des . ,
% 124,10 ) g Der als zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand ist wéhrend der BaumaBnahme unter Beachtung der Die Ausgleichsflache |st1 bis 2-mal pro Jahrzﬂu mahen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 15.07 ?rfolggn. Es |st.e|n jahrlich o ?] e "Ing tri, . t-Zig el i e Ag oo A3 b oot % Jiirgen Haind|
. & s . . , . SchutzmaBnahmen aema DIN 18920 wirksam zu schiitzen wechselnder Bracheanteil von 20% auf der Flache zu belassen und von der Mahd auszusparen. Das Méhgut ist nach jedem ebauungspians Nr. ustriegebiet - Zlegelstadelacker il” unter dem FKL. “Ausgieichstiache u entnehmen. Erster Bii st Siegel
// ‘ 5 v Die Hohe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfultbodens (OK RFB) bis zum hachstgelegenen g : Schnit vollsténdig von der Fléiche zu entfernen. 136 Fiirdie im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhohen sich die Emissionskontingente Lex um folgende - Ausgleichsflache A4: rster burgermeister iege
63 v 4}435 5 Z 4*433-5 & 9 a > Dachabschluss zu messen. Zusatzkontingente: Auf einer Teilflache der FI.Nr. 739 Gemarkung Waidhofen (Gemeinde Waidhofen) wird eine Ausgleichsflache mit einer GroRe
&4395 < \;\6@ ) S Die HbA darf Uiberschritten werden, wenn die festgesetzte Hohenlage des hochstgelegenen Dachabschlusses nicht tiberschritten 922 Anpf B Stréuch 4 sonstiaen Beofl 113 Ausgleichsflache A2 E - von 3.853 m? der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 - Industriegebiet "Ziegelstadelacker II" zugeordnet.
/ N - vAvirg. u(r;d bei d? B_gftfjmglﬂr;]ahnslen gee;ggette Ma[&nahm%n Zrl:m Schuttz Sfes Gebdéiudes vor eindringendem Wasser und zur - npfianzung von Baumen, Siraucnem und sensigen Bepranzungen Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft werden auf Teilflachen der FI.Nm. 60, 121, 122 und 124, jeweils i Offnl[,lcn;gs(\jl\]llnkel Zusatzkontingent Lex,zus [dB(A)] Plandarstellung, Entwicklungsziel, Herstellungs- und Pflegemalinahmen der Ausgleichsfldche sind der Anlage 4 zur MARKT H OH ENWART
/ nbindung an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsmafnahmen getroffen werden. . " , , " , . . Gemarkung Seibersdorf Ausgleichsflachen mit einer GroRe von insgesamt 5.450 m? nachgewiesen und gemag § 9 Abs. 1a BauGB ezelchnung ra ' Begriindung des Bebauungsplans Nr. 54 "Industriegebiet - Ziegelstadelacker IlI" zu entnehmen.
9.2.2.1 Die festgesetzt d hen PI , Nut I d MaRnah d spatest Vegetat d Co .
= 121/4 124/15 ; nach Frlgsiolung der Erschlifungsmalinahme horusilen. dem Bebauungspln Nr. 54 “Industigebie - Zegesiadeliker I zugearanet. Richiuggssehion G Tag (06:00 - [ Nacht (22:00 - : LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM
Hohenlage hdchstgelegener Dachabschluss (HbA) als HéchstmaR, Anfang Ende A ) 4 Bodendenkmaler
'$'4355 125 34 4?435'5 : - - . 4 i i 22:00 Uhr) 06:00 Uhr) Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
25 A ‘ 7 > Angabe in Meter dber Normalhdhennul, z.8. 4355 m t. NHN 9.2.2.2 Offentliche Grinflache m mg[:?éi';ﬂavff Ng?ﬂiﬂj&iﬁﬁgﬁg n,:ﬁg;;&iﬁggﬁ;)zur Plege und zurEntiolung von Natr A +310,0 +323,0 +13,0 +14,0 Meldepflicht an %as Bayerisches Landesamt fiir Denl?malgﬂege oder an die Untege Denkmalschutzbehérdeg ( !
O - S 5 4}4385 A . Die offentliche Grunflache ist als krauterreiche Wiesenflache (Saatgutmischung: Anteil Blumen Entwicklungsziel:  Strukturanreicherung der Feldfiur mit frei wachsenden Hecken, Einzelbaum 5 206’0 239’0 8 (; 23’0 “
0 i Gra 0 sfrantl infléche ist di - ’ - + + + + .
437 O ° 12 3.5 Baugrenze zur Gliederung des Bauraums hinsichtlich der Hohenlage :AO k/;’ Antell\/Gra§T(r 50%) andzuAlslggtn. Innerh;l_b ger Of;Tm“Chen Grunlflllache Et ?lle Ar:jlagﬁ von iraft pflanzungen in Kombination mit blitenreichen Gehdlzrandern und L ! ! ! 5 Landwirtschaft B EBAU U N GS PLAN N R 54 1 . AN D ERU N G
\ +- y istuinﬁgrﬁglrb ;éflgﬁ:;ﬁlri]gh:: Gri]n?‘lléucnh%\gg Hfrs?erﬁ:jngag?rxassgf?; r?tullss;gFuE ‘3:% Rzrdwr:;s:sra € wechselfeuchten Standorten C +239,0 +269,0 +11,0 +26,0 Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftiich genutzten Agrarfiéchen Larm-, " " " "
o Q 17 4 Bauneise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.{ Nr. 2 BauGB) 2ulissig Der Bezugspunkt BPzus fir die Richtungssektoren A bis C hat UTM32-Koordinaten: X = 677505,67 / Y = 5383774,61. g?a“bjltmg G?fﬁcﬁﬁ'”ém'f’s'oﬁe”, 24 erwarten ?]'Tsed'mg'si'Of’t‘f”hs'”‘; o dek“ ﬁ\”"egem (i'tge”t:mef oder Mister) zu dulden. INDUSTRIEGEBIET - ZIEGELSTADELACKER III" MIT TEILANDERUNG
: s AR : ies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden. "
\ / o Die 6ffentliche Griinflache st 1 bis 2-mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut st nach jedem Schnitt 1131 Herstelungsmalnahmen o A - g " "
> . . vollstindia von der Flache zu entfernen - Auf einer Lange von ingesamt 210 m ist eine frei wachsende zwei- bis dreireihige Hecke, bestehend aus heimischen Hinweis: o DES BP N R 39 |N DUSTRl EGEB | ET - Zl EGELSTADELACKER | I
121/3 +-440.5 4'1 : abweichende Baueise ’ | Strauchern und heimischen Laubbaumen, zu pflanzen. Die Hecke ist abschnittsweise, jedoch spatestens nach 30 fim, 2u Die Zusatzkontingente finden nur bei den Emissionsfichen (GI i1 bis GI ll4) Anwendung. Die Fidche GI 113 erhdlt kein o [missonss - -
9 o Sffentliche Griinla o unterbrechen. Die Pflanzung immergriiner Gehdlze ist ausgeschlossen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat contingente T . N ) ) g. L . Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
i\ o > Abweichend von der offenen Bauweise ist die Gebaudelange nicht begrenzt. Die seitlichen Grenzabstande sind wie in der offenen 9223 ffentliche Griinflache - Verkehrsbegleitgriin . 1,5 m zu betragen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. Auf die Hecke verteilt sind 28 heimische Laubbaume Zusatzkontingent. Fir die Kontingentflache Gl -3 (ehemals, im BP39 bezeichnet als Gl 3) ist die Festsetzung aus Ziffer C des diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Hohenwart, Marktplatz 1,
AR -4}441 .0 < Gle I”'4 d Bauweise einzuhalten. Die offentiiche Grinflache ist mit standortgerechten Stauden und Grésern zu bepflanzen. 2u pflanzen. Bebauungsplanes Nr. 39 ,Industriegebiet — Ziegelstadelacker I 3. Anderung, Planfassung vom 30.09.2019 heranzuziehen. Der 86558 Hohenwart zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméBig bei
a0e® —$=4395 128 Die Anlage von M“"?e” .zur.Versll_ckerung von Nlederschlagswasser st z_glagmg. E|.ne Befe§t|gung der Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel betragt: 71/56 dB(A)/m? (Tag/Nacht). Die Festsetzungen gelten Deutschen Patent- und Markenamt hinterlegt.
ce® Mulden darf ausschlieBlich im Boschungsbereich erfolgen. Ebenfalls zuldssig ist die Befestigung . 4 . . p . . .
00 0 6 max. 11.5 42 ermm—r—— Baugrenze . o ) o i e R Mindestqualitat Laubbaum:  verpflanzte Heister, Hohe 125-150 cm unverandert weiter. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1":20.000
g O ’ ’ ;e;blr:q(tend%r Upe;\lau;e Z“VX |s|3hen .dzn Mtulctien dlnrflner Bhrteltec\;/ on Jewe"Sbma;I(- 1,0 m. Die nicht Hinweis: Es wird empfohlen Arten geméR der Pflanzlisten unter Pkt. 3 Hinweise - Pflanzliste Stréucher heimisch und Fir zukiinftige Bauvorhaben wird aus larmtechnischer Sicht angeregt, die geplanten Geb&ude derart zu situieren, dass hierdurch T
1/5 . , . elestigten bereiche der viulden sind mit Standorigerechten rasern zu beprianzen. Pflanzliste B&ume heimisch zu verwenden. i Pri ; s il Py : . eine abschirmende Wirkung von Gebauden in Richtung Thierham hergestellt wird. -
/- 63 dB ( A) /m?/48 dB ( A) /m? Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. Die 6ffentliche Griinflache ist 1-mal pro Jahr im spaten Herbst oder zeitigen Frilhjahr zu mahen. Das ) . . 13.7 Dle.Prufung der planungs“rechtllc.he.n Zulassllgkellt des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschmtt 5, wobei in den Folaende Immissionsorte liegen der Beautachiung zuorunde: s
o OleT : : o - Pflanzung von 10 standortgerechten Laubbdumen entlang der festgesetzten StraBenverkehrsflache Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Richtungssektor k Lek, durch Lek, + LEK zusk zu ersetzen ist. g g g g zug T o\
A Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Fldche zu entfernen. Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm ’ ’
Hinweis: Es wird empfohlen Arten geméR der Pflanzliste unter Pkt. 3 Hinweise - Pflanzliste Biume standortgerecht zu , , , . o Alle Gemarkung Seibersdorf, nur I06 Gemkg. Weichenried; UTM-32-Koordinaten (x; y; z)
& A Y 4.3 Nebenanlagen ] ) ) ) ) o 9224 zu pflanzender Baum in Gffentlicher Griinflache P g g 13.8 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. 101 - FINF. 115/11 (677420.02: 5383745.89: 0.00: 0.00). 102 - EINr. 115/7 (677433.40: 5383848.08: 0.00: 0.00
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. ‘ lssia sind heimische Laubbs verwenden. ( e 89, 0,00,0,00), ( oY ,08;0,00,0,00),
121 & 442 0 / \ Zulassig sind heimische Laubbaume - Anlage von Mulden zur Versickerung von Niederschlagswasser. Eine Befestigung der Mulden darf ausschlieBlich im |03 - FINr. 912/13 (677243,57; 5384073,71; 0,00; 0,00), 104 - FINr. 853/2 (676594,86; 5383871,26; 0,00; 0,00),
' & 2 \\ \\\'\\ 44 Keinwindkaftznlagen Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhalb der jeweils Bdschungsbereich erfolgen. Ebenfalls zuléssig ist die Befestigung verbindender Uberlaufe zwischen den Mulden in einer Breite 105 - FINr. 1039 (676908,23; 5384248,55; 0,00; 0,00), 106 - FINr. 1519 (678084,07; 5384502,88; 0,00; 0,00),
J " R\ S\ ' Kieinwindkraftan ind bi iner Nabenhah 310m . OKG (Oberkante heraestelltes Gelande) und einer Gesamthah festgesetzten éffentlichen Griinflache abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu von jeweils max. 1,0 m. Die nicht befestigten Bereiche der Mulden sind mit standortgerechten Grésern zu bepflanzen. 14 Sonstige Planzeichen 107 - FINr. 20/1 (677203,82; 5382861,75; 0,00; 0,00), BP1 - FINr. 115/8 (677470,69; 5383705,24; 2,40; 0,00)
einwindkraftanlagen sind bis 2u einer Nabenhohe von 31,0 m (. OKG (Oberkante hergestelltes Gelande) und einer Gesamihohe entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten. - AuBerhalb der Mulden, auf den noch bodenoffenen Bereichen, ist ein bliitenreicher Gehdlzsaum durch Ansaat mit o . . o . o .
S 2 \ . SRR, 2 SO : ~ ; 3 von 42 m . OKG (Oberkante hergestelltes Gelande) zulassig. Mindestqualitit Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion); Saatgutmischung: Anteil Blumen 10 Fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbehorde im Genehmigungsverfahren und ggf.
St Ausaleichsflache A3 - \ . ’ 40% und Anteil Gréser 60%; Ansaatstérke 3,5 g/ m? anzulegen. 14.1 MaRzahl in Meter, z. B. 10 m der Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der
> 5 g b wlh g Z : : s 9225 4ol de Strauch in Sffentlicher Griinfidch Vor der Ansaat ist der Oberboden abzutragen und durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten Emissionskontingente der Bebauungsplansatzung eingehalten
A \ 7 2.2. pflanzende Strauchgruppe in offentlicher Griinflache o1 e . . q
= Flurnummer 1337 \9 ;- \ ! ; . A eain o e 5 Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen. In dem ersten Jahr nach der Ansaat kann ein gezielter Schnitt zur Verdréangung werden.
121,/2 i 3 e v y zuléssig sind heimische Straucher
& : \ ‘ i o \ e 905 von aufkommenden Unkrautern erforderlich sein. o o o o o ; ; e i .
_$_443 0 A Gle ”|-3 a Gemarku ng Freinhausen NelE N \ \ S 5 Bauliche Gestaltung Jede Strauchgruppe ist ein- bis zweireihig, maximal 7,5 m lang bestehend aus jeweils mindestens 5 14.2 0o Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets, hier: HbA, Hohenlage Kleinwindkraftaniagen
N — : # ; & ) \ ) Strauchern anzulegen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die 11.3.2  PflegemaBinahmen Fur die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist das Freistellungsverfahren zur Priifung immissionsschutzrechtlicher
2 0,6 max. 12,5 A . : ' & A IR N 51 Décher (iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) f’/f'a“gfeif‘ez S‘”F?I Vefs?tﬁt Z“ei?a”tdef atf‘zt“'eg‘]f‘ln- rdorten ke nrerhalb der o] Die Ausgleichsfléiche ist 1-mal pro Jahr im spaten Herbst oder zeitigen Frilhjahr zu méhen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt Anforderungen bzw. Auflagen ausgeschlossen.
' £ 1 P o A . . . . ) e ro Y . . . on den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten kann innerhalb der jeweils listandia von der Fldche zu entfernen
2 i p ‘ Fir Hauptgeb&ude sind nur begriinte Flachdacher (0° bis 5°Grad), mit einer Substratauflage von mind. 10 cm zur mind. extensiven . . P . . . volistanaig : ) . P . e -
A 1R / ; ,_ ) i ) . o ' . . . . festgesetzten offentlichen Griinflache abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu 3 HI NWE|SE Die schallschutztechnische Vertraglichkeit im Baugenehmigungsverfahren fiir Kleinwindkraftanlagen ist innerhalb und auBerhalb
2 2 y \ : ; . o .
Gle |||_2 a 62 dB (A)/m 47 dB (A)/m Y g it : 1) / Dachbegriinung, sowie begriinte geneigte Décher zulassig. Von einer Begriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die fiir entnehmende Anzahl an Strauchgruppen ist dabei zwingend beizubehalten: o . _ des Bebauungsplanes nachzuweisen.
9 > e . S 4 / BANGR \ R ¥ die Belichtung, Be- und Entliftung, fur Brandschutzeinrichtungen, die Aufnahme technisch und betriebstechnisch notwendiger 14 A.l.J sglemhsﬂachg A3 (vor.gez.o gene AusglelchsmaBnahmglCEF M.aBnahmei) . .
- AN %) v P AT g i X Dachaufbauten. als Dachterrassen. zur Ausbilduna fachaerechter Randstreifen o.5. voraesehen sind Mindestqualitét Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FLNr. 1337 Gemarkung Freinhausen eine 1. Hinweise durch Planzeichen , , , .
0,6 max. 10,5 3 gt ~ \ : (B R T 9 e plidung fachgerec 2. Vorg : Ausgleichsflache mit einer GréBe von 16.700 m? nachgewiesen und geméR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 54 7 Wasserwirtschaft - Versickerung auf privaten Baugrundstiicken . _ o S
> : v i 5 \ i A ¥ Auf den begriinten Dachern sind Photovoltaikanlagen zulassig. 9226 2u pflanzender Baum in offentlicher Griinflache - Verkehrsbegleitgrin "Industriegebiet - Ziegelstadelcker II" zugeordnet. . _ Gemarkungsgrenze Fir jedes Bauyorhaben sind die eqwasserungselnnchtungen von einem fachlich geeigneten Ingenieurbiiro zu dimensionieren
62 dB ( A)/mz 47 dB ( A)/mz : S : B 3 e W o \\ Sy \ ‘ %o Fir baulich untergeordnete Dachflachen sind zudem Pultdacher bis 12° Grad Dachneigung ohne Dachbegriinung zuléssig. zulissig sind standortgerechte Laubbaume und nachzuweisen. Der Nachweis ist den Bauantragsunterlagen beizulegen.
[ e o e k< 3 AR i & . _ ' o Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Gemaf dem Merkblatt DWA-M 153 ist fiir die Versickerung von Niederschlagswasser eine Reinigung zu gewéhrleisten. Je nach
. Gle ”|'3 a i S : kY % SR B> ¥ Von den in der"PIanz.e|chnun9 fe§tgesetzten Baumstqndgrten kann.mnerhalb derjeyvells -®- ’ 0 i L i hofls d Nutzung und Versiegelung ist eine Versickerung iiber eine Oberbodenschicht oder eine entsprechende Filteranlage vorzusehen,
o \$ ! e % ; Al 5.2 Dachaufbauten festqesetzten dffentlichen Griinflache (Verkehrsbedleit b h den. D q und Landschaft (Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflache) 0 . ) .
& _ A = , £ _ e W ' ” . . . . _— . A estgesetzten ffentlichen Griinflache (Verkehrsbegleitgrin) abgewichen werden. Die aus der - I~ - g . X bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstticksnummer welche nach DWA-Merkblatt M 153 zu dimensionieren ist.
(\e,( 0 6 15 : . ; ; 0 - 2 g Technisch und betriebstechnisch notwendige Aufbauten wie Liiftungsanlagen und Aufzugsiiberfahrten werden iiber die festgesetzte Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten. Entwicklungsziel:  Flachlandmahwiese als Lebensraum fir Wiesenbriter )
N e max. ¥ : : : : i id LT3 LA\ (A ’ HbA hinaus bis zu einer Ansichtshéhe von 2,0 m zugelassen, sofern sie um das Mal ihrer Héhe von der AuRenwand zuriickgesetzt . . " . I . ‘
y K ) ) & ‘ ’ ; ) ; ,, N ._ % . : " g | werden. Sofern die echnische Zueckbestimmung n?cht enigegensieht, sind dese Aufbauten sinzuhausen 9 Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Die Herstellung der Ausgleichsflache hat zur Sicherung der kontinuierlichen kologischen Funktionalitat als vorgezogene 8. Gestaltung.der Oberfléche von AuRenbauteilen mit kllmawande.zllangepgsster Farb- und Materialwahl ) Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2024
155 62 dB ( A) /m2 47 dB ( A) /m? R ; ] ) o A 0 : nd Photovoltaikanl ' : Ausgleichsmafnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG vor dem Eingriff, d. h. vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten, zu erfolgen. “ bestehendes Hauptgebéude mit Uberdachung und Hausnummer Zur Vermeldung von Aufhelzef.felften an Dach.- und Fasgadenflache:n sind schwarze bzw. graue Dachflaghen oder dunkle Bezugssystem Lage:  UTM 32
o X p - i 7 ; LY avon ausgenommen sind Photovoltaikanlagen. 9.3 Privates Griin Fassadenanstriche und -materialien zu vermeiden. Es wird daher ein Hellbezugswert HBW < 40 (0 = wei3, 100 = schwarz) Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
) ; ‘ v @\ % P \ﬁ Y A\, e & 1141 Herstellungsmalnahme und ein mdglichst hoher TSR-Wert mit geringer thermischer Aufheizung der Auenbauteile empfohlen. \ T | | \ PR
X i . N\ \ @ - e \ i ; : 5.3 Fassadengestaltung 931  Die festge_setzten griinordnerischen Plantmgen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode Anlage einer Glatthaferwiese durch Ansaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- G , . o ) - Davon ausgenommen sind gliedernde und gestaltende Farbakzente oder Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie.
. / 1 R\ RS o Grelle, stark reflektierende oder glanzende Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuléssig. nach Fertigstellung des ersten Hauptgebaudes herzustellen. und Plattenregion); Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% und Anteil Graser 70%; Anssatstérke: Die Aussaat hat mit einer eltungsbereichsgrenze Bebauungsplan Nr. 39 Industriegebet - Ziegelstadelacker I - 3. Anderung 9 Phlanzlist :
; s N - Bei Gebaudelangen von tiber 50 m sind Fassaden deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch unterschiedliche Farben, Materialien oder . o reduzierten Saatgutmenge (50 — 70% der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes zu erfolgen. Vor der anziisten ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 15.04.2024
¢ i : AL : , Gebéudedffungen. 9.32 Er'vat‘? ﬁrugﬂ?dﬁ? et daderhaft 0 becrinen. Die oiate Grifche dart durch Grundstik Ansaat ist die gesamte Flache zu grubbern. Nach erfolgter Aussaat ist ein Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen. 9.1 Pflanzliste Straucher heimisch PFAFFENHOFEN,  DEN 05.12.2024
i ‘ : , ) , o ) - , ie private Griinfléiche ist dauerhaft zu begriinen. Die private Griinflache darf durch Grundstiicks- aufzuhebende Grundstiicksgrenze (Pflanzenname bot./dt.) PFAFFENHOFEN,  DEN 03.04.2025
7 4 Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind ab einer L&nge von 20 m zu begriinen, sofern betriebliche Anforderungen nicht entgegen . o L . .
o / v ’ ' 7 stehen. Sie sind mit Schling- oderg Kletterpflanzen zu Iigedern' jie2m Wan?ilén e ist mindestens eine Pflanze mitgeinem Pflangragum zufafrten unterbr ochen werden: Innerhialb der privaten "Grl.mflache st die Anlage von begrinten 1142 PflegemaBnahmen - Amelanchier ovalis Felsenbirme - Cornus mas Kornelkirsche » ‘ 1 fl e I' PLAN
' Y 4 o 2 AN N destens 0.5 12 G g dfiache und P durch d b ') Substrattief ge st destens 0.8 i Mulden zur Versickerung von Niederschlagswasser zulassig. - Ca. 6 bis 8 Wochen nach der Ansaat ist ein erster Schropfschnitt zur Verdrangung von aufkommenden Unkrautern - Cornus sanguinea Roter Hartriegel - Ligustrum vulgare ~ Gew. Liguster p
e 2 e 4 ; YOn MINEESTENS Bo - BrnClache tnd einer GUchirzebaren Stbsiratiere von mindesiens = Mm 24 pranzen. o L erforderlich. Dieser ist bei Bedarf in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im ersten Jahr nach der Ansaatzu | _| Parzellierungsvorschlag - Prunus mahaleb Felsenkirsche - Rhamnus frangula  Faulbaum
y g NN // \ 933 zu pflanzender Baum i privater Grinflache wiederholen. AnschlieBend ist die Ausgleichsfldche 1 bis 2-mal pro Jahr zu méahen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem - Viburnum lantana Wolliger Schneeball Architekten Stadtplaner
- (So : o ' - , Ausglechsfiche, N : o4 Werbeanlagen: zuléssig sind standortgerechte Laubbaume 15.07 erfolgen. Die Fléche ist in Mosaikform oder vom Feldinneren nach aufen zu mahen, um Tieren Fluchtméglichkeiten zu Bauingenieure
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