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Der Markt Hohenwart, Landkreis Pfaffenhofen erldRt aufgrund

des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO).

der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

sowie der Planzeichenverordnung

den Bebauungsplan ,, Am Steinberg Il “ in Eulenried

als Satzung

BESTANDTEILE

I Bebauungsplanzeichnung

1. Festsetzung durch Planzeichen und Text

L. Begriindung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

GRZ

GFZ

I+D

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Pro Einzelhaus ist eine Wohneinheit zulassig.

Bei Parzellen Uber 700 m" sind zwei Wohneinheiten zulassig.

Bei Einzelhduser mit 1 WE ist eine Einliegerwohnung zuldssig. Die
Einliegerwohnung muf in ihrer GréRRe der Hauptwohnung deutlich
untergeordnet sein. Bei Einliegerwohnungen ist 1 Stellplatz zusatzlich
nachzuweisen.

nur Einzelhduser zuldssig

offene Bauweise

Grundflachenzahl

GeschofRflachenzahi

Zahl der Vollgeschofe

z.B.: 1 VoligeschoR, das DachgeschoB darf nur

im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zu-
satzliches Vollgeschof im Sinne der BayBo werden.

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

und Garagen

Firstrichtung

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
Pflanzgebot

Ortsrandeingriinung (siehe 6.2)

offentliche Griinfldache

Parkplatz

HINWEIS DURCH PLANZEICHEN

o —

510

2]

" 3[)_03

5%

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebadude

bestehende Gebiude

MaRangabe in Metern

Flurnummer

Parzellennummer

Hohenschichtlinien

Ve

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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4.2

Bauweise
Der Grundrift des Baukorpers, einschlieBlich moglicher Anbauten ist in Rechteckform

mit ausgepragter Langsrichtung zu planen.

Die Sockelhthe, gemessen vom natiirlichen Gelande bis OK Erdgeschofirohdecke darf
max. 30 cm betragen. Der Kniestock gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an
der AuBenwandseite darf max. 50 cm betragen.

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraBenbegren-
zungslinie liegen. Der Stauraum darf nicht eingezdunt werden. die Lange von Grenz-
garagen einschl. Nebenraumen darf 6,50 m nicht liberschreiten.

Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO zu bemessen.

Als Einliegerwohnung ist eine Wohnung anzusehen, welche nicht uber einen
seperaten Zugang von auflen zuganglich ist.

Gestaltung
AuRenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflaichen auszu-

fiihren. Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden. Schwarzer Holzanstrich ist unzu-
lassig.

Werden zwei Gebiude an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut so sind sie mit
gleicher Dachdeckung, gleichem Dachdeckungsmaterial, gleichen Auenwanden zu

versehen und profilgleich zu errichten.

Dacher
Als Dachform sind ausschlieBlich symmetrische, gleichgeneigte Satteldacher fest-

gesetzt.

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, ohne Abschragungen oder Ausklin-
kungen.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 35° - 42° festgesetzt.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder gieichfarbigen Betonziegeln zu decken.

Pro Gebiude sind max. 2 Satteldachgauben mit einer Breite von jeweils
max. 1,30 m zuldssig. Zwerchgiebel dirfen eine Breite von max. 1/3 der Gebaudeldnge

aufweisen. Falls neben Dachgauben auch Zwerchgiebel geplant werden, darf die Ge-
samtbreite der Dachaufbauten max. 50 % der Gebdudeldange betragen.

Stellplatze und Zufahrten
Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellplatze sind so versickerungsfahig wie
maoglich zu halten (z.B.: wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen).

Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind einheitlich zu gestaiten.

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Strallenseite sind nur senkrechte Holzlattenzaune ohne Sockel
mit einer Héhe von 1,0 m zuldssig.

Ansonsten sind Maschendrahtzidune mit einer Hohe von 1,00 m zulédssig.

Griinordnung

Private Griinfldchen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgart-

nerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 200 m? angefangene Grundstiicksflache ist

ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 6.4)
Nadelgehélzhecken (heimische und fremdlandisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.

Ortsrandeingriinung
Zur Eingriinung des Ortsrandes ist mind. eine zweireihige Strauchbepflanzung mit

eingestreuten Einzelbaumen geméaR den Festsetzungen durch Planzeichen zu be-
pflanzen (siehe 6.4). Bei Parzellen am Ortsrand sind mit dem Bauantrag Pflanzpldne

unaufgefordert mit einzureichen.

Offentliche Grinflache
Die offentlichen Griinflachen sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes zu
erstellen und gem. Planfestsetzungen mit heimischen Laubbdumen zu bepflanzen (6.4)

Pflanzqualifikation und Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume
Mindestpflanzgréfe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

Acer plantanoides Spitzahorn
Fraxinus exceisior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbidume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher
MindestpflanzgroBe: Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Cornus max Kornelkirsche
Cornus saguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Weilldorn

Ligustrum vuligare Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemein er Schneeball

6.5
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7.3

8.1

9.1

Trennstreifen zwischen Bebauung und Hopfengarten:

Als ausreichender Abstand im Sinne von § 1 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB ist ein Abstand von
mind. 25,0 m zwischen Bebauung und Hopfengarten einzuhalten. Als Trennstreifen ist
eine mind. sechsreihige Strauch.- und Baumbepflanzung anzulegen. Die Pflanzung muf
so friihzeitig erstelit werden, daB sie bei der Verwirklichung des Neubaugebietes ihre
Schutzfunktion bereits ausreichend erfiillten kann. Die Schutzwirkung ist gegeben,

- wenn die Bdume mind. die Hohe der Hopfengeriiste erreicht haben,
- die Pflanzung ausreichend dicht, aber durchblasbar ist; evtl. Pflanzliicken sind recht-
zeitig zu schlieBen, um Diisenwirkung zu vermeiden.

Die Pflanzung ist , wie in der Planzeichnung dargestellt, etwa in der Mitte des Trenn-
streifens anzulegen, um unerwiinschte Einwirkungen auf die Hopfengéarten wie auch auf
die Bebauung, z.B. Schattenwurf, zu vermeiden. Die Anlage ist so zu gestalten, daB mit
ihr auch die Ziele des Landschafts- und Griinordnungsplanes verwirklicht werden. Ein
Pflanzschema ist als Anhang der Begriindung beigefiigt.

SCHNITT
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BAUGEBIET ABSTANDSFLACHE MIT 6 REH—HGEF\’ HECKE

25,00 m

Wasserwirtschaftsamt
Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.
Niederschlagswasser von Dachflichen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Hausdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Auffiillungen und Abgrabungen

Gelandeverinderungen sind nur begrenzt zuldssig. Auffiillungen und Abgrabungen bis
max. 0,50 m, Béschungswinkel mind. 1:2, Abstand des BéschungsfuBes von der Grenze
muB mind. 1,0 m betragen. Stliitzmauern sind an der Grenze grundsétzlich nicht zu-

lassig.

Sonstiges

Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlulkdsten im
Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der
baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschrianke werden zur Gewahrleistung der Verkehrs-
sicherheit in die Zdune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

VERFAHRENSHINWEISE

Der Markt Hohenwart hat in der Sitzung vom 21.04.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am -4 8- Mat-gfytsiiblich bekannt gemacht.

er, Entwurf Bebauungsplanes wurde i
zcﬁ‘ Aﬁ‘ 9Bis ?ESMM 19%m Rathaus Hoh waﬁf;i‘&

rindung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB vom
aHich ausgelegt.

0

...............................

7. AUG. 1995 — 8. SEP. 1995

Hohenwart, den “DKT!QQ

14 SEP. 1995

Der Markt Hohenwart hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ............. diesen Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt TR O mit Schreiben vom ....... St
zugestellt am .......c.cceecevenns gemdl § 11 BauGB angezeigt.

Das Landratsamt hat

() bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist (............ccocneene...) keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend gemacht.

() mit Schreiben vom /(2/1235;*

geltendgemacht werden.

25 Manz 19

Pfaffenhofen, den ......................

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 215&1095

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienst-stunden im .&&thaus. ... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Markt Hohenwart: By
Hohenwart, den ...... 13, MRZ 1395

-----------------------------------------------------------------

ermeister

MARKT HOHENWART ,

BP ,, AM STEINBERG 1l “,

UBERSICHTSLAGEPLAN

LANDKREIS PFAFFENHOFEN

IN EULENRIED

ENTWURFSVERFASSER:

ING.-BURO K. WIPFLER
HOHENWARTER STR. 124
85276 PFAFFENHFOEN/ILM

TEL.: 08441/84011 - 84013
FAX.: 08441/81341 3

PFAFFENHOFEN, DEN 14.09.1994
\

ING.BUROK. WIPFLERBDB

Plammg Bauleitung, Bauberatung,
fr Hoch-, Tief- u Industriebau

'HOHENWARTER STRASSE1
| 85276 PFAFFENHOF
Tel.08441/840 11 -13, Fax81341
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