Markt Hohenwart
Marktpiatz 1
86558 Hohenwart

Innenbereichssatzung Nr. 6 — ,,Seibersdorf Nord*

fiir den Ortsteil - Seibersdorf
des Marktes Hohenwart

Der Markt Hohenwart erla3t aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23
der GO, des Art. 91 der BayBO, der BauNVO und der PlanzV in den zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses giiltigen Fassung,folgende Satzung mit zugehériger Begriindung.

§1

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im beigefigten Lage-
plan (M = 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Zur Abrundung des Innenbereichs im
Gemeindeteil Seibersdorf wird das Grundsttck FI.Nr. 30 der Gemarkung Seibersdorf in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der Lageplan vom 01.03.2004 und die
Zeichenerklarung (Anlage 1) sind Bestandteil dieser Satzung.

§2

Far die kiinftige bauliche Nutzung der im abgerundeten Bereich liegenden Grundstiicke werden
folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen:

1. Zulassig sind Einzelhduser - maximal E + D (keine Doppelhauser oder Hausgruppen) - mit 1
Wohneinheit. DachgeschoRausbau ist zulassig.

MaR der baulichen Nutzung: GRZ = 0,3; GFZ = 0,4.

Bauweise: offen
Grenzgaragen sind zul&ssig.

2. Die Dachneigung betragt 37° bis 45 °. Die maximale Kniestockhdhe betragt 0,50 m, gemessen von
OK ErdgeschoRdecke bis UK Pfette.

Die D&cher sind mit naturroten Dachziegeln zu decken. Dachform: Satteldach
Einzelne Satteldachgauben sind mit einer Breite von 1,50 m zulassig.

3. Die sichtbare Sockelhtdhe (gemessen von OK nattirlichem Gelénde bis OK RohfuRboden im EG)
wird mit max. 0,50 m festgelegt.

4. Die im Plan eingetragene (private) Grunflache ist mit heimischen, standortgerechten Laubbaumen
(2 xv,STU 10-12 cm) und Laubstrauchern (2 x v, 60 - 100 cm hoch) zu bepflanzen. Die geplante
Bepflanzung ist in einem Pflanzplan als Teil des Bauantrages darzustellen. Erganzend wird
festgestellt, dass ein Teil (Ranken) dieser festgesetzten Grinflache schon in Form einer Baschung
besteht. Zur Sicherung dieser Hecke als Lebensraum fur die Tierwelt, ist eine mégliche Einzaunung
des Grundstiicks so zu fihren, dass die Hecke weiterhin in der freien Landschaft verbleibt.



Die in der Planzeichnung festgesetzten Obstgehoize dienen als Ausgleich fiir den Eingriff und zur
Eingrunung des Gebaudes in die Landschaft. Auch diese sind bei Einreichung eines Bauantrages in
einem Pflanzplan darzustellen. Die Pflanzung immergriiner Hecken ist nicht zuléssig.

5. Der Mindestabstand vom Rand der befestigten Fahrbahn fiir den am weitesten gegen die
Ortsstralle vorspringenden Bauteil muf? 5,0 m betragen.

6. Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden, auch nicht von den
Abdeckungen der Einfriedungen.

7. Die Gesamthohe der Einfriedungen, an der Stralle gemessen darf 1,00 m nicht Ubersteigen.
8. Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
9. Eventuell vorhandene Dranagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu machen.

10. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemal Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 "Erhaltung der Verickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie méglich zu vermeiden.

11. Das Bauvohaben ist an den ¢ffentlichen Kanal anzuschlieen. Mit der Herstellung des 6ffentlichen
Kanals ist bis Ende 2005 zu rechnen.

12. Das von den Dachflachen abflieBende Niederschiagswasser ist auf den jeweiligen Grundstticken
zu versickern. Hierzu ist zu prifen, ob ausreichend sickerfahiger Untergrund ansteht.
Fiir eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung — NWFreiV) und die hierzu
eingefiuhrten Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Weiterhin ist das Arbeitsblatt ATV-
DVWAK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser,
Januar 2002) zu beriicksichtigen.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so
rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche
Verfahren durchgefithrt werden kann. Bei der Planung ist das Merkblatt ATV-DVGW-M 153
(Handlungsempfehlungen fur den Umgang mit Regenwasser) und das Arbeitsblatt ATV-DVGW-A
138 zu berucksichtigen.
Sollte eine Versickerung aufgrund der Untergrundverhaltnisse nicht moglich sein, ist zu priffen, ob
ein ausreichend aufhahmefahiges oberirdisches Gewasser vorhanden ist, in das anfallendes
Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Fiir den Fall dass nicht versickert werden kann,
kann das anfallende Niederschlagswasser Uber den Oberflachenkanal in den Seibersdorfer Graben
abgeleitet werden.

13. Das Bauvorhaben ist an die zentrale Wasserversorgung anzuschlielen.

§3

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwart, 20.09.2004 &

1. Blrgermeister
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Markt Hohenwart
Marktplatz 1

86558 Hohenwart

Innenbereichssatzung Nr. 5 — ,,Seibersdorf Nord“

fur den Ortsteil Seibersdorf des Marktes Hohenwart

Begriindung:

Das zur Abrundung vorgesehene Gebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan fur den Markt Hohenwart
als landwirtschaflliche Flache dargestellt. Die Grundstlcke liegen im Auf3enbereich gemaf § 35
BauGB. Die Abrundungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend

§ 34 Abs. 4 BauGB vereinbar. Die Satzung wird erlassen, damit eine geordnete Bebauung des Grund-
stiickes FI.Nr. 30 gewahrleistet und eine Ausdehnung der Bebauung nach Norden und Westen ver-

hindert wird.

Hg)h“?nwart, 20.09.2004
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Russer

1. Burgermeister



Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat des Marktes Hohenwart hat in seiner Sitzung am 15.04.2002 die Aufstellung der
Innenbereichssatzung — Nr. 5 "Seibersdorf-Nord" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf® wurde am 09.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht. )
> o~ - - J."‘

Hohémart, 23.09.2004

1. Blrgermeister

Der Entwurf der Innenbereichssatzung — Nr. 5 "Seibersdorf-Nord" in der Fassung vom 30.04.2004 wurde
geman § 34 Abs. 5 BauGB in der Zeit vom 16.06.2004 bis 19.07.2004 &ffentlich ausgelegt. In dieser Zeit
wurde auch den von der Satzung berlhrten Trégern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
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Hohem}va)z, 23.09.2004
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1. Blrgermeister

Der Markt Hohenwart hat mit Beschlull des Marktgemeinderates vom 20.09.2004 die Innenbereichssatzung
— Nr. 5 "Seibersdorf-Nord" in der Fassung vom 20.09.2004 als Satzung beschlossen.__ B

Ho__be'n%arét, 23.09.2004
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usser
1. Blrgermeister
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Die Innenbereichssatzung — Nr.5 "Seibersdorf-Nord" wurde de_;n Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm am
14.10.2004 gem&n § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V. mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim hat die Satzung mit-Schreiben vom 06.12.2004 genehmigt.

Pfaffenhofqr‘ii.,'

I
Die Genehmigung der Satzung nach § 6 BauGB fur die Innenbereichssatzung — Nr. 5 "Seibersdorf-Nord"
wurde am 17.12.2004 ortsublich bekannt gemacht.

Die Innenbereichssatzung — Nr. 5 "Seibersdorf-Nord" wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im
Rathaus des Markes Hohenwart, Zi.Nr. 14 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt der
Innenbereichssatzung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die Innenbereichssatzung — Nr. 5 "Seibersdorf-Nord" ist damit rechtsverbindlich.

Hohenwart, 17.12.2004
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1. Blrgermeister



NORDEN

Markt Hohenwart
Gemarkung Seibersdorf
aus NW 21-6.8
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Planzeichnung M 1/1000
auf Grundlage der Basisdaten
der Bayer. Vermessungsverwaltung

gefertigt: 01.03.2004
erganzt: 30.04.2004
Planstand: 20.09.2004

Markt Hohenwart

Innenbereichssatzung Nr. 5

"Seibersdorf - Nord"

E+D

GRZ 0,30

6,5

30/1

Grenze des rdaumlichen Geltungshereiches der Satzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: 1 VollgeschoB,
das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein VollgeschoB i. S. der BayBO werden

zuldssige Grundflachenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach
MaBgabe des § 19 BauhVO0.
Die GeschoBflachenzahl GFZ darf max. 0,4 betragen.

Baugrenze

nur Einzelhaus mit einer Wohneinheit,
DachgeschoBausbau ist zuldssig;

festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symmetrische Sattelddcher zuldssig

Obstgehdlz Hochstamm 2xV

private Grinflache:
Ortsrandeingriinung gem. textl. Festsetzung

Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
z.B. 6,6 Meter

Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen des
Vermessungsamtes

Flurstiicknummer z.B. 30/1

bestehende bauliche Anlagen

vorgeschlagene Gebaudeform




