Markt Hohenwart
Marktplatz 1, 86558 Hohenwart
Landkreis Pfaffenhofen a.d. llm

Innenbereichssatzung Nr. 6
»Freinhausen-Adelshausener StraBe*

fiir den Gemeindeteil Freinhausen
des Marktes Hohenwart

Satzung

Der Markt Hohenwart erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetz-
buches - BauGB- i.V.m. dem Art. 23 GO, dem Art. 91 BayBO, der BauNVO
und der PlanzV in den zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen
Fassungen, folgende Satzung mit zugehoriger Begriindung:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden geman
den im beigefiigten Lageplan (M=1:1000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Zur Abrundung des Innenbereichs im Gemeindeteil Freinhausen
wird eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1231 der Gemarkung Frein-
hausen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Der
Lageplan i.d.F. vom 07.01.2004, gedndert am 01.06.2004 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Fir die kiinftige bauliche Nutzung der im abgerundeten Bereich liegenden
Grundstiicke werden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4
BauGB getroffen:

1. Zulassig sind Einzelhduser —-maximal E + D (keine Doppelhauser oder
Hausgruppen mit 1 Wohneinheit. DachgeschoRausbau ist zulassig.

Maf der baulichen Nutzung: GRZ = 0,4; GFZ = max. 0,55.

Bauweise: offen
Grenzgaragen sind zulassig.

2. Die Dachneigung betragt 38° bis 45 °. Die maximale Kniestockhéhe
betrégt 0,50 m, gemessen von OK Erdgescholldecke bis UK Pfette.
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Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln zu decken. Dachform:
Satteldach. Dacheinschnitte in Form von Dachterrassen sind nicht

zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) sind auf 1/3 der Gebaudelénge je Dachseite
zu begrenzen. Zwerchgiebel sind zulassig.

Die Baukdrper mussen rechteckig in Erscheinung treten. Das Verhaltnis
der Geb&udebreite zur Gebdudeldnge wird mit 1:1,2 festgelegt.
Fassadenvor- und Riickspriinge sind auf 1/3 der jeweiligen Gebaude-
front zu begrenzen. Die Fassaden der Gebaude sind mit einem hellen
bzw. weillen Anstrich zu versehen.

Die sichtbare Sockelh&he (gemessen von OK natlirlichem Gelédnde bis
OK Rohfuflboden im EG) wird mit max. 0,50 m festgelegt. Stiitzmauern
sind grundsatzlich nicht zuldssig. Lediglich im Bereich der Garagen-
Zufahrten kénnen Stutzmauern angelegt werden. Diese haben sich an
den naturlichen Gelandeverlauf anzugleichen.

Die im Plan eingetragene (private) Grinflache dient der Ortsrandein-
grinung und ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. Zusétzlich zum Grinstreifen ist auf den Grundstticken je 200
m? Grundstlcksflache ein grof3kroniger (heimischer) Laubbaum zu
pflanzen. Der vorhandene Geléndesprung zur freien Landschaft hin in
Form eines Ranken ist zu erhalten. Die geplante Bepflanzung ist in
einem Pflanzplan als Teil des Bauantrages darzustellen.

Der Mindestabstand vom Rand der befestigten Fahrbahn fiir den am
weitesten gegen die Ortsstralle vorspringenden Bauteil muss 3,0 Meter
betragen.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet
werden, auch nicht von den Abdeckungen der Einfriedungen.

Die Gesamthéhe der Einfriedungen, an der Stralle gemessen, darf 1,00
Meter nicht Uberschreiten. Entlang der Stral8e sind nur senkrechte Holz-
und Metallstabz&dune zulassig. An den tbrigen Grundstlicksgrenzen sind
nur Maschendrahtzdune mit 1,00 Metern Hohe zulassig.

Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Eventuell vorhandene Dréanagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich
zu machen.

Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gemal Bekanntmachung
im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 ,Erhaltung der Vesickerungsfahigkeit von
Flachen“ soweit wie mdéglich zu vermeiden.

Das Bauvorhaben ist an den &ffentlichen Kanal anzuschlieRen. Nieder-
schlagswasser ist zu versickern. Hierzu ist zu prtfen, ob
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ausreichendsickerféhiger Untergrund ansteht. Bei sickerfahigem
Untergrund ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.01.2000 mit den dazu eingefiihrten Technischen
Regeln (TRENGW) zu beachten.

-Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist fir die Versickerung von
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

-Sollte eine Versickerung aufgrund der Untergrundverhéitnisse oder der
Grundwasserflurabsténde nicht méglich sein, kann das Niederschlags-
wasser in ein ausreichend aufnahmefahiges oberirdisches Gewasser
erlaubnisfrei eingeleitet werden, wenn die hierzu eingefiihrten
Technischen Richtlinien (TRENOG) beachtet werden.

-Ist die TRENOG nicht anwendbar, so ist fiir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

-Steht auch kein geeignetes Gewdasser zur Verfiigung, in das eingeleitet
werden kann, so ist das anfallende Niederschlagswasser in die Kanali-
sation des Marktes Hohenwart einzuleiten. Méglicherweise erforderliche
RegenrtckhaltemalRnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken sind mit
dem Markt Hohenwart abzustimmen.

Das Bauvorhaben ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzu-
schliel3en.

§3

Diese Satzu/ug tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.
/)

Hohenwart_,\ den 20.09.2004

1. Blrgermeister



Markt Hohenwart
Marktplatz 1
86558 Hohenwart

Innenbereichssatzung Nr. 6 ,,Freinhausen-Adelshausener Strafle”

fur den Gemeindeteil Freinhausen, des Marktes Hohenwart

Begriindung:

Das zur Abrundung vorgesehene Gebiet bzw. Grundstiick ist im gliltigen
Flachennutzungsplan fur den Markt Hohenwart als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Das Grundstiick liegt im baulichen AulRenbereich geman § 35
BauGB. Die Abrundungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB vereinbar. Die Satzung wird
erlassen, damit eine geordnete Bebauung des Grundstiickes FI.Nr. 1231
gewahrleistet wird und eine Ausdehnung der Bebauung nach Norden und
Westen verhindert wird.

/)
Hohenwart, 01.06.2004

1. Blrgermeister



Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat des Marktes Hohenwart hat in seiner Sitzung am 14.06.2004 die Aufstellung der
Innenbereichssatzung — Nr. 6 "Freinhausen-Adelshausener Stralke" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde am 22.06.2004 orts(iblich bekannt gemacht. ]

lohenwart, 23.09.2004

usser
1. Blirgermeister

Der Entwurf der Innenbereichssatzung — Nr. 6 "Freinhausen-Adelshausener Strake" in der Fassung vom
01.06.2004 wurde gemaQ § 34 Abs. 5 BauGB in der Zeit vom 28.07.2004 bis 30.08.2004 &ffentlich
ausgelegt. In dieser Zeit wurde auch den von der Satzung bertihrten Tragern éffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 5

86556 Hohenwart, 23.09.2004

1. Blrgermeister

Der Markt Hohenwart hat mit Beschlul des Marktgemeinderates vom 20.09.2004 die Innenbereichssatzung
— Nr. 6 "Freinhausen-Adelshausener StralRe" in der Fassung vom 01.06.2004 als Satzung beschlossen.

86558 Vohenwart, 23.09.2004

. Burgermeister

Die Innenbereichssatzung — Nr. 6 "Freinhausen-Adeishausener Stralle" wurde dem Landratsamt
Pfaffenhofen a.d. llm am 23.09.2004 gemaf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V. mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB zur
Genehmigung vorgelegt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim hat die Satzung mit Schreiben vom 06.12.2004 genehmigt.

f?
85276 E}f/dffenhofen,

/

Die Genehmigung der Satzung nach § 6 BauGB fir die Innenbereichssatzung — Nr. 6 "Freinhausen-
Adelshausener Stralle" wurde am 17.12.2004 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Innenbereichssatzung — Nr. 6 "Freinhausen-Adelshausener StraRe” wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden im Rathaus des Markes Hohenwart, Zi.Nr. 14 zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten. Uber den Inhalt der Innenbereichssatzung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die Innenbereichssatzung — Nr. 6 "Freinhausen-Adelshausener Strale" ist damit recjsverbindlich.




Markt Hohenwart
Innenbereichssatzung Nr. 6

"Freinhausen — Adelshausener StraBe"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: 1 VollgeschoB,
E+D das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein VollgeschoB i. S. der BayBO werden

zulidssige Grundflachenzahl bezogen auf das Baugrundstiick,

GRZ 0,40 nach MaBgabe des § 19 BauNVo.
Die GeschoBfldchenzahl GFZ darf max. 0,55 betragen.

I ——— Baugrenze

______ vorgeschlagene Grundstiicksteilung

F“j . .

LEf_J Umgrenzung von Fldachen fiir Garagen

ZCX nur Einzelhaus mit einer Wohneinheit,
DachgeschoBausbau ist zuldssig;

- ~ festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symmetrische Satteldiacher zuldssig

private Grinfldche:
Ortsrandeingriinung gem. textl. Festsetzung

6,5 Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
z.B. 6,5 Meter

Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen des

° ° Vermessungsamtes
1231 Flursticknummer z.B. 1231
Planzeichnung M 1/1000 ;
. 1229 _~  auf Grundlage der Basisdaten - bestehende bauliche Anlagen
Freinhausen ) der Bayer. Vermessungsverwaltung
/

Adelshausener Str. gefertigt: 07.01.2004
Q' erganzt: 01.06.2004

vorgeschlagene Gebdudeform

Planstand: 20.09.2004 ‘




