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1. GRUNDLAGEN

Das Gelande liegt am ndérdlichen Ortsrand von Hohenwart, Ortsteil
Klosterberg, entlang der Staatsstrafe 2043 nach Neuburg.

Da sich das Grundstlck aufierhalb des Ortsrands befand, wurde mit
Gemeinderatsbeschlufs vom 26.09.1991 der Fl&chennutzungsplan auf

"Sondergebiet fur soziale Zwecke" gedndert und mit Schreiben der
Regierung von Oberbayern vom 13.02.1992 genehmigt.

Um fur die geplanten Neubauvorhaben die nétigen Planungs- und
Durchsetzungs-Rechtssicherheit zu bekommen, wurde in Abstimmung
mit dem Landratsamt Pfaffenhofen, Herrn Kreisbaumeister Gronau und
Herrn Kronawitter, hierfir ein Bebauungsplan erstellt.

2. ERORDERNISSE UND ZIEL

Die Regens-Wagner-Stiftung Hohenwart kann die p&dagogisch
notwendigen Planungen wegen Raumnot nicht mehr auf dem Geldnde des
Klosterbergs verwirklichen.

Um diese pddagogischen Konzeptionen durchfiihren zu kénnen, hat
sich die Stiftung nach langem Suchen nach einem geeigneten Gelande
fir das Grundstlck Nr. 111 entschieden.

Folgende Projekte sollen dort verwirklicht werden:

- 1 Werkstatt fur Behinderte (WfB) mit 72 PlAtzen fur Frauen
und Manner mit HOrbehinderungen, geistiger Behinderung oder
Mehrfachbehinderung.

N 1 Forderstatte mit 42 Platzen fir schwerstbehinderte Frauen
und Manner, Uberwiegend aus der Region 10, die den Anforde-
rungen einer WfB nicht mehr gewachsen sind.

. 1 wWohnpflegeheim mit 32 Platzen flr solche schwerstbehinder-
ten Frauen und Manner (s. Forderstatte), die zugleich ein
Wohnheim, d.h. stationdren Aufenthalt brauchen.

Fir die restlichen schwerstbehinderten Menschen ist gedacht,
dafs sie tellstationdr die Forderstdtte besuchen.

. 1 Wohnheim mit 18 Platzen fur behinderte Menschen, die
die WIB besuchen und in der Zentraleinrichtung auf dem
Klosterberg nicht mehr Platz haben.

Alle diese Vorhaben sind in einer Gesamtkonzeption niederge-
schrieben, die mit der Regierung, dem Bezirk Oberbayern und der
Arbeitsverwaltung - soweit diese von der Zustimmung betroffen
ist - abgestimmt wurde. Die Finanzierung durch die &ffentliche
Hand ist grundsé&tzlich méglich, fir die WEfB liegt bereits die
schriftliche Zusicherung vor.



3. GESTALTUNG UND GRUNORDNUNG i

Die geplanten Gebaude sollen landschaftsbezogen (Hbhe max. 7,5 m
iber naturlichem Gelande, max. 2-geschossiger Bauweise) mit roten
7Ziegeldachern errichtet werden.

Um den hierdurch neu entstehenden Ortsrand auch sté&dtebaulich eine
gewisse Ordnung und ruhige Erscheinung zu geben, sind die
Hauptfirstrichtungen der Baukérper in ungefdhrer Ost-West-Richtung
entlang der Hohenschichtlinien angeordnet.

Ziele der Grunordnung:

Fir der Grunordnungsplan Hohenwart - Sondergebiet Klosterberg -
ergeben sich unter Beachtung der Topographie und behinderten-
gerechten Funktionsraume folgende Zielstezungen:

S Die baulichen Anlagen sollep in ein parkartiges Landschafts-
grun eingebunden werden.

T Die nutzungsintensiven Freirdume sollen sich im gebaudenahen
Bereich bzw. in zentraler Lage konzentrieren.

F Die befestigten Flachen sind auf die ErschlieBungsflachen,
Stellplatze, Eingangsbereiche und Terrassen zu beschrénken.

3 Die Fufiwege sind ebenfalls behindertengerecht zu befestigen,
jedoch zur direkten Wiedergewinnung des Niederschlagswassers
fir den Wasserhaushalt in die angrenzende Vegetationsfléache
ZU entwassern.

- Die Bepflanzung darf in dem Randbereich des Gestaltungs-
bereichs keinen abschottenden Charakter haben. Die Pflanzen-
auswahl der reichstrukturierten Gehdlzgruppen hat sich an der
naturlichen potentiellen Vegetation und ihrer Ersatz-
gesellschaft zu orientieren.

= Das Charaktergrin im gebaudenahen Bereich soll die Ables-
barkeit der baulichen Funktionen wie z.B. Eingdnge und
Terrassen hervorheben.

i Stellplatze und Erschliefungsstrafen sind mit Leistungsgrin
fir extreme Standortbedingungen einzugrinen und mit dem
parkartigen Grlin zu vernetzen.
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4 SONSTIGE DATEN

Das Grundstiick hat eine Fl&che von 3.493 ha. Das Geladnde fallt
nach sud-Sudosten leicht ab. Die im Stdosten davor befindliche
Nachbarschaft ist Uberwiegend nach Siden in die freie Talland-
gchaft der Paar orientiert. -

= Die Erschliefung erfolgt von der StaatsstraBe 2043 aus direkt an
der Nord-Ost-Ecke des Grundsticks auf eine interne Privatstrafie
und den Wirtschaftshof.

Die mit dem Landratsamt abgestimmte Grundfldchenzahl von 0,3 wird
mit den geplanten Gebduden wesentlich unterschritten, die liber-
baute Flache betragt im derzeitigen Planungsstadium ca. 4.900 m2.
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