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DIE GEMEINDE HOHENWART
Lks. Ptaffennofen

erlébt autgrund

- der 8§ 2 Abs. 1, 8 und 10 Baugesstzouch (BeuGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Arf. 91 der Beyerischen Baucrdnung (BayBO)
- der Verordnung uber die bauiche Nutzung der

der Grundstlicke {BauNVQ)
- der Plenzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeifpunkt dieses Beschlusses giligen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 11
"Sondergebiet Klosterberg”
1. Anderung mit Erweiterung

als
Satzung

Bestandtele der Satzung

Der vom Arch. Biro Haindl und vom Landschafts. Arch. Bure Lenzen gefertigte
Babauungsplen mit integriertem Grlnordnungsplen

in der Fassung vom .............. mit Begrindung

in der Fassung vom ... -

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumichen Geltungsbereichs

2. Art und MaB der baulichen Mutzung
@ Sondergebiet fir sozigle Zwecke (811 BauNV()

7ulassig sind, sowejt durch nachfolgende Festsetzungen nicht eingeschrénkt, ale
Arlagen, die zum Zwecke dieser Einrichtung notwendig sind, wie Therapieein-
richtungen, Wohnheime fir Behinderte, Schulen fur Behinderte, Werkstatten fir
Behinderte sowie Wohnungen flr Personal.

O Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhal eines Baugebists
{Zahl der VoligeschoBe, hochstzulassige Grundstiicksflachen)
GR 1500 M hichst zulissige Grundfldche, zB. GR = 1500 gm
I Zzh| der Volgeschosse als Hichstmab
U+ talseitig freies UntergeschoB zuldssig, dies darf im Rehmen der sonstigen

Festsetzungen ein zusdtzliches Voligeschoss iS. der BayBO werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksilache

Baugrenze
4. Verkehrsflachen
FB/GW offentliche Fahrbehn, Gehweg
R Fldche fir Steliplitze
e StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

NANAAAN von Bebauung freizuhaltende Flichen, Bauverbotszone
Unmittlebare Zugénge oder Zufahrten zur St 2043 sind nicht zuldssig.

5 Grinordnung

private Nutzgrinfléchen als unbebaubare Erginzung der Bauge-
biete, angelegt als parkartige Grinfldchen in Teilbereichen mit
Freizeit- und Spelleinrichtungen. Baume und Stréucher laut
Festsetzung 9c sind zu pflanzen

zu erhaltender Baum- und Strauchbestand

Einzelbaum, zu pflanzen
die genaue Lage der Einzelbdume sind in den jeweiligen Frei-
flachengestaltungsplénen festzulegen

Straucher, zu pflanzen
die gensus Legs derStrauchgruppen ist in den jeweligen Frei-
fliéchengestaltungsplénsn festzulegen

6. Sostige Zeichen

@ Bolzwiese, § 9 (1) 15 BeuGB

Spielplatz, § 9 (1) 22 BauGB

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

m

Bauliche Gestaltung der BaukGrper

Die Gestalung der GebBude erfolg in lanschaftsbezogener Bauwsise,
Massivbauwande verpulzt, weil , oder Holzheuweise, Hauptdicher
in Ziegeldeckung naturrot.

Garagen, Nebengeb&ude und Nebenanlagen

a)  Garagen, Stelplitze und Mebenanlagen sind auch auBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen eusnanmsweise zuldssig. Dies gilt auch fir Gartenbauten wie
z.B. Uberdachte Sitzplétze oder Pergolen.

b) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitét, Gas, Wérme und Wasser so-
wie zur Aolelftung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auch auBerhalb
liberbaubarer Flachen zuléssig (8 14 Abs.2 BauNVO]

c)  Nebenanlagen und bauliche Anlagen i5. des § 23 Abs5 BauNVO sind in
der Bauverbotszone an der St 2043 und In einem Abstand von weniger als
5,00m zur Grundstiicksgrenze nicht zulgssig.

d)  Die Stellplatzoberflachen sind sls befestigte Vegetationsfichen auszuflihren. Die
Fahrildchen kdnnan in herkdmmicher Weise befestigt werden

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplen gekennzelchneten Sichtfidchen durfen auBer Zaunen
neus Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aler
Art und ZBune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbehnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und enzeigefreie
Bauten oder Stellplétze errichiet und Gegensténde gelagert oder hinterstelt werden,
die disse Hohe Uberschreiten. Dies git auch flr die Dauer der Beuzeil. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der Streenbauverwaliung abzustimmen.

Pflanzgebote

Baume und Stréucher der potentiellen neflirichen Vegetation und deren
Ersatzgesslischaften, ergénzt durch stendorigerechie Baumerten.
[Moos-Kiefernweld, Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald)

Baumarten; Straucharten:

- Pinus silvestris - Cornus mas

- Acer platancides - Cornus sanguinea
- Carpinus batulus - Corylus avellana

- Fagus sivatica - Cralaegus laevigata
- Populus tremule - Cratasgus monogyna
- Prunus avium - Lonicera xylosteum
- Quercus petrasa - Prunus spinosa

- Quercus robur - Rosa canina

- Sorbus aucuparia - Rosa glauca

- Tiia cordata - Balix purpurea

Als Charaktergriin im gebéudenahen Bereich werden auBerdem folgende
Baumarten vorgeschlagen, in schwerpunkimafiger Auswahl.

Baumariem: Straucharten: Straucharten:
- Prunus in Sorten - Cornus in Serten - Syringa in Sorten
- Amelanchier in Sorten - Philadelphus in Sarten - Rosa in Sorten
- Syringa in Sorten - Ribes in Sarten
- Cratasgus in Sorten - Farsythien in Sorten
- Sympharicarpos in Sorten
- Spireea in Sorten

AuBerdem werden dis Obsigehdlze Apfel, Birne, Kirsche, Aprikose, Mirabelle
und Walnuss vorgeschlagen.
Im Spielplatzbereich sind giftige Gehdlze nichf zu8ssig.

Die im verkehrsnahen Bereich (Strefien, Stelplétze) gelegenen Grinflachen sind mit
geeigneten Baumen anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Vorgeschlagene
Baumarten in schwerpunkiméfiger Auswahl.

Baumarten:
- Acer platanoides
- Acer pseudoplatanus

PHenzgroen  Baume in Einzelstellung bzw. Beumgruppen als Hochstémme und/oder
Stammblische, STU 14/18, mind. 2xv

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Béume und Stréucher sind zu pflegen und
zu erhalten, sowle bei Austell zu ersetzen.

. HINWEISE

"2/ Flurstiicksnummer, zB. 112/1
—  bestehende Grundstlicksgrenze

1241 private Wege

bestehendes Haupigeb&ude

bestenendes Nebengeb&ude
- Varschlag flr zu errichtende Gebaude

Hinsichtlich der Mindestgrenzebsténde von Biumen Uber 2m Hohe sind die Vorschriften

des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten (zur Fidche fir die Landwirt-
schaft: Obstbaume 2m, alle Ubrigen Beume 4m Abstand von der Grenze; zum benachbar-
ten Grundstiick: generell 2m von der Grenze).

Gelegentliche Lérm-, Staub- und Geruchsbelgstigungen durch die angrenzende landwirt-
schaftiche Nutzung sind als ortslblich hinzunenmen.

Die Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die &ffentliche Wasserversorgung Hohen-
wart und das Kenalnetz (Trennsystem) der Gemeinde Hohenwart anzuschileBen.
Hausdrainagen sowie Cberflachenwasser ist getrennt vom Abwasser zu versickern,
bzw. abzuleiten. Dechflachenwasser ist zu versickern.

Orgenische Gerten- und Kiichanabfélle sind zu kompostieren.

Der Mutterboden ist fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.
—<¢——<¢— vorhandens Hauptlsitung flr Wasser, Abwasser

Bal Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ist zu Versergungsleitungen
ein Mindestabstand von 1,50m einzuhglten.

Der Baubsginn ist der Dienststelle Ingolstadt des Bayer. Landesamies fur Denkmalpflege
mitzutellen, um die archiologische Beobachtupg des Oberbodenablrags zu ermiiglchen.
Aufgefundene Bodendenkmaler sind upverziiglich der Dienststelle Ingolstadt des Bayer.
Lendesamtes fiir Denkmalpflege, Unterer Graben 37, 86049 Ingalstadt, Tel: 0841/1638,
Fax: 0841/17701 enzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSch@G) sowie unveréndert zu beles-
sen {Art. B Abs. 2 Bey. DSchhGl. Dig Fortsetzung der Erdarbeilsn bedarf der
Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstelungsbaschiuss am 16.01.2003

2. Bekannlmachung am 30.06.Jocl
nach 82 Abs. T Satz 2 BauGB

3. Vorgezogene Burgerbetsiligung von Q30103 bs 04.08.0%
nach § 3 Abs. 1 BeuG

4, Biligungs- und Auslegungsbeschiub am Rer.0%

6.  Uffentiche Auslegung von 444003 bs AT MO3
nach § 3 Avbs. 2 BauGB

6. Erneuter am .
Biligungs- und Auslegungsbeschiub

7. Emeute Cffentiiche Auslegung vom e DS o
nach § 3 Abs. 2 BauGB

8. Beteilgung der Tréger dffentlicher am -
abgeschiossen

a. Satzung%sbeschlub am A2.04. 20
nach §10 BauGB

ool gefassten

Die Ubgreipstimmung des Bebeuungsplanes mit dem am A2
SatzyngsgeschiuB wird bestétlgt,
t, den .23.024. 2e04

... Bekenntmachung nach § 12 BauGB am /{Qoloq Y

Der Bebauungsplan einschiieBlich Begrindung wird seil dem
zu dan Uolichen Diepstleistungen im Bauemt des Merktes Hohenwart zu
jedermanns Einsicht bersitgehalien und Uber dessen Inhalt Auskunit gegeben.
Der Bebauungspfan ist damit rechtsverbindich.
Auf die Rechisfolgen der Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2
und Abs. 4Tnd de 8515 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

sén A1 0104

MARKT HOHENWART

L ANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

Bebauungsplan Ne. 11
“Sondergebiet Klosterberg”
1. Anderung mit Erweiterung

Hinwels:

Die Fassung der 1. Anderung beinhaltet auch
die noch gultigen Festsetzungen des urspring-
lichen Bebauungsplanes und ersefzt diesen!
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