A PTanungsrechtliche Festsetzungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung

WA 4

~

3. MaB der baulichen Nutzung

I+D

II

GRZ 0,3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Baugebiet mit Gebietskategorie und Ordnungszahl (zB 2):
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO;
nicht zulassig sind Anlagen fir Kileintierhaltung

a) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze:
I+D ein Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss
als Vollgeschoss oder
IT  zwei Vollgeschosse ohne ausbaubares Dach

b) zuldssige Anzahl der Wohneinheiten als Hochstgrenze:
Einzelhaus 2 Wohnungen
Doppelhaus 1 Wohnung je Doppelhaushdlfte

1. Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsfliachenregelungen des Art. & Abs.
(4) und (5) BayBO. Artikel 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

2. Bauliche Gestaltung

¢) zuldssige Grundflichenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach

MaBgabe des § 19 BauNV0. Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldchen durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNV0

bezeichneten Anlagen um mehr als 50 von Hundert ist zuldssig,

Jjedoch nur bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,45.

d) Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung
bzw. von Baugebieten

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

5. Verkehrsflachen

LP ]

R=8

a) Baugrenze

b) Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen,
Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

c) offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVo

d) nur Einzelhaus zuldssig

e) Einzel-oder Doppelhaus zuldssig

a) StraBenbegrenzungslinie einschl. Begleitgrin

b) Offentliche StraBenverkehrsflichen

c) Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

d) Verkehrsberuhigter Bereich

e) Offentliche Parkfliche

f) Stellplatz (im verkehrsberuhigten Bereich)

g) Garagenzufahrt

h) Radius der Ausrundung z.b. 8 m

6. Grinordnung, Aussenanlagen

O
)

7. Sonstiges

12,0

a) vorhandene und zu erhaltende Einzelbdume

b) vorhandene und zu beseitigende Einzelbdume

c) vorgeschlagene Standorte von Baumen

d) private Grinflache mit Pflanz- und Nutzungsbeschrédnkungen
gem. Ziff. B 6. ¢).

e) d6ffentliche Grinfliche

f) private Freifliche mit Einfriedungsverbot

Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern z.B. 12,0
Meter

a) Hausformen

Es sind nur einfache, rechteckige Baukorper zuldssig, bei welchen die
Gebiudeldnge in Firstrichtung die Gebiudebreite deutlich (mindestens 20%)
iberwiegt. Im WA 6 sind davon abweichend auch Gebdude mit kilirzerer
Gebdudeldnge zuldssig.

b) Dachformen:

Bei den Gebduden innerhalb der festgesetzten Baurdume sind nur
Sattelddcher mit der durch Planzeichen festgesetzten Firstrichtung
zuldssig.

Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln und Zwerchhdusern sind nur bei
eingeschossiger Bauweise (I+D) zuldssig. Die zuldssige Breite von
Iwerchhiusern und Zwerchgiebeln ist auf 1/3 der Gebdudeldnge beschrinkt
Dacheinschnitte filir z.B. Balkone sind nicht zuldssig.

¢) Dachneigungen:

Die zuldssige Dachneigung DN ist beschrdnkt

auf 20 bis 24° bei zweigeschossiger Bauweise (II) und

auf 37 bis 43° bei eingeschossiger Bauweise (I+D).

Die Dachneigungen sind in der jeweiligen Nutzungschablaone angegeben.

d) Dachdeckung:

Als Deckungsmaterial fiir Dachfldchen sind ausschlieBlich ziegelrote,
ebenflichige oder verformte Schuppen (zb Biberschwanz oder Betondachsteine
etc) zuldssig; ausnahmsweise kdnnen auf untergeordneten Anbauten
Metalldeckungen aus Kupfer, Titanzink oder &dhnlich wirkenden Materialien
zugelassen werden.

e) Dachgauben und Dachfldchenfenster:

Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB sind Dachgauben bis zu
einer Breite von 1,50 m zuldssig.

Je 5 m Traufenldnge ist eine Dachgaube pro Dachfldche zuldssig.
Dachflidchenfenster sind zuldssig, wenn die Flidche der Glaslichte 1,0 m2 je
Fenster nicht lberschreitet.

f) Aussenwandflédchen:
Aussenwinde sind nur als hell oder pastellfarben gestrichene Putzfassaden
zuldssig. Wandverkleidungen aus Holz sind zuldssig.

g) Vorddcher:
sind nur als sogenannte leichte Konstruktionen aus Holz oder Stahl mit
Blech- oder Glasdeckung zuldssig.

3. Garagen und Nebengebaude

Neben den Festsetzungen unter Ziff. B 2 b) bis f) gelten beziiglich der
Baugestaltung die folgenden Festsetzungen:

a) Garagen und Nebengebdude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung
wie das Hauptgebdude zu errichten.

Bei der Ausfiihrung von offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Ddcher
bis 5° Neigung zulidssig.

b) Grenzangebaute Garagen, die innerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig sind,
miissen profilgleich aneinandergebaut werden.

4. Hohenlage, Gelandeveranderungen

a) ErdgeschoBfuBboden
Der RohfuBboden im ErdgeschoB darf maximal 30 cm Uber der Oberkante der
ErschlieBungsstraBe in Gebdudemitte Tiegen.

b) Die Verdnderung der natiirlichen Hdhenlage des Geldndes, durch Auffillungen oder
Abgrabungen ist nur bis zu einer Hohe bzw Tiefe von max. 50 cm zuldssig.
Der Boschungswinkel darf max. 1:2 betragen.

c) Stltzmauern sind grundsdtziich nicht zuldssig, auch nicht im
Wege einer Ausnahme.

d) Der Verlauf des natlirlichen und des geplanten Geldndes ist in den Bauzeichnungen
darzustellen.

5. Wandhohen und Kniestockhghen

a) Wandhohe WH

Die Wandhdhe ist, je nach Bauweise E+D oder II durch Planzeichen

I+D WH 4,00 wH festgesetzt. Die Bezugshdhe ist die Oberkante des RohfuBbodens
11 WH 6,00 im Erdgeschoss. Die Ermittlung der Wandhéhe WH erfolgt nach Art.
6 Abs.(3) Satz 2 BayBO.
b) Kniestockhdhe KH
1+D KH 0,50 Die Kniestockhdhe in den Baugebieten ist durch Planzeichen KH
1 KH 0,00 festgesetzt. Die Hohe des Kniestocks wird gemessen von der

Rohdecke bis Unterkante der konstruktiv erforderlichen FuBfette.

6. Grinordnung und Aussenanlagen

a) Gartnerische Gestaltung:
Alle nicht bebauten bzw befestigten Fldchen der
Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

b) Bepflanzung:

Fiir die Bepflanzung der Grundstiicksfldchen sind nur heimische
Laubgeh6lze gem. Auswahlliste Ziff. B.6.h) zu verwenden. Je 200
m2 Grundsticksfldche ist 1 Stiick Laubbaum zu pflanzen.

Die Mindestpflanzqualifikation betrdgt fiir

Baume 2 x v, STU 10 - 12 cm
Straucher 2 XV, 60 - 100 cm.

c) Flachen mit Pflanz- und Nutzungsbeschrankungen (s. Planzeichen A 6.d)):
Der in den Baugebieten WA 1 und WA 2 festgesetzte Schutzstreifen von 4 m
Tiefe ist zur Erhaltung der okologischen und wasserwirtschaftlichen
Funktion der Talsenke von jeglicher Verdnderung der natiirlichen Gelande-
oberfldache durch Auffiillung, Abgrabung etc freizuhalten. Die Errichtung
ansonsten genehmigungsfreier baulicher Anlagen ist nicht zuldssig. Eine
Einfriedung ist nur an der hausseitigen Grenze und nur als sockelloser
Maschendrahtzaun zulédssig.

Als Bepflanzung sind nur freiwachsende Hecken mit Pflanzen aus der Aus-
wahlliste zuldssig.

Fiir Grundstiicke auf denen ein Schutzstreifen festge-

setzt ist, ist mit dem Bauantrag ein Pflanzplan vorzulegen.

d) Die zum Baugebiet weisende Flanke des Ldrmschutzwalles ist mit
Baumen und Strauchern gem. Auswahlliste zu bepflanzen.

e) Befestigte Flachen:

Die Befestigung

mit Asphaltbeton ist im Bereich der ErschlieBung und auch

innerhalb der Grundstiicke nur in reinen Fahrbahnbereichen zuldssig. Im Bereich der

Wege und Pldtze

diirfen nur versickerungsfidhige Fldchenbefestigungen eingebaut

werden (z.B. Pflaster mit offener Fuge).

Die Stellplédtze
zu befestigen.

sind mit Rasenpflaster, Rasengitter oder Schotterrasen

f) Einfriedungen:

Im Bereich des Baugebietes sind Einfriedungen zwischen den Grundstlicken und
insbesondere zum dffentlichen Grinbereich ausschlieBlich als sockellose
Maschendrahtzdune bis 1,20 m HOohe zuldssig.

Zum offenlichen

StraBenraum sind Einfriedungen ausserhalb der festgesetzten

Fliachen mit Einfriedungsverbot nur als senkrechte Holzlattenzdune ohne Sockel
mit einer Hohe bis zu 1,20 m oder Hecken zuldssig.

g) Verteilerschrinke

Die Aufstellung

der zur Versorgung mit elektrischer Energie erforderlichen

Verteilerschridnke auf den Baugrundstlcken ist zur Gewdhrleistung der Verkehrs-
sicherheit zu dulden.

h) Gehdlzauswah]
Baume groBkronig

Bergahorn
Esche

WalnuB
Stieleiche
Winterlinde
Vogelkirsche

Bdume kleinkroni
Feldahorn
Hainbuche
Salweide
Eberesche

Erle

Obstbdume

liste:
Laubstraucher
Acer pseudoplatanus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana
Juglans regia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus
Quercus robur Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica

Schwarzer Hollunder
Gewdhnl. Schneeball
g Strauchweiden

Acer campestre

Carpinus betulus

Salix caprea

Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa

heimische Arten

Prunus avium Sambucus nigra
Viburnum opulus

Salix purpurea

C Immissionschutzrechtliche Festsetzungen

1) Siidéstlich der BundesstraBe B 300 ist eine aktive Lirmschutzeinrichtung (Wall/Wand)
Zu errichten, deren Héhe 3,0 m ilber Oberkante StraBe betrdgt. Linge und Lage sind der
schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer Al 1055-1/98 - PB der Firma UTP
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4) Alternativ zu
glaste Balkone b
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6) Aufstellung v
Luft-Warmepumpen
sie dem Stand de
keiner Gerduschb
Der Beurteilungs
ndchst gelegenen
und nachts 34 dB
um 6:00 Uhr und
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sein.

D Hinweise

und Planungs GmbH, Augsburg zu entnehmen.

senfassaden von schutzbedlirftigen Riaumen Beurteilungspegel zu erzielen,
t hinsichtlich Schlaf-, Kinder- und Ruhezimmer bzw. zur Tagzeit hin-
ume mdglichst unter den geltenden Orientierungswerten nach DIN 18 005
GrundriBorientierung dieser Rdume zu ldrmabgewandten Seiten vorzusehen.

ndriBorientierung zur straBenabgewandten Seite nicht filir alle schutz-

e moglich ist, sind Fenster mit einer ausreichenden Schalldédmmung ein-
echnische Hilfsmittel (z.B. mechanische Liftungseinrichtungen) oder

tung durch weitere Fenster an wenig belasteten Fassaden ist eine aus-
ung dieser Raume bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Die Fenster
derungen der Tabelle 6 der VDI 2719 erfiillen. Dies ist im Bau-

ahren bzw Baugenehmigungsfreistellungsverfahrens unaufgefordert

Schallschutzfenstern kénnen vorgesetzte Wintergdrten oder vollver-
zw Laubengdnge an den straBenzugewandten Fassaden errichtet werden.

hnische Dimensionierung der Wohngebdude (einschlieBlich Wandaufbau,
orbauten) auf den Parzellen 1 bis 5 und 13 bis 15

rungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen" der DIN 4109
gen. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren bzw
gsfreistellungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen.

on Luft-Warmepumpen
sind so zu planen, aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass
r Larmschutztechnik entsprechen, ausreichend geddmmt sind und zu
eldastigung in der Nachbarschaft flhren.
pegel der vom Gesamtbetrieb der Wirmepumpe ausgehenden Gerdusche darf am
Immissionsort die festgesetzten Immissionswerte von tagsiber 49 dB(A)
(A) im allgemeinen Wohngebiet nicht Uberschreiten. Die Tagzeit beginnt
endet um 22:00 Uhr.
am Immissionsort nicht tonhaltig und nicht ausgeprdgt tieffrequent

1. Hinweise durch Planzeichen
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a) bestehende (aufzuhebende)
Grundstiicksgrenze

b) Flurstlcknummer z.B. 81/7
¢) vorgeschlagene Grundsticksteilung

d) vorgeschlagene zusdtzliche Grundsticksteilung bei
Doppelhausbebauung

e) bestehende Gebdude

f) vorgeschlagene
Form der Baukdrper

g) festgesetzte Firstrichtung und Lage

h) Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellingen in Metern, z.B. 75/10,
verkleinert dargestellt:

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflédchen diirfen, auBer Z&unen, neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wdlle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Z3une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest
verbunden diirfen nicht angelegt werden, wenn

sie sich mehr als 0,80 m lber die Fahrbahnfldche erheben. Ebensowenig diirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und
Gegenstinde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iberschreiten.
Dies gilt auch fiir die Dauer

der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

i) Pegelbohrung mit Nr., zB 1,
entsprechend Baugrundgutachten

k) Bauparzellennummer mit Angabe der ungefahren
GrundstiicksgroBe
ZB Nr. 2 / 740 m2

1) Unterirdische Hauptversorgungsleitung
(zu beseitigen)

m) Oberirdische Hauptversorgungsleitung
(zu beseitigen)

n) Entwdsserungsgraben (naturnaher Ausbau wiinschenswert)

0) Hohenschichtlinie mit Angabe in Metern uUber NN,
ZB 392,5 und 393

2. Hinweise durch Text

a) Baugrund:

Das Baugrundgutachten Nr. 109802 des Biiro fir Ingenieurgeologie S. Gamperl weist aus,
daB der Baugrund unter dem ca 0,2 bis 0,4 m mdchtigen Mutterboden lberwiegend aus
tertidren Sanden und Kiesen mit Einlagerungen aus tertiéren Tonen und -schluffen
besteht. Stellenweise, insbesondere in der Ndhe des Entwdsserungsgrabens wurden auch
quartdre Sedimente wie organischer Schluff und Ton angetroffen. Der
Grundwasserflurabstand

wurde im November 1998 bei ca 1,20 m unter Gelédnde bzw bei Pegelbohrung B 1 im Nordosten
in gespanntem Zustand ca 0,7 m {iber dem vorhandenem Geldnde angetroffen. Die
FlieBrichtung wurde mit NO festgestellt, das FlieBgefdlle betrug 3,1 %. Die
Gebdudekeller miissen druckwasserdicht ausgebildet werden, die Griindung sollte Ulber eine
Grindungsplatte erfolgen.

Fiir GrundwasserabsenkmaBnahmen ist eine Unterdruckentwdsserung erforderlich, als
Absenkziel sollte mind. 1 m unter Grindungsniveau angestrebt werden.

Eine Setzungsgefahrdung der angrenzenden Wohnbebauung ist bei einem Gebdudeabstand von
min. 5 m und einem Absenkbetrag von bis zu 2 m auszuschlieBen.

b) Ver-und Entsorgungsieitungen
Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
ErschlieBungsplanung mit den zustdndigen Versorgungstridgern abzustimmen.

¢) Bodendenkmiler:

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage kommen, sind
diese gem. Art. 8 DSchG unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Grabungsbiiro Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

d) Planzeichnung:
Die Planzeichnung wurde auf digitaler Grundlage erstellt, die Aufnahme der Gelandehdhen
erfolgte durch das Ing.Biiro Wipfler GmbH, Pfaffenhofen im Sept. 1998.

g) Oberflachenentwdsserung
GemaB GemeinderatsbeschluB ist im Gemeindegebiet von Hohenwart

Regenwasser auf dem eigenen Grundstlick zu versickern, soweit dies technisch mdglich ist.

Die Versickerungsfdhigkeit wurde durch das Baugrundgutachten nachgewiesen, als
Rechenwert kann cal Kf = 0,00009 m/s zugrundegelegt werden.
Die einschldgigen technischen Regelwerke sind zu beachten.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

I+D |DN 37-43
II DN 20-24

1) Anbaufreie Zone gemiB Art. 23 und 24 BayStrWG.

2) Umgrenzung der Fladchen flr besondere Anlagen und

b 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissions- schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
2 4 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

3) Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

5) Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

u 4) Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen

+* 6) Friedhof

x= 4455 800

F Verfahrensvermerke

ly= 5383 500

WA 2| o |GRZO,3 —+
I+D |DN 37-43|KH 0,50 | WH 4,0
11 DN 20-24/KH 0,00/ WH 6,0

0 GRZ 0,3
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DN 20-24/KH 0,00 | WH 6,00
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.07.2016 gemdB § 2 Abs.1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2016 wurden die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2
BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 19.10.2016 bis 21.11.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2016 wurde mit der
Begriindung gemdB § 3 Abs.2 BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit vom 19.10.2016
bis 21.11.2016 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2017 wurden die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs.?
BauGB 1.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis 22.08.2017 bheteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2017 wurde mit der
Begrindung gemiB § 3 Abs.2 BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017
bis 22.08.2017 erneut &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.09.2017 den
Bebauungsplan nach § 10 BauGB 1in der Fassung vom 11.09.2017 als Satzung
beschlossen.

1.Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 18 "Weichenried - Pdrnbacher
StraBe" - 1. Anderung, wurde amASOF 2017 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und ilber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunkft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart, Gemarkung Weichenried
Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm

Bebauungsplan Nr. 18
"Weichenried — Pdrnbacher StraBe"
2. Anderung

Der Markt Hohenwart erlédsst aufgrund

der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0),
der Planzeichenverordnung (PlanzV).

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

Diese Planzeichnung mit textlichen und planlichen Festsetzungen
die Begrindung zum Ursprungsplan vom 12.04.1999 und

die Begrindung zur 1. Anderung in der Fassung vom 02.05.2016
die Begriindung zur 2. Anderung in der Fassung vom 11.09.2017

Planfertiger:

B+B Architekten
Gerhard Breu
Unterer Markt 18, 86558 Hohenwart
telefon 08443 8488
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Datum:
Entwurf 05.10.2016
Entwurf 2 17.07.2017

Planfassung 11.09.2017




