BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"SCHLOTTER WEG"

im Ortsteil Thierham

Gemeinde: Markt Hohenwart
Landkreis: Pfaffenhofen
Reg. Bezirk: Oberbayern

1. LAGE UND UMGEBUNG:

1.1 Der Markt Hohenwart liegt ca. 12 km westlich der Kreisstadt

Pfaffenhofen und ca. 0,8 km nérdlich der BundesstraBe B 300
Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministerium
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen ist der Landkreis
Pfaffenhofen der Region 10 zugeteilt.

EinschlieBlich seiner Ortsteile hat der Markt Hohenwart der-

zeit ca. 3.500 Einwohner

1.2 Das Planungsgebiet im ca. 300 Einwohner zdhlenden Ortsteil
Thierham liegt sidlich vom alten Ortskern und schlieBt an die
vorhandene Bebauung an.

Im Stden verliuft von Siidwesten (Abstand ca. 60 m) nach Nord-
osten (Abstand ca. 40 m) die BundessstraBe B 300. Im Norden
grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle an und im Siidosten
sind 2 reine Wohnanwesen errichtet. Im Nordwesten ist das ge-
plante Baugebiet an den Schlotter Weg angebunden und im Westen
sowie im Osten von Wirtschaftswegen eingerahmt. Im Siiden bis
zur. B 300 liegt eine keilformige landwirtschaftliche Nutzflache.
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In der urspringlich landlich strukturierten Ortschaft Thierham
sind in den letzten Jahrzehnten im Westen und Osten jeweils gro-
Bere Wohngebiete entstanden. Im Nordwesten ist dadurch der Ort
mit dem Markt Hohenwart zusammengewachsen.

Die Entfernung zwischen dem Planungsgebiet zum Marktzentrum be-
trigt ca. 1,5 km.

Der Ort ist mit den infrastrukturellen Einrichtungen vollstindig
an den Markt Hohenwart angegliedert und es sind dadurch nur wenige
kleinere Geschafte und Betriebe angesiedelt.

BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Der Planungsbereich umfaBt ein Dorfgebiet (MD) mit insgesamt 13
neuen und 2 bereits bebauten Bauparzellen, somit insgesamt 15

Parzellen.

Das kiinftige Baugebiet stellt eine LiickenschlieBung sowie Abrun-
dung zwischen dem alten Ortskern im Norden und den beiden beste-

henden Wohnanwesen im Siidosten dar.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Bebauungsplan wurde gem. § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flédchen-
nutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan des Marktes
Hohenwart in der Fassung vom 18.08.1980 wurde mit Bescheid vom
13.04.1981 und die Anderung in der Fassung vom 15.06.1982 mit
Bescheid vom 21.01.1982 von der Regierung von Oberbayern ge-
nehmigt.
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HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde anhand einer Planskizze
untersucht und einvernehmlich mit der Gemeinde abgestimmt und
erstellt.

Da im Ortsteil Thierham und auch im Markt Hohenwart insgesamt
nur noch einige freie Bauparzellen zur Verfiigung stehen hat der
Bebauungsplan das Ziel, dringend benotigtes Bauland zu schaffen.
Durch das Planungsgebiet wichst der Ort mit den im Sidosten
bereits vor mehreren Jahren entstandenen beiden Wohnanwesen

Zusammen.

7Zu den baulichen und textlichen Festsetzungen - siehe Bebauungs-
plan - ist zu ergidnzen, daB durch die Eingrinung im Siden gegen
die BundesstraBe B 300 und die freie Landschaft mit einer einge-
grinten Béschung ein offentlicher Grinstreifen und im Norden ge-
gen die landwirtschaftliche Hoffldche durch einen privaten, nicht
bebaubaren und durchgehenden Schutzstreifen mit heimischen Gehdl-
zen und dichter Bepflanzung eine bestmdgliche Einfiigung und Ab-
schirmung geplant ist.

Durch die Festlegung, daB in jedem Wohngebdude maximal 2 Wohnein-
heiten zulissig sind, ist beabsichtigt einen bestimmten Gebiets-
charakter zu erréichen, welcher auf die ortliche Situation abge-
stimmt ist. '

Es wird dadurch auch eine sparsame und auch begrenzt leistungs-
fiahige ErschlieBung gewdhrleistet.

Die StraBenanbindung an den ausgebauten Schlotter Weg im Nord-
westen ist gesichert und die innere ErschlieBungsstraBe ist als
SackstraBe geplant. Es ist jedoch eine mégliche Anbindung im
Osten gesichert.

Ein Kinderspielplatz ist nicht eingeplant, da die aufgelockerte
Bebauung ausreichende private Freiflachen bietet.
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GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfaBt eine Flache

von ca. 1,87 ha.

Das kiinftige Baugebiet liegt in einem ebenen Geldnde, ca. 406

- 408 m {ber NN.

Der Hohenunterschied betrdgt insgesamt maximal nur ca. 1,0 - 1,5m
auf 140 m, somit nur ca. 1,0 - 1,2 %.

ERSCHLIESSUNG

StraBenbau

Das Baugebiet wird durch eine innere HaupterschlieBungsstraBe mit
einer Breite von 6,0 m von Westen nach Osten erschlossen.

Im Osten ist eine Notweg- und Gehweganbindung an den nur teilweise
ausgebauten Wirtschaftsweg eingeplant, die zu gegebener leit
ausgeweitet werden kann.

Im Westen ist der Wirtschaftsweg, im Stden anschlieBend an die
ErschlieBungsstraBe, nur fir die Landwirtschaft und als Zufahrt
zum Lirmschutzwall bestimmt.

Im Norden anschlieBend an den Liarmschutzwall ist als Zufahrt zur
6Ffentlichen Grinfliche im Sidosten ein 3,0 m breiter Weg festge-

legt, der ohne Befestigung eingegriint wird.

Lirmschutz

Zur Abschirmung des Baugebietes gegen die von der B 300 ausgehenden
Lirmimmissionen ist der Abstand der Bebauung von der Fahrbahnmitte
mit mindestens 35 m bei der Parzelle 13 und bei der Parzelle 12

von mindestens 38 m festglegt, jeweils an den ndchstgelegenen Sud-

ostecken gemessen.



6.2.2 AuBerdem ist ein Larmschutzwall mit einer FuBbreite von 12,0 m
und einer Hohe von ca. 4,0 m Hohe so festgelegt, daB die Krone
um ca. 0,75 m Uber der Fahrbahnhéhe liegt.

Der Wall wird auBerdem mit einer dichten Bepflanzung angelegt.

6.2.3 Berechnung der Schallemissionen
Ausgangswerte: BundesstraBe - freie Strecke
Durchschnittliche tagliiche Verkehrstérke
(DTV) = 10.000 Kfz/24h
Lkw-Anteil (p) = 30 %
Zulissige Geschwindigkeit = 80 km/h fir Pkw und Lkw.
StraBenldngsneigung < 5 %

MaBgebliche Verkehrsstérken

Tag: M = 0,06 x 10.000 = 600 Kfz/h, p =30%
Nacht: M = 0,011 x 10.000 = 110 Kfz/h, p = 30 %
Ergibt folgende Emissionspegel:

Tag: Lm E- 70,4 - 0,5 - 0,5 + O = 69,4 dB(A)
Nacht: Lm E= 63,0 - 0,5 - 0,5 + 0 = 62,0 dB(A)

Pegelminderung durch die Abschirmung mittels des festgelegten
Lirmschutzwalles bei einer wirksamen Schirmhohe heff =1,0m

( Schallpuelle = 0,5 m uber der Fahrbahn und Immissionsort = 0,75 m
Uber EG-Decke):

Laut Diagramm: Pegelminderung LLS = 6,0 dB(A).

Durch den Lirmschutzwall ergeben sich somit folgende

Mittelungspegel:
Tag: Lm £~ 69,4 - 6,0 = 63,4 dB(A) = 63 dB(A)
Nacht: Lm 47 62,0 - 6,0 = 56,0 dB(A) = 56 dB(A)

Die bei der Bauleitplanung nach dem BauGB und der BauNVO einzu-
haltenden Orientierungswerte betragen:

Bei Dorfgebieten (MD)
Tag: = 60 dB(A)
Nacht: = 55 dB(A)
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Diese Orientierungswerte reichen jedoch entsprechend der Stellung-

‘nahmen des StraBenbauamtes Ingolstadt nicht aus, da die Wallhohe

so anzulegen ist, daB ein ausreichender Larmschutz auch fir den
Fall einer Verbreiterung der B 300 um 3,50 m zum Baugebiet hin ge-
wiahrleistet sein muB.

Einvernehmlich mit dem Landratsamt Pfaffenhofen ist dadurch eine
Wallhohe oder zum urspriinglich geplanten Wall eine zusédtzliche
Lirmschutzwand so zu errichten, daB eine Gesamterhdhung der Larm-
schutzeinrichtung von 2,00 m iber dem StraBenniveau der B 300 er-

reicht wird.

Wasserwirtschatft

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Markt Hohenwart.

Die erforderlichen Hauptleitungen sind in den vorhandenen Stra-
Ben bis an das Baugebiet herangefihrt.

Eine AnschlieBung und Erweiterung ist dadurch problemlos méglich.

Abwasserbeseitigung

Die vollbiologische Abwasserbeseitigungsanlage an die auch der
Ortsteil Thierham angeschlossen ist liegt im Osten des Marktes
Hohenwart. Die Kliranlage ist auf ca. 3.000 EWG ausgerichtet und
n.A. zu ca. 65 - 70 % ausgelastet.

Das Mischwasserkanalsystem mit ausreichender Dimensionierung

ist in den anschlieBenden, ausgebauten ErschlieBungsstraBen bis
an das Baugebiet herangefiihrt. Eine Erweiterung und AnschlieBung
des neuen Baugebietes ist dadurch dkonomisch sehr ginstig.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Isar-Amperwerke.
Die erforderlichen Netzerweiterungen und der Einbau von Erd-
kabeln werden mit dem Versorgungstrédger abgestimmt.

Fir eine gegebenenfalls notwendige Umformerstation wird eine
Flache eingeplant.



ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOFLACHEN

1. Bruttobaufldche (gesamt) = 18.
./. Geplante ErschlieBungs-
straBen = 1,
./. Bestehende StraBen =
./. Landwirtschaftlicher Weg =
./. Boschung im Osten =
./. Geplante offentliche
Griinflachen = 3.
2. Nettobaufldche (Gesamt) = 12.
./. Vorhandene Bauparzellen = 2
2. Nettobauflache (Neuplanung) = 9,

ERMITTLUNG der ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die iiberschligigen ErschlieBungskosten betragen:

HaupterschlieBungsstraBe
Kanal

Wasser

Eingriinung mit Larmschutzwall
Beleuchtung

ErschlieBungskosten insgesamt
./. Gemeindeanteil 10,0 %

Beitragspflichtige ErschlieBungskosten

514 m
530 m
455 m
260 m

238 m°

705 m

791 m?

2
914 m

150.
75
30.
75.
20.

100,00 %

8,10 %

2,83 %

2,43 %

1,39 %

17,31 %

67,94 %
14,93 %

53,01 %

000,00

.000,00

000,00
000,00
000,00

DM
DM
DM
DM
DM

350.
35.

000,00
000, 00

DM
DM

315.

000,00

DM



315.000,00 DM .
= 24,80 DM/m

12.705 m

Die uberschldgigen ErschlieBungskosten
2 2
betragen fir 1 m Nettobaufldche somit etwa = 25,00 DM/m

Die Rohrnetzkosten (Kanal- und WasseranschluBkosten)
werden nach der gemeindlichen Satzung berechnet.

BODENORDNUNG

Fiir die ErschlieBung und Neugestaltung des Planungsgebijetes
ist eine bodenordnende MaBnahme unproblematisch und nicht un-
bedingt erforderlich, da das Baugebiet nur 2 Eigentimern ge-
hort.

Aufgestellt:

Pfaffenhofen, den 20. Juli ‘1993

Erganzt am: 28. Dezember 1993

HANS GASSNER

DIPL.-ING. FH BAYIK BAU s

TEL. 08441/84888 gebilligt Taut BeschluB
FAX.08441/76928 des Marktgemeinderates
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