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Begrindung gem. § 9 BauGB

1.1

Der Markt Hohenwart andert den seit dem 17.09.2007
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 ,Freinhausen -
Peuernfleck I“, weil aufgrund von aktuellen Bauvorhaben
Anpassungen erforderlich sind.

Ziel der Anderung ist, fiir die nérdliche Bauzeile die
Festsetzungen so zu dndern, dass die Ddcher fiir die
Nutzung der Solarenergie optimiert werden. Dies wird
erreicht durch die Zuldssigkeit von Gebduden mit 2
Geschossen, deren Dachflachen nicht durch (bei E+D
zuldssige und zur Nutzung des DG erforderliche) Dachgauben
und Zwerchgiebel verschattet werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Anderung
allenfalls unwesentlich erhoht, weil im rechtskraftigen
Bebauungsplan das DG nach der damals geltenden Bayerischen
Bauordnung bereits ein Vollgeschoss sein durfte.

Die zweigeschossige Bauweise mit flacherer Dachneigung ist
im naheren Umfeld im westlichen Bereich von Freinhausen
bereits haufig vorhanden.

Die Firsthdhe, die bei zweigeschossiger Bauweise mit der
festgesetzen Dachneigung entsteht, ist nur unwesentlich

hoher als jene bei eingeschossiger Bauweise mit der dort
zuldssigen steileren Dachneigung.

Der das Baugebiet nordlich begrenzende Hohenzug steigt bis
zu 412 m NN auf, die Hangkuppe iberragt, bereits ohne den
vorhandenen Bewuchs, die Gebdudefirste um deutlich mehr
als 10 m (>> als eine Gebdudehdhe), so dass keine negative
Auswirkung auf die Einbindung in die Landschaft zu
befiirchten ist. Die ,Ortsrandeingriinung” wird durch die
vorhandenen Griinstrukturen auf den Nachbargrundstiicken
gewdhrleistet (LB 158.4).

Daher werden aus Sicht des Marktes Hohenwart, die Grundziige
des Bebauungsplanes Nr. 37 nicht wesentlich beriihrt, so
dass die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgefiihrt werden kann.

Auf den F1.Nrn. 1220, 1220/9, 1220/8 und 1220/7 wird das
MaB der baulichen Nutzung wahlweise E+D (ErdgeschoB +
DachgeschoB) oder II (ErdgeschoB + ObergeschoB)
zugelassen. Fir die Bauweise II werden entsprechende
Dachneigungen, Wand—- und Kniestockhdhen festgesetzt.

Die erforderliche zuldssige Wandhdhe ab 0K Rohdecke bei
zweigeschossiger Bauweise (II) ergibt sich aus:

Fussbodenaufbau EG 15 cm
lichte Raumhéhe EG und 0G 255 + 255 cm
Decke + Fussbodenaufbau 0G 30 cm
Decke + Dammung Dachraum 40 cm
Dachschalung und Deckung 15 cm
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1.4 Folgende Festsetzungen werden gedndert:

- Einfiihrung einer Grenze unterschiedlicher Héhenentwicklung

- Unterteilung des Baugebietes in die Bereiche WAl, WAZ und
WA3 mit Zuordnung der Nutzungsschablonen

- Anzahl der Geschosse in WA2 wahlweise E+D oder II

- Dachneigung bei II 22° bis 30°

= Zuldssigkeit von Zwerchgiebeln nur bei E+D

- Wandhdhe bei II maximal zuldssig bis 6,10 m

- Kniestock bei II nicht zuldssig

1.4 Alle ilibrigen planlichen und textlichen Festsetzungen
bleiben unverandert.

Aufgestellt 20.04.2013
Gedndert 05.07.2013

B+B Architekten
Gerhard Breu
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