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A Festsetzungen durch Planzeichen

WA

I+D
IT

GRZ 0,30

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO;
nicht zuldassig sind Anlagen fiir Kleintierhaltung

Anzahl der Geschosse als HochstmaB:
1 ErdgeschoB und 1 DachgeschoB
1 ErdgeschoB und 1 ObergeschoB

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

zuldssige Grundflachenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach
MaBgabe des § 19 BauNVO. Die Uberschreitung der Grundfldchen
durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
ist bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,40 zulassig,

O0ffene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Baugrenze;

Nebenanlagen mit einer Gesamthohe {ber 1,30 m sind auBerhalb

der Baugrenzen nur auf dem der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil
des Grundstiickes zuldassig.

Umgrenzung von Fldachen fiir Garagen;

Garagen, auch grenzangebaute Garagen

sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zulassig,
giebelstandiger Grenzanbau maximal 6,50 m

nur Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit zuldssig;

Festgesetzte OK RohfuBboden im EG mit
Angabe in Metern iliber NN, z.B. 389,50

geplante Gelandehohe die dem natiirlichen Gelande entspricht
Hohenlinie mit Angabe in Meter iber NN (zB 390)
geringfiigige Abweichungen bis maximal 0,5 m sind zulassig,
dies gilt auch fir Terrassen.

festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symmetrische Satteldacher zulassig

StraBenbegrenzungslinie

Grundstiicks—/Garagenzufahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Standort fiir Abfallbehdlter
zur Abholung

vorgeschlagene Standorte von Baumen
ohne Lagefestsetzung

Baum mit Lagefestsetzung
Abweichungen bis 2 m sind zuldssig

offentliche Grinflache:
Ortsrandeingriinung als Extensivwiese

festgesetze Ausgleichsgriinflache
als Teilflache einer Ausgleichsvorratsflache

B Festsetzungen durch Text

Hausformen:

Dachformen:
Dachneigung:

Dachaufbauten-
und -fenster:

Dacheinschnitte:

Dachdeckung:

Wandflachen:

Garagen:

Hohenlage:

Wandhdhe:

Kniestockhohe:

Gartnerische
Gestaltung:

Pflanzplan:

einfache, rechteckige Baukorper, Gebaudelange in
Firstrichtung min 20% langer als die Gebaudebreite

nur symmetrische Satteldacher

DN 37° bis 43° bei E+D
DN 22° bis 30° bei II

Zwerchgiebel und Zwerchhduser nur bei E+D

bis zu maximal 1/3 der Gebdudeldnge je Dachseite;
Dachgauben je 5 m Dachlange 1 St, max. Breite 1,50 m;
Dachflachenfenster bis 1,0 m2 Glasfldache sind zulassig.

nicht zuldassig

nur naturziegelrote, ebenfldchige oder verformte Schuppen
(Ziegel, Betondachsteine)

Aussenwande nur als hell oder pastellfarben gestrichene
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz

gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebaude

bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Dacher
bis 5° Neigung zulédssig.

Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut.

Oberkante RohfuBboden im EG mit Planzeichen in Bezug
zu Hohe liber NN

WH maximal zuldssig 3,90 m bei E+D

WH maximal zulassig 6,10 m bei II

von Oberkante Rohdecke iiber KG bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut.

KH maximal zuldssig 0,50 m bei E+D

Kniestock nicht zulassig bei II

von Oberkante Rohdecke iber EG bis Unterkante der konstruktiv
erforderlichen FuBpfette.

Alle nicht bebauten bzw befestigten Flachen der Grundstiicke sind
gartnerisch zu gestalten und Tandschaftsgerecht mit heimischen
Baumen

und Strauchern nach Geholzauswahlliste zu bepflanzen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist 1 Stiick Laubbaum zu
pflanzen, mit Planzeichen festgesetzte Baume sind anrechenbar

Fiir die Bepflanzung der Grundstiicke zum Ortsrand und zur offentlichen
Grinflache ist ein qualifizierter Pflanzplan bei der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

F1achen-
befestigung:

Einfriedungen:

Abrabungen/
Auffiillungen:

Gehdlzauswahlliste:

Baume groBkronig

Spitzahorn
WalnuB
Stieleiche
Winterlinde
Vogelkirsche

Baume kleinkronig

Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zuldassig.
alle lbrigen Wege- und Platzflachen, Stellplatze wund
Garagenvorflachen sind versickerungsfahig zu befestigen
(Rasenfuge, etc).

zwischen den Grundstiicken und zur o6ffentlichen Grinflache
(Ortsrand) nur als sockellose Maschendrahtzaune (Farbton griin)
bis 1,30 m Hohe;

zum Offenlichen StraBenraum nur als senkrecht gegliederte Zaune
ohne Sockel bis zu 1,30 m Hohe oder Hecken.

sind in Bezug zur der mit Planzeichen Hohenlinie festgesetzten
Gelandehohe bis 0,5 m abweichend zulassig,

Boschungen sind mit maximaler Neigung von 1:2 auszufiihren,
alle Gelandeveranderungen missen 1 m vor der Grundstiicksgrenze
auf das natirliche Geldnde auslaufen. Stitzwdnde sind nur im
Bereich der Garagenzufahrten bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zulassig.

Laubstraucher

Acer platanoides Roter Hartriegel
Juglans regia HaselnuB Corylus avellana
Quercus robur Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Tilia cordata Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Prunus avium Kreuzdorn Rhamnus catharicus
Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus

Cornus sanguinea

e.on 20 kV
———————¢

Oberirdische Hauptversorgungsleitung

mit Angabe der Leitungsart (zB 20 kV)
Schutzbereich horizontal beidseitig 7,50 m
Schutzbereich vertikal 6,00 m

C2 Hinweise durch Text

Holz-Apfel Malus sylvestris Schlehdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre Gemeine Heckenrose Rosa canina
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbaume heimische Arten
Cl Hinweise durch Planzeichen
: ) Grundstiicksgrenze (aufzuheben) mit
Grenzzeichen des Vermessungsamtes
1220/3 Flurstiicknummer z.B. 1220/3
bestehende bauliche Anlagen
_— vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Bauparzellennummer mit Angabe der
650 m2 GrundstiicksgroBe gem. Parzellierungsplan
z.B. Nr. 7 / 650 m2
vorgeschlagene Form der Baukorper
StraBenverkehrsflache (iiberdrtliche StraBe)
Telekom Unterirdische Hauptversorgungsleitung
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NORDEN

mit Angabe der Leitungsart (zB Telefonleitung)

F.1 Planzeichnung M 1/1000

NW 24 - 5.17

auf Grundlage der Basisdaten der Bay. Vermessungsverwaltung
Héhenlinien im Planbereich gemdB HGhenaufnahme Ing.Biiro Wipfler 07.2006

(WY

\

Baugrund:

Mogliche
Altlasten:

Grundwasser/
Bauwasserhaltung:

Oberfléachen-
entwasserung:

Abfallbehdalter:

Ver- und Entsor-
gungsleitungen:

Bodendenkmaler:

Planzeichnung:

Der Baugrund besteht nach dem Baugrundgutachten Nr. 090608,
31.10.2006 Dipl1.Geol. S. Gamperl, unter der Mutterbodenschicht

aus einer Auffiillung aus sandig, kiesig, schluffig bis tonigen
Bestandteilen von ca 80 bis 160 cm Machtigkeit unbekannter Herkunft.
Darunter Tliegt eine Schicht von ca 100 bis 300 cm Machtigkeit aus
stark schluffig bis tonigem Sand, der vom Bodengutachter als
FlieBerde angesprochen wird, auf einer ca 30 bis 50 cm dicken Schicht
aus tonigem Schluff, die als Wasserstauer wirkt. Darunter stehen
tertidare Sande und Schluffe an, die fiir eine Versickerung

nicht geeignet sind.

Vor Ausfiihrung der Einzelbauvorhaben werden weitergehende Baugrund-
untersuchungen empfohlen

Sollten bei der Bebauung ein konkreter Altlastenverdacht, weitere
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreini-
gungen bekannt werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt,

Auf der Schanz 26, 85049 Ingolstadt, unverziiglich zu benachrichtigen.

Im Baugrundgutachten wird der Bemessungsgrundwasserstand talseitig bei

einer Hohe von 386,50 m NN und bergseitig bei einer Hohe von 387,50 m NN

angegeben. Bei der Griindung auf den talseitigen Parzellen, kann
demnach der Grundwasserhorizont erreicht werden. Sofern Grundwasserab-
senkungen erforderlich werden, sind nur Unterdruck-Entwdsserungen
geeignet, fir diese ist beim Landratsamt Pfaffenhofen jeweils ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.

Wegen der Baugrundbeschaffenheit ist das Versickern von
Oberflachenwasser nicht maglich.

Freinhausen wird im Trennsystem entwassert.

Regenwasser von Dach- und befestigten Flache sind an den
Regenwasserkanal anzuschlieBen. In die Regenwasserleitungen darf kein
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Die Abfallbehalter der Parzellen 1, 3, 6 und 7 sind zur Abholung an
der GemeindeverbindungsstraBe bereitzustellen, die ErschlieBungs-
stichstraBen sind nicht fiir Millfahrzeuge befahrbar. Fir die
Bereitstellung werden mit der BaugebietserschlieBung Stellplatze
hergestellt.

Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Versorgungstréagern
abzustimmen.

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage
kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt,

Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK)
des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand Mai 2001, gefertigt.

0
DN 37-43°
KH 0,50

D Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

G Verfahrensvermerke

mm Umgrenzung von Fldchen zum Besonderen Schutz von
Natur und Umwelt

LB Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit Angabe der
1584 Nr. gem. Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern
) z.B. 158.4
Naturschutzgebiet

"Freinhausen - Windsberg"

Landschaftsschutzgebiet
"Paartal”

F.3 Ubersichtslageplan M 1/10'000

auf Grundlage der Basisdaten der Bay. Vermessungsverwaltung
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F.2 Planzeichnung M 1/1000 -

auf Grundlage der Basisdgten der Bay. Vermessungsverwaltung

1. AnderungsbeschluB am  18.02.2013

2. Bekanntmachung am  24.04.2013
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauG

3. Offentliche Auslegung vom 02.05.2013 bis 03.06.2013
nach § 3 Abs. 2 BauGB

4. Beteiligung der Trdger offentlicher
abgeschlossen am 03.06.2013

5. SatzungsbeschluB am 05.07.2013
nach § 10 BauGB

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 05.07.2013
gefassten SatzungsbeschluB wird bestdtigt.

Hohenwart, den

Russer, 1.Biirgermeister

6. Bekanntmachung am
nach § 12 BauGB

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit dem

zu den UbTichen Dienststunden im Bauamt des Marktes Hohenwart zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iliber dessen Inhalt

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Hohenwart, den

Russer, 1.Biirgermeister

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart, Gemarkung Freinhausen
Landkreis Pfaffenhofen an der ITm

Bebauungsplan Nr.37
"Freinhausen - Peuernfleck I"
1. Anderung

DDer Markt Hohenwart andert aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO0),

der Planzeichenverordnung (PlanzV).

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung
und der Begriindung.
Er ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friiheren Bebauungsplane.

Planfertiger:

B+B Architekten

Gerhard Breu

Unterer Markt 18, 86558 Hohenwart
telefon 08443 8488

Datum:
Planfassung 05.07.2013




