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Bebauungsplan "SCHULSTRASSE" des Marktes Hohenwart - 1. Anderung

Der Markt Hohenwart e

rlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1. und der

88 9 und 10 des Baugesetzbuches, des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Baye

fn, des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung,

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke, der Verondnung uber Festsetzungen in Bebauungsplanen

und der Planzeichenver

SATZUNG.

Der Bebauungsplan ist

?rdnung diesen Bebauungsplan als

Bestandteil dieses Beschlusses.

Die Satzung fritt mit irer Bekanntmachung nach 8 12 des BauGB in Kraft,

Der Bebauungsplan
rechtskraftigen Bebauu

* $chulstraBe ” - 1. Anderung ersetzt den

ngsplan ” SchulstraBe” vollstandig.
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Im Geltungsbereich des
Tierhaltung und Feldern

Weiter ist mit einem erpohten Verkehrsaufkommen, auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Bebauungsplan

FLACHE (ORTSRANDEINGRUNUNG)
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Bebauungsplanes ist auf Grund der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Hofe mit

die entstehende Geruchs- und Larmemmission zu dulden.

“Campus”(Kindertageseinrichtungen, Schule) sowie Volksfestplatz zu rechnen.

Diesbezigliche Geruchst

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecken diirfen auBer Zaunen neue

Hochbauten nicht errich

0,80 m uber die Fahrbg

StraBenbauverwaltung abzustimmen.

C.) WEITERE FESTSETZU!\JGEN

1. Zahl der Wohneinheite
Die zulassige Anzahl der

2. Abstandsflachen

ohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo sind einzuhalten.

3. Dacher

3.1 Beide Dachhalften missen die gleiche Dachneigung haben.
Bei E+I Bebauung muss die Dachneigung 22 - 28 Grad betragen.
Bei E+D Bebauung muss die Dachneigung 35 - 45 Grad betragen.
Ein ausbaubares Dachgeschol} ist bei E+| Bebauung nicht

zugelassen.

3.2 Der First muss in der

itte des Gebaudes verlaufen und die Firstlédnge

muss gegeniber der Giebelbreite Uberwiegen.

3.3 Fir die Dacheindeckupg sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen

oder Biberschwinze 2

3.4 Die Dacher der Neber

u verwenden.

gebaude bzw. Garagen mussen die gleiche

Dachhaut und Dachnegigung wie das Hauptgebaude haben.

3.5 Garagen, die an den 3

eitlichen Grundsticksgrenzen

aneinandergebaut wefden, sind in Dachform und Dachmaterial

einheitlich zu gestalten.

3.6 Bei E+D sind Dachgauben in Form von Sattel- bzw. Schieppgauben
mit einer Gaubenbreite von max. 1,50 m und einer max. Anzahl von
3 Stick je Dachseite sind zuldssig. Bei Zwerchgiebeln,
Zwerchhausern etc.sind auch grélRere Breiten zulassig. Jedoch darf
die Gesamtbreite max.0,3 der Gebaudelénge betragen. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten
( = Dachgauben, Zwetchhausern usw.) darf max. 2 der
Gebéaudelange betragen.
Bei E+1 Gebauden sind keine Dachgauben zulassig!

-, Staub- und Larmimmissionen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu dulden.

tet werden. Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 3. mit dem
Grundstuck nicht fest yerbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
hnebene erheben. Anpflanzungen im Bereich des Sichtdreieckes sind mit der

4. Héhenlage der Gebaude
4.1 Es werden 2 Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt,

4.2 Die Umfassungswandhdéhe an der Traufe ist mit max. 6,70 m
festgesetzt, gemessen von der Oberkante ErschlieRungsstralle im
Mittel bis Oberkante Dachhaut an der AuRenkante der Wand.

4.3 Die Kniestockhéhe darf max. 50 cm betragen. Als Kniestockhdhe
wird das Mal? von Oberkante oberste Rohdecke bis Unterkante
Fulpfette bezeichnet.

Bei E+1 Bebauung ist kein Kniestock zuldssig.

4.4 Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens darf max. 30 cm tUber
Oberkante Erschlielungsstrafie im Mittel (bzw. Grundsticksmitte)
liegen.

4.5 Veranderungen des naturlichen Gelandes sind auf ein Mindestmal}
zu beschranken. Auffullungen sind bis max. Oberkante
ErschlieBungsstral’e zuldssig und missen zur freien Landschaft hin
mit einem Winkel von max. 1:2 angebéscht werden.

5. Garagen

5.1 Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die
Gebaudelange bei Grenzbebauung betragt fur Garagen max. 6,50 m.

5.2 Die Wandhohe der grenzbebauten Garagen wird max. 3,00m Uber
Oberkante ErschlieRungsstralle festgesetzt.

6. AuRere Gestaltung der Gebaude

6.1 Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Asbestzement, Metall,
Kunststoff oder Spaltklinker sind unzuléassig. Dasselbe gilt fur
Glasbausteine.

6.2 Die Gebaude sind im wesentlichen mit einem rechteckigen Grundriss
ohne besondere Vor- und Ruckspringe zu planen. Die gréRere
Hauslédnge muss in Firstrichtung verlaufen.

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen an StralRen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung
von 0,80 m Hbhe oder als Stabmattenzdune auszubilden. An den
Grenzen zu Nachbargrundstiicken sind Anstelle der Holzzaune auch
Maschendrahtzaune von 1,00 m Hohe zulassig, die mit heimischen
Gehdlzen zu hinterpflanzen sind.

7.2 Zaunsockel aus Beton oder &hnlichen Materialien durfen nicht Gber
Gelande geflihrt werden. Stiutzwénde sind nicht zulassig.

7.3 Garageneinfahrten durfen nicht eingefriedet werden.

8. Griinordnung

8.1 Zufahrten zu Garagen durfen nicht asphaitiert werden. Als mogliche
Befestigung sind Rasengittersteine oder Pflaster- bzw. Plattenbelag
mit 3 cm Grasfuge zu verwenden.

8.2 Auf den Baugrundsticken sind mindestens so viele Baume
heimischer und bodensténdiger Art zu pflanzen, dass im Verhaltnis
zur Grundstlcksgrofie auf jede angefangene 200m? unbebaute
Grundsticksflache 1 Baum kommt
(also zum Beispiel: 4 Badume auf ein Grundstick von 7,15 m?). Dabei
sind die
Art. 49 ff des Ausflhrungsgesetzes zum burgerlichen Gesetzbuch
vom 20.09.1982
(Grenzabstand von B&dumen, Strauchern usw.) zu beachten.

8.3 Die privaten Grunflachen an den 6stlichen Grundstiicksgrenzen sind
zur Ortsrandeinfriedung vorgesehen. Sie sind dicht in Gruppen mit
heimischen Laubgehdlzen (Baume und Strducher) anzulegen.

8.4 Mindestpflanzqualifikationen:
Laubbaume: Stammumfang 12-14 cm.
Laubstraucher: Héhe 60-100 cm.
3 = verpflanzt

8.5 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen.
9. Wasser

Der stdwestliche Teil des Bebauungsplanes liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Paar. In nachfolgenden Planungen ist dies
zu bericksichtigen.

D.) HINWEISE
Wasserwirtschaft

SOLLTE GEPLANT WERDEN , ANFALLENDES NIEDERSCHLAGSWASSER AUF DEM
GRUNDSTUCK ZU VERSICKERN, SO IST FOLGENDES ZU BEACHTEN:

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
"Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV), die hier eingefuhrten Te¢hnischen Regeln
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschiagswasser in das
Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA - A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen

zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte
Versickerung voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das
wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt
DWA - M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA - A 138,
in der jeweils aktuellen Version zu bertcksichtigen.

An das Plangebiet grenzen Landwirtschaftliche Flachen an. Es kann zu unvermeidbaren

Larm- Staub- und Geruchsemissionen kommen, die auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen
auftreten kénnen. Sie sind in ortstiblichem Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen
Bauwerbern mitgeteilt werden.

Bei der geplanten Ortsrandeinfriedung bzw. Bepflanzungen (z.B. Bdume, Strauchhecken, usw.) im Osten
des Plangebietes zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer
Bewuchshdhe von mind. zwei Metern Grenzabstande von mind. vier Metern zum Nachbargrundstick
empfohlen, um kiunftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Denkmalpflege

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der FI.Nr. 668, 669, 803, 803/5, 727, 867/3, jeweils Gemarkung
Hohenwart des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist. Archdologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen.

Die aktuellen fachlichen Grundlagen fur Durchfuhrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen
finden Sie unter:

"https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvorgaben april 2020 pdf"

D.) Verfassungsvermerke
(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat mit Sitzung vdm

gemaB 8 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des

Der Aufstellungsbeschluss wurde am  JR| 02 4023

22 042023

Bebauungsplanes beschlossen.

ortsublich bekannt gemachft.

2. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplanes in
wurden die Behorden und sonstige Trager

84 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

18.03. o2  bis

20.02. 2023

of fentlicher Belange gemal

AA.04. 2023  beteiligt.

der Fassung vom

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in de

wurde mit der Begriindung gemaB 83 Abs.
0d.03.J023  bis

A 0. 7062|3

1 Fassung vom J20.02. 902%
4 BauGB in der Zeit vom

offentlich ausgelegt.

L. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss|des Markfgemeinderates vom

A% .06. 2023

den Bebauungsplan ge[méB § 10 Abs. 1 BauGB in der

Fassung vom _ 06.06. 2022 als Satzung beschlossen.
5. Ausgefertigt
Markt Hohenwart, den 65.00. 20123
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6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung
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er Bebauungsplan mit Begrundung wird sejt diesem Ta%zu den
1
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bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf

jedermanns Einsicht
erlangen Auskunft
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echtsfolgen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und

die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen
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