Der Markt Hohenwart, Landkreis Pfaffenhofen erldBt aufgrund e—e—e e o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 6. Einfn’edungen ' 8. Wasserwirtschaft : VERFAHRENSVERMERKE MARKT HOHENWART LANDKRE'S PFAFFENHOFEN

des g 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (B(cuGB)) ‘ 6.1  Als Einfriedungen zum StraBenraum sind senkrechte Holzlattenzdune ohne Sockel,ansonsten 8.1 Tag— und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.
der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB e E— Firstrichtung | auch griine Maschendrahtzdune ohne Sockel mit einer Hohe von max. 1,30 m zuldssig. ” )
des Art. 23 der Gemeindeogr’dnung fir den Freistoat Bayern, ' 1. Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt ? ’ 8.2  Niederschlagswasser von Dachflichen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. ‘ | BP NR. 25 AM SCHWAIBBACH ” : IN HOHENWART
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung {BayBO) vorn 1 2. 10, 98413, 11 98
‘ R VoL der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, ‘ s s mesm = Bgugrenze 7. Griinordnung 8.3  Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell und 26
NN W ST der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) 2. Bauweise vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen. 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung vomm99 ..... bis
NoET AT L sowie der Planzeichenverordnung 7.1 Private Griinflichen einschiieBlich.......7...45;..qg...im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
- ISR offentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie 2.1 Die Sockelhdhe, gemessen vom natiirlichen Geldnde bis OK ErdgeschoBrohdecke darf Die nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freifldchen nach landschafts— 8.4  Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizélbehdlter sind gegen Auftrieb zu sichern. '
\‘ “\\‘\ den Bebauungsplan Nr. 25 "Am Schwaibbach II” in Hohenwart max. 30 c¢m betragen. gdrtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene Grundstiicksfldche Hohenwart, den.. n.i. [ﬂ.gg
’ _\\\ \‘\“ \’ . als Satzung ; Die Kniestockhthe, gemessen von OK DachgeschoBrohdecke bis UK FuBpfette darf ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 7.4) 8.5  Eine Versiegelung der Gelidndeoberfliche ist gemdB Bekanntmachung im UBERSICHTSLAGEPLAN M=1—:5000
_\‘\\\ \‘/ \ VoL Zu erhaltende Bdume | max. 50 cm betragen. Nadelgehdlzhecken (heimische und fremdlidndische) sind am Ortsrand unzuldssig. MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.
HAN \\ T |
% ‘\ ' 2.2 Die Traufhthe darf — gemessen vom natiirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt 7.2 Offentliche Griinfldchen 8.6  Eine fiir die Versickerung von Oberflichenwasser erforderliche wasserrechtliche
/\\; A e AN Private Ortsrandeingriinung aufgehendes Mauerwerk mit der Dachhaut — max. 3,90 m betragen. Die offentlichen Griinfldchen sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes zu ; Genehmigung ist mit dem Bauantrag zu beantragen.
\fA \\‘-‘ ‘ BESTANDTEILE erstellen und gem. Planfestsetzungen mit heimischen Laubbdumen zu bepflanzen (7.4)
\y MSCH"'BB“C"' “ W 1407 2.3 Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungs— 8.7  Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist méglich.
«"\\\ N\ Pflanzgebot linie liegen (Ausnahme Parzelle 3b). Der Stauraum darf nicht eingezéunt werden . 7.5 Ausgleichsfldche
‘ B l. Bebauungsplanzeichnung Bdume und Strducher mit einer Wuchshdhe von liber 2,0 m sind zu land— . Die Gestaltung der Ausgleichsfldche ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
wirtschaftlich genutzten Flichen mit einem Mindestabstand von 4,0 m zu pflanzen | 2.4  Abstandsfliichen sind nach Art. 6 BayBO zu bemessen. 9.  Auffiillungen und Abgrabungen 2. Der Markt Hg\henwar‘t hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB mit BeschluB vom
In. Festsetzung durch Planzeichen und Text 7.4 Pflanzqualifikation und Artenauswahl | O U1 - T Satzung beschlossen.
2.5  Untergeordnete Bauteile bis zu maximal 1/3 der Gebdudeldnge und einer Tiefe von max. Folgende heimischen Pflanzen sind zu verwenden : | 9.1 Geldndeverdnderungen sind nur begrenzt zuldssig (Auffiillungen und Abgrabungen bis
offentliche Griinfldche | 2,0 m sind auch auBerhalb der Baurdume zuldssig. max. 0,50 m).Der B8schungswinkel muB mind. 1:2,—der Abstand des BoschungsfuBes Hohenwart, den...f:4..07,.99...
a a) Badume von der Grenze mu8 mind. 1,0 m betragen.Stiitzmauern sind an der Grundstiicksgrenze |
} MindestpflanzgroBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm grundsdtzlich unzuldssig. |
FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN private Griinfldche i 3. Gestaltung . 'l
Acer plantanoides Spitzahorn . VA [ 1 V£ A *
. 3.1 Die Hauptgebdude sind als rechteckige, deutlich langgestreckte Baukdrper zu planen. Fraxinus excelsior Gemeine Esche ' 10. Sonstiges ék1. Biirgermeister .
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ,LG 9] Garagenstandort mit Zufahrt ’ Quercus robur Stieleiche '
des Bebauungsplanes :_t‘ 3.2 Die Fassaden sind verputzt mit weiBem oder pastelifarbenen Anstrich bzw. heller Tilla cordata Winterlinde 10.1  Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen oder in a.P.—HausanschluBkdsten im
| Holzverschalung auszufiihren. Betula pendula Sandbirke Keller, an der der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Berlicksichtigung der
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrinke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrs—
LAGEPLAN : . Aligemeines Wohngebiet (gem. §4 BauNVvO) Obstbdume als Halb— und Hochstamm sicherheit in die Zdune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt. 3. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am ......1...0;...05...93....gefuBten
Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten ,pro Doppelhaushilfte 4,  Ddcher SatzungsbeschluB wird bestitigt.
max. 1 Wohneinheit zuléissig. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Grabenbepflanzung: 102 Durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss mit
4.1 Als Dachform sind symmetrische, gleichgeneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung Alnus glutinosa Schwarze Erle Lgrm —,Gruchs— und Staubemissionen (im Rahmen der iiblichen Bewirtschaftung) |
von 35'-42" festgesetzt. Fraxinus excelsior Gemeine Esche . gerechnet werden . }
A nur Einzelhduser zuldssig = bestehende Grundstiicksgrenze \
4.2 Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, ohne Abschrdgungen oder Ausklinkungen. b) Strducher l
o Dachiiberstinde sind bis maximal 0,70 m zuldssig. MindestpflanzgroBe: Strducher, v. Str. : ;
A Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig JUS et aufzuhebende Grundstiicksgrenze |
43  Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder entsprechend farbigen Betonziegeln zu decken. Acer campestre Feldahorn ‘ :
Cornus mas Kornelkirsche ‘
° offene Bouweise . T vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 44  Pro Gebdude sind je Dachfliche max. 2 Satteldach — oder Schleppgauben mit einer Breite | Cornus saguinea Hartriegel |
° 1+D von jeweils max. 1,30 m zulissig. Zwerchgiebel diirfen eine Breite von max. 1/3 der | g:géfgui"er:‘:;zgynq e | | |
0,3 zb: 0,3 Grundfldchenzahl N bestehende Gebdude S;b?edsﬂz;g?,eg:ﬂ;:f egécizt?bgjﬁ:: rgzg\gsagb;n d::cgesg:drz:g;:eLgt?gg:;:. R | Ligt{strum vulgare Liguster . 4. Der Bebguyngsplon mit Begriindung wurde mit Bekanntmachung vom 076793 ENTWURFSVERFASSER PFAFFENHOFEN, DEN 22.06.98
: : | Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche rechtskraftig. : CRISCHE
SD 35'—42° T i Rhamnus frangula Foulbaum . WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT mbH _=* /o B
zb.: GeschoBfldchenzahl lq P vorgeschlagene Gebdude 5.  Stellplatze und Zufahrten Rolsa canina Hundsrose , HOHENWARTER STR: 124 7\ ’;
Salix caprea Salweide | 5 S NI\ / A
A 5.1  Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stellpldtze sind so versickerungsfdhig wie Viburnum opulus Gemeiner Schneeball * 85276  PFAFFENHOFEN / ILM Z / A/ =~/ 5
I+D Zahl der VollgeschoBe 519 Flurnummer miglich zu halten (z.B.: wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen). ' 2 Y
z.b.: 1 VollgechoB, das DachgeschoB darf nur im Rahmen Grabenbepflanzung n I5X, -
der sonstigen Festsetzungen ein zusdtzliches VollgeschoB Viburnum opulus Wasser—Schneeball . l : ‘ ‘?\; eaes '
im Sinne der BayBO werden < Graben Salix (verschiedene Arten) Strauchweiden i l TEL.: 08441/84011-84013 (o W gedndert am 21.09. 98
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