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Der Markt Hohenwart erld8t aufgrund

— der 8§ 2 Abs.1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
— des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

— des Art. 91 der Bayer.Bauordnung (BayBO)
— der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

— der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 27 "Thierham — Ost”

Satzung

Bestandteile der Satzung

Der von der Wipfler PlanungsgesellschaftmbH gefertigte Bebauungsplan
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Thierham — Ost” umfaBt

die beiden Geltungsbereiche der rechtskriiftigen Bebauungspldne
"Thierham”, genehmigt am 01.10.1971, und "Thierham Nord -0st”, ge—
nehmigt am 22.12.1981 .

Die Festsetzungen der urspriinglichen Bebauungspldne und deren bisheri—
ge Anderungen treten mit Rechtsgiiltigkeit des Bebauungsplanes Nr. 27
*Thierham — Ost” auBer Kraft.

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung
aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten (WE)
pro Doppelhaushilfte max. 1WE zuldssig.
Die MindestgrundstgrundstiicksgréBe fiir Doppelhaus—
hélften betrdgt 350gm.

3. MaB der Nutzung

z.B. 0.3 Grundfldchenzahl

28. GeschoBflichenzahl

2 VollgeschoBe als Héchstgrenze, wobei das zweite

14D
VoligeschoB im DachgeschoB liegen muB.

2 VoligeschoBe als Hdchstgrenze, wobei das zweite
I Voligescho8 auch im DachgeschoB8 liegen kann.
(s. Punkt 3.2 Festsetzungen durch Text: Dachneigung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Hohenentwicklung)
4. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

Anbauten (Wintergdrten o. &.) diirfen bis zu einer
Grundfldche von max. 10gm die Baurdume Uber—

schreiten.
A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
> Firstrichtung der Hauptgebdude

<—I—' Firstrichtung wahlweise

5. Verkehrsfldchen

Verkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreiecks sind jegliche bauliche
Anlagen, Anpflanzungen und Zdune von mehr ais
0,80 m iiber OK StraBe unzuldssig.

Ausgenommen sind einzelnstehende Bdume mit einem
Astansatz héher als 2,50 m .

Hinweise durch Planzeichen
‘( bestehende Grundstlicksgrenze

1045 Flurstiicknummer

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

Festsetzungen durch Text

1.

Abstandsfldchen

Es gelten die aligemeinen Abstandsfldchenregelungen der BayBO
(Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO).

Baukorper

Der Grundri®@ der Baukdrper einschlieBlich moglicher Anbauten ist in
Rechteckform mit ausgeprdgter Léngsrichtung zu planen.

Ddcher

Gleichgeneigtes symmetrisches Satteldach mit
mittigem First

3.1 Dachform:

Dachziegel, bzw. Betondachsteine in naturrot
oder rotbraun

3.2 Dachdeckung:

3.3 Dachneigung: bei erdgeschoBigen Bauten: 32° — 4%
(Erd— und DachgeschoB)
bei zweigeschoBigen Bauten: 25 - 30

(Erd— und ObergeschoB)
Das DachgeschB darf kein Vollgescho werden.

Nebengebiude und Garagen sind mit der gleichen
Dachneigung wie die Hauptgebdude zu versehen.

Ab einer Dachneigung von mindestens 35° sind
folgende Dachaufbauten zuldssig:

Dachgauben sind einzeln mit einer Breite von
maximal 1,50 m, Zwerchgiebel mit einer Breite
von maximal 1/3 der Linge des Hauptgebdudes
zuldssig.

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten pro Dach—
hdlfte darf insgesamt 50% der Linge des Haupt—
gebdudes nicht liberschreiten.

3.4 Dachaufbauten:

Doppelhduser

4.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hdlften
hinsichtlich der Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Garagen

5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebdude
i.S. des Art.7 Abs. 4 BayBO profilgleich und mit gleicher Hdhen—
lage zu errichten.

5.2 Bei giebelstdndigem Grenzausbau darf die Ldnge der Grenz—
garagen max. 6,50 m betragen.

5.3 Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5.0 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie liegen.

Hohenlage und Hohen

6.1 Die Oberkante des fertigen FuBbodens darf maximal 50 cm iber
der Gehsteigoberkante bzw. OK Fahrbahnrand liegen.

6.2 Die zuldssige Kniestockhthe, gemessen von OK Rohdecke bis UK
FuBpfette
bei 1+D max. 50 cm
bei Il max. 25 cm

. Einfriedung

7.1 Als Einfriedung sind Lattenzdune mit einer Héhe von maximal
1,20 m zuldssig. Als Zwischenzdune sind auch Maschenzéune
von maximal 1,20 m zuldssig.

derung der Bebauungspldne beschlossen.

Die Eigentlimer der betroffenen Grundstiicke sowie die beriihrten Trd—
ger der offentlichen Belange wurden gemd8 § 13 Abs.1 BauGB am

Q. AL 49| M.42.49%on der Anderung des Bebauungsplanes schriftlich infor—

miert. Es wurde Gelegenheit gegeben, bis zum 34.A8.43%% zur An—
AZ. oA . AAQE

derung Stellung zu nehmen.
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Hohenwart, den R%.0%.3%
TDer @Jebo.uunﬂs[alon ist damit P10 2
éi‘l Sab. U 3(1“8'5 in KfQF{' je-\r elen.
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as Landratsamt hat mit Schreiben vom .........ccceeeeeee. erkldrt,
ine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird:

/‘//
Pfaffenhofen, den “n.......c....  ceessrrenseseranssansassse
) LA
4. Die Durchfiihrung des An"z"f.aigeverfahren wurde am ..o ortsiiblich
bekanntgemacht. -~
Der Bebauungsplan ist damit gemdB § 10 3 BauGB in Kraft
getreten.

A
L

i

/Hénwart, den ...oocceeuennne

ooooooooooooooooooooo ssesas

1. Blirgermeister

MARKT HOHENWART, LANDKREIS PFAFFENHOFEN
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