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PRAAMBEL 6 3. HINWEISE

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"HOHENWART GEWERBEPARK'" - 3. ANDERUNG

Strallenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung von

bestehendem Verkehrsgrin 1 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 03.02.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Marktgemeinde Hohenwart erlasst aufgrund Hinweise durch Planzeichen

-der§§ 1;1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

09 ™
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) 7 Versorgungsfléchen @

den
" [ ©

Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbepark Hohenwart" - 3. Anderung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

besteh. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer z. B. 109 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemén § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.2022 hat in der Zeit vom 15.02.2023 bis

17.03.2023 stattgefunden.

besteh. Hauptgebaude mit Nebengeb&ude und Hausnummer

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.2022 hat in der Zeit vom 15.02.2023 bis
17.03.2023 stattgefunden.

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen in Metern, z. B. 200110, verkleinert dargestellt:
Innerhalb der gekennzeichneten Sichifléchen diirfen, auBer Z&unen, neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel,
Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht fest verbunden diirfen nicht angelegt werden, wenn sie 4.

Elektrizitat: Trafostation

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2023 wurden die Behorden und sonstigen

GE 7
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~

8 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . ) . : o .
als SATZUNG. sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnflache erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- Tréiger dffentlicher Belange gem® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2023 bis 21.08.2023 beteiligt
\ GRZ0,6 / Befestigte Flichen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestatten (z. B. durch ““ddanzefeg?'e B:g;e“f’bder S;e”f'atzg ?”'C:ttet Uldf??efgtandz 99';99” oder hinterstellt
) wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke), werden, die diese Hohe {iberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. ; ; .
WH80m [HbA10,5m / Der Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbepark Hohenwart" - 3. Anderung ersetzt den Ursprungsbebauungsplan Nr. 28 sofern auf diesen Fléchen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung 5 Der %EM%ﬁAies ?t;bal.glggspzjlanzs N der l:ass;lr;g ;Om. 22.06.2023 Wlll"de m]t der Begrindung
A 7 / GE 5 "Gewerbepark Hohenwart" und seine bisherigen Anderungen vollstandig. Etwaige Gutachten und die Begriindung wird und andere Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und Bodenhaushalt ausgeschlossen werden kénnen. abzustimmen, gemaR § s. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2023 bis 21.08.2023 tffentlich ausgelegt.
7 zum Ursprungsbebauungsplan sowie zu den bisherigen Anderungen bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. , . . .
< B / GRZ 0,8 prung gsp 9 9 ) % Anbauverbotszone (B300: 20 m, PAF4: 15 m, jeweils ab dem befestigten Fahrbahnrand) 6. Die Marktgemelnde Hohenwart hat mit Beschluss des Mafktgemeinderates vom 25.09.2023 den Bebauungsplan
/ TN, ) 9 Grinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.09.2023 als Satzung beschlossen.
¥ s WH7,5m | HbA9,5m . ]
AN W@"’/h 82 Offentliches Grin Hohenschichtiinien in m . NHN . B. 409 m . NHN 7. Ausgefertigt
N ) ' T M9
\\ - & 5. 2. FESTSETZUNGEN Offentliche Griinflédche zur Randeingriinung Hohenwart, den 7.%.. L. 2023
\. GE6 ¢ 4 440750 Kanaldeckelhhen im Bestand in m . NHN z. B. 407,50 m . NHN ‘
o\ / 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 9.3 Erhaltung von Baumen
GRZ0,6 0 N ::} T e, | zu erhaltender Baum O unterirdische Leitung Jirgen Haindl
. o @ Die gem&R Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelb&ume sind im Wuchs zu frdern und Erster Blirgermeister
WH80m [HbA 10,5 m S ! N 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzen sind durch standortgerechte Laubbdume zu .
g ) ersetzen. Die Nachpflanzungen haben spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. 2 Bodendenkmaler i , i ,
\ - A N X Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
) 2.1 GE 1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 94 Privates Griin Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
\ . N /_)_/ D - o o Aufsioht. und Beraischat - Beticbeintaber und Betichelitor. dio dorm Gewerbeachic e 541 Mo richthet b Befastil P i Gt 3 Landwirtschaft ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
B A . ohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordne 4, & nicht bebauten bzw. befestigten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen. C . S . . . . . . ; ; ; ; - ; .
\ N 580N und ihm gegentiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmssweise zuléssig sowsit die Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemé3er Bewirtschaftung der landwirtschattich genutzten Agrarfléchen Larm-, Dienststunden in der Marktgemeinde zu Jederma”n§ Emsml:h't bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
N \ N % : / N immissionsschutzrechtichen Festsetzungen unter Nr. 11 beriicksichtigt werden. 942 Private Grinfléche als Rahmengrin Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Verlapgen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist df'—.lmlt in Kraft getreten. ‘
T D N : Die Rahmengriinflachen sind zu 100% mit Baumen und Strauchem zu bepflanzen. Pflanzweise fiir Dies gilt ebenfalls flir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
£ o) A 4 . bt o " , " . " PR . Straucher 1 St/ m?, Pflanzweise fur Bdume 1 St/ 600 m? Grundstiicksflache. i i
. Y, < 23 Nicht zulassig sind Lagerfléchen fiir Schrott, Abfalle sowie Autoabwrackplatze und &hnlich wirkende Lagerflachen. Filr die Bepflanzung der Grundstiicksfléichen sind nur heimische Laubehdlze zu verwenden, Bei Anpflanzung und Eingriinung zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind die gesetzlichen Mindestabstande einzuhal- hingewiesen.
\ \ / i / Die Mindestpflanzqualifikation betrégt fiir ten. Dies bedeutet z.B. bei der Anpfianzung von Gehdlzen > 2m einen Abstand von mindestens 4 Meter (Art. 47 u. 48 AGBGB ).
\ R & S e : ;i Baume straftenbegleitend 4xv,STU12-14cm, m. B. = A%9
\ 3 “ = ] i r sk “}12’1
\ / % / 3 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Héhenlage BAuMe 4xv. 300 - 400 cm, m. B. 4 Altlastep . . N . Hohenwart, den_.24".. OKT. ::uj
N Y, \q,'Jr Ly Straucher 2V, 60 - 100 ¢m Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Altlastenverdachtsfidchen oder sonstige Bodenverunreinigungen bekannt werden, ist das :
4 / - - s Hinwei i Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt unverziglich zu informieren.
GE 1 A . 3.1 GRZ0,8 héchstzuldssige Grundfischenzahl GRZ, z. B. 0,8 Geeignete Arten: s. Hinweise Artenliste o
N Bestehende Leitungen sind bei Pflanzmalnahmen zu beriicksichtigen. o
\ NG . 5 Immissionsschuz e R,
N GRZ 0,6 a ‘ 5 RS I . . . ) Jiirgen Haind|
' /a‘_'_'} . \"@7'46%;‘« Die private Grilnfléache ist Teil des Baugrundstlicks und darf bei der GRZ-Ermittlung dem Baugrundsttick zugeschlagen werden. o 5.1 Mit jedem Bauantrag bzw. Nutzungsanderung ist ein qualifiziertes Sachversténdigengutachten einer amtlichen anerkannten Stelle Ers?er Biirgermeister
WH80m |HbA105m / ¢ / = e, k. & o . . o 10 Ausgleichsfidche nach § 29b BImSchG zum Nachweis der Einhaltung der schalltschutztechnischen Festsetzungen der 3. Anderung des g
. ) ) p o NS N 3.2 Im GE5 darf dig zulgsmge Grundfldche abwellchendlvon § 19 Abs. 4 Sglz 2 BaluNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Bebauungsplanes Nr. 28 "Hohenwart Gewerbepark” nach Rilcksprache mit dem Landratsamt vorzulegen.
/ £l / ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbepark Hohenwart" 2. Anderung werden Flachen

aus dem Okokonto des Marktes Hohenwart fiir den Ausgleich zur Verfiigung gestellt. Aus Flurnummer 777, Gemarkung 52
Hohenwart wird eine Flache von 5 010 m? als Ausgleichsfldche festgesetzt und diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB

zugeordnet. Die MaRnahmen auf der Okokontofléche sind bereits hergestellt.

Im Bebauungsplangebiet diirfen die in begriindete Ausnahmefallen zuléssigen Nutzungen nach § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO
("Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber" usw.) nur errichtet werden, wenn nach Riicksprache mit dem Landratsamt
mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass deren Schutzwiirdigkeit zu keinen Einschrankungen der zuléssigen Immissionen
von benachbarten oder zukiinftig mdglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Bei einem Bauantrag mit derartigen
Nutzungen ist daher ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den einschldgigen Regelwerken zum
Lérmschutz (TA Larm in der aktuellen Fassung) genannten Immissionsrichtwerte nachweist. Dies gilt auch dann, wenn

ein Bauantrag im Freistellungsverfahren genehmigt werden soll. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2018-01
(Verkehr und Gewerbe) ist mit dem Bauantrag durch geeignete schalltechnische Nachweise ebenfalls zu belegen.

33 WH75m max. zul4ssige Wandhéhe in Metern (m), z. B. 8,5 m

Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK RFB) bis zum Schnittpunkt der verléngerten
AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.

Bei Split-Level, freigelegten Kellergeschossen oder dhnlich héhenversetzten Geschossen ist als Erdgeschoss das der Hohenlage
der ErschlieBungsstralie néchstgelegene Geschoss anzunehmen.

53 Geméh Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Geb&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Ger3usche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder

. ; — \ 3.4 HbA 10,5 m max. zuléssige Hihe baulicher Anlagen (HbA) in Metern (m), z. B. 10,5 m unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV milssen die Berechnungen den nach
‘ bauord htlichen Vorschrift forderten Schall- und Erschiitt hut h Riick he mit dem Landratsamt
y ~J | Die Hohe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens (OK RFB) bis zum héchstgelegenen n:gﬁ\;,[:i:ggsrec TGIIEH VOGN QEibaren SRt ME ScTRadngssciliz nac RACKRREe il (AR KRCmsam
" G Dachabschluss zu messen. ' M ARKT H O H E NW A RT
WH80m |HbA10,5m 5 54 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit

Bei Pultd&chern gilt fiir die niedrigere Seite die Wandhdhe und fiir die héhere Seite die max. zuléssige HbA.

LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

diesem Bebauungsplan wahrend der {iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Hohenwart, Marktplatz 1,
86558 Hohenwart zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméRig beim
Deutschen Patentamt hinterlegt.

Folgende Immissionsorte liegen der Begutachtung zugrunde:

35 Hohenlage
OK RFB darf maximal 0,50 m (ber der Oberkante der den Grundstiicken jeweils zugeordneten ErschlieBungsstrale liegen. |
Gemessen wird dabei von der Gebdudemitte (Hauptgeb&ude) zur ErschlieBungsstralie im rechten Winkel.
Fir die Neuerrichtung von Gebauden darf alternativ die Hohenlage des OK RFB aus dem Baugenehmigungsbescheid des
Baubestandes auf dem Betriebsgelande verwendet werden.

\\(” GRZ0,6 0
' M1 :5000

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
Bezugssystem Lage: UTM 32

& Ny \ Y

BP NR. 28 "HOHENWART GEWERBEPARK"

o 101 Immissionsort, z. B. 10 1 (Immissionsort 1)

/ 36 Untergeordnete technische Bauteile 3 . AN D E R U N G
Technisch und betriebstechnisch notwendige Aufbauten wie Liftungsanlagen und Aufzugsiiberfahrten diirfen die zuléssige | 11 Vorkeh Schutz hadliche Umwelteinwirk - Immissi hutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Gesamthdhe HbA um maximal 2,5 m (berschreiten, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der AuBenwand zurlickgesetzt werden. brkshaingen 2um Schijiz gegen:echadliche Limwaltzineliungen - Iimmissionsschutz (5 9.abs. 1. Br. 24 BaucB)
Davon ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenargie. 1.1 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lz, nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr)
. o noch nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) tiberschreiten.
4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) .
GE 4 Tabelle 1: Emissionskontingent Lgy tags und nachts in dB(A) UBERSICHTSLAGEPLAN M =1:20.000
| 4.1 0 offene Bauweise | | SN
ackidm \ GRZ 0,6 Name GréBe Kontingentfliche Lextags Lexnaches 'Y
WH75m | HbA 95 m 42 a abweichende Bauweise Teilfidche GE 1 10.049,1 m? 65 dB(A) 50 dB(A) \
Teilfidche GE 2 4.581,1 m? 65 dB(A) 50 dB(A)
Abweichend von der offenen Bauweise ist die Gebaudelénge nicht begrenzt. Die seitlichen Grenzabsténde sind wie in der offenen Teilfliche GE 3 18.943,3 m? 65 dB(A) 50 dB(A) 6 Grundwasserabsenkungen
Bauweise einzuhalten. Sollten bei den Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim
Tellfidche GE 4 15.914,0 m? 65 dB(A) 50 dBA) Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei der Einbindung der Baukdrper ins Grundwasser, wird empfohlen, die Keller
e wasserdicht auszufiihren und Oltanks gegen Auftrieb zu sichem. Fiir Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist
43 (SRR ——— Baugrenze leihe GE 2 ot s sk s Gl die fachkundige Stelle beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den
Teilfldche GE 6 6.415,8 m? 65 dB(A) 50 dB(A) Untergrund gelangen.
920 Es gelten die Abstandsfdchenregelungen gem. Art. 6 BayBO. Teilfliche GE 7 1.626,7 m? 65 dB(A) 50 dB(A) 7 Niederschlagswasser
07273 ‘ R ‘ ) o Die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser soll, soweit entsprechend den einschldgigen
. 44 | Kranban | Erweiterung Uiberbaubare Grundstiicksfldche Regelwerken: (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung- NWFeiwV, Arbeitsblatt DWA-A138 Planung, Bau und Betrieb von

112 Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser-TRENGW) zuldssig, ausgefiihrt werden, Zuvor ist die Versickerungsfihigkeit des

Die Erweiterung der Oberbaubaren Grundstiicksfldche dient der Unterbringung genehmigter baulicher Anlagen, u.a. eines Portalkrans
Bodens wegen natirlicher Schwankungen im Baugrundgefiige mittels Durchlassigkeitsbeiwert zu priifen.

f einschlieBlich Kranbahn und Lagerfiéichen etc., bis zu einer Hohe von max. 12,0 m. 1.3 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

D
'S 21 114 Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuléssigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundstiick(en) ist das Grundstiick innerhalb 8 Pflanzliste
115 Erstreckt sich die Betriebsfldche eine Vorhabens (iber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich 8.1 iﬁumeE {rﬂangenname bot. - dt.) Soitzenah 8.2 itréucher un(ti Hecken (Pfl:n;jer;rame bot. - dt.)
: 5.1 Werbeanlagen ergebende Beurteilunspegel nicht gréRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebende cor Prnafigiees preenahom Cor campasire Sieiom
gt Werbeanlagen sind an Gebauden in Héhe des Erdgeschosses bis max. 5,0 m tiber Oberkante FFB des Erdgeschosses zulassig. Sie Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geméR DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5 findet Anwendung; sie wird nicht A.c.er pseudoplatanus Bgrgahprn Carpinus betulus Hambughe
1071 e = ’ ~ (o) dirfen insgesamt je Gebaudeseite nur 10% der Fassadenflache einnehmen. ausgeschlossen. Tilia cordata Winterlinde Cornus mas Kornglkwsche
9 s b T (i Freistehende Werbeanlagen sind nur im Bereich der Grundstiickszufahrten zuldssig. Sie dirfen eine Hohe von 4,0 m iiber OKG E?J%ﬁ;sy%abt:ﬁa gg:?:iz:z gg::llfs Zi‘;%::‘:a ::::;%‘1
PR A5, . (Oberkante Gelande) nicht iiberschreiten. Die Ansichtsflache der Werbeanlage wird auf insgesamt max. 10 m? und fiir jede Seite auf 11.6 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber diirfen Posipter oel, Feldahom Euonvmus europaeus  Phaffenhiitchen Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 =
G ) p y p
G E 3 : /}"’7‘%» y C _ 50 m? beschrankt nicht ndher als bis zur 59 dB(A)-Nachtisophone an die B300 heranriicken. Carpinus betulus Heinbuche Ligustrum vulgare Liguster Bezugssystem Lage:  UTM 32
_>= — et . > - ] 4 ' ol -
10 _ ) ] Qe - 7 Ry ~ /E%”?éag;. : R Werbeanlagen sind auch als Fahnen zuldssig, jedoch max. 1 Fahne je 20 m StraBenfrontiénge. Diese diirfen in einer Gruppe Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche Bezugssystem Hohe:  m 0. NHN (DHHN 2016) \
—owesaiingig - = 09 . ; \ zusammengefasst werden. . . Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe ' o V8T | NN
p ' 12 Sonstige Planzeichen Rhamnus frangula Faulbaum '
52 eldievaridertngen i Silizmeusm . - . st Lo i I ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 17.10.2022
” Das Gelénde darf bis zum Niveau der angrenzenden éffentlichen Verkehrs- und Grilnflachen und bis zur Héhenlage des 121 10 Mafzah! in Meter. . B. 10 m . . alal GEANDERT, DEN 22.06.2023
' . GEANDERT, DEN 14.09.2023

FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgeschiittet oder abgegraben werden.

Béschungen sind mit einer max. Neigung von 2 : 1 (Lange : Héhe) auszubilden. Bdschungsunter- und -oberkante miissen einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundstlicksgrenze einhalten.

Die Freilegung des Untergeschosses ist aulerhalb der Vorzone (zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verlngerung und
der Erschliefungsstrafie) zuléssig, sofern geeignete MaBnahmen zum Schutz vor eindringendem Wasser ergriffen werden.

Die Liste kann durch weitere heimische Baumarten ergénzt werden, sofern diese der festgesetzten Pflanzqualitét entsprechen,

WipflerpLAN

Klimaschutz- und Klimaanpassung
Zum Schutz des Klimas und zur Anpassung an den Kiimawandel wird auf die positive Wirkung von Dach- und
Fassadenbegriinung, die Verwendung von Niederschlagswasser und der Vermeidung von Aufheizeffekten an Dach-, Fassaden-,

12.2 0080 Abgrenzung des Mafes der Nutzung und der Hohenlage innerhalb eines Baugebiets 9

Architekien Stadtplaner

10/1 & Ny

105 ,_ %3 ; i - : ) ekt e ) ; . : parlartlpe itekle )
~ S o v e or20n o Ot e vouroe s Sonsm by, |y T ot s s soumomevs
15/3 N e e it ; X ¢ ' AL g - bmmmmned (Stid: Regenwasserkanal DN200, Nord: Schmutzwasserkanal DN200) ' gt Vermessungsingenieure
S N % = M=1":1.000 und sind zu begronen. ErschlieRungstriger

L 1 PLANZEICHNUNG (o] Hohenwarter Strafle 124
. ‘ 10/2 % . 85276 Pfaffenhofen
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 05 10 30 > Tel.: 08441 5046-0
Bezugssystem Lage: UTM 32 Fax: 08441 504629

Bezugssystem Hehe: m 0. NHN (DHHN 2016) | | Mail info@wipflerplan.de
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