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5. Verkehrsflachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Baugebiet mit Gebietskategorie und Ordnungszahl (zB 2):
Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNV0;
nicht zuldssig sind Anlagen fiir Kleintierhaltung

Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
14D ein VollgeschoB und 1 DachgeschoB als VollgeschoB oder
IT zwei Vollgeschosse

zuldassige Grundflichenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach
MaBgabe des § 19 BauNVO. Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflichen durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen um mehr als 50 von Hundert ist zuldssig,
jedoch nur bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,45.

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

hen, Bauweise

Baugrenze

Umgrenzung von Flédchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 14 BauNVO; Garagen sind auch innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

festgesetzte Firstrichtung

Festsetzung Flachdach
Teilbereich von F1.Nr. 564/3

nur Einzelhaus zuldssig

Einzel-oder Doppelhaus zuldssig.
Die Mindestgrundstiicksfliche fiir eine Doppelhaushdlfte
muB mindestens 450 m2 betragen.

P — a) StraBenbegrenzungslinie (einschl. Begleitgriin)
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6. Griinordnung, Aussenanlagen
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7. Sonstiges

11,0 a)

403,00 b)
_ 402,50
c)
EG 401,50

b) Offentliche StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Stellplatz (im verkehrsberuhigten Bereich)

Garagenzufahrt

vorhandene und zu erhaltende Einzelbdume

vorhandene und zu erhaltende Einzelbdume

vorgeschlagene Standorte von Bédumen
ohne Lagefestsetzung

private Griinfliche mit Erhaltungsgebot
gem. Ziff. B 6. c).

offentliche Griinfliche:
Ortsrandeingriinung bzw StraBenbegleitgriin

private Freifliche mit Einfriedungsverbot

Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
z.B. 11,0 Meter

Hohenschichtlinie mit Angabe in Metern iber NN,
z.B. 402,50 und 403,00. Abweichungen sind nur bis zu
30 cm zuldssig (siehe Ziff. B 4).

Festgesetzte Hohe des RohfuBbodens im ErdgeschoB
Angabe in Metern iiber NN, z.B. 401,50

i e) Einfriedungen:
B BauordnungerChﬂ iche FEStSEtzungen Im Bereich des Baugebietes sind Einfriedungen zwischen den Grundstiicken als

Sichtschutz ausnahmsweise bis zu 2,00 m und insbesondere zum &ffentlichen
Griinbereich bis 1,20 m Hohe zulédssig. 1
o Die ausnahmsweise zuldssigen Sichtschutzanlagen bis 2,00 m Hohe sollten mit
1. Abstandsflachen einheimischen Kletterpflanzen begriint werden.
Zum 6ffenlichen StraBenraum sind Einfriedungen ausserhalb der festgesetzten

Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO, Flichen mit Einfriedungsverbot nur bis zu einer Hohe von 1,20 m oder Hecken

der Abs. (7) wird nicht angewendet. zuléssig.
2. Bauliche Gesta1tung f) Verteilerschranke

a) Hausformen Die Aufstellung der zur Versorgung mit elektrischer Energie erforderlichen

Es sind nur einfache, rechteckige Baukdrper zuldssig, bei welchen die Verteilerschrinke auf den Baugrundstiicken ist zur Gewdhrleistung der Verkehrs-

Gebiudeldnge in Firstrichtung die Gebdudebreite deutlich (mindestens 20%) iberwiegt. sicherheit zu dulden.

b) Dachformen: 2 .

Bei den Gebiduden innerhalb der festgesetzten Baurdume sind nur Sattel-ddcher mit der g) Gehdlzauswahlliste:

durch Planzeichen festgesetzten Firstrichtung zuldssig. . Bkroni .

Bei zweigeschossiger Bauweise (II) sind ausnahmsweise auch Walmdacher mit Baume groBkronig Laubstraucher

der zuldssigen Dachneigung zuldssig. . c ‘

Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln und Zwerchhdusern sind nur bei eingeschossiger Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel ornus sanguinea

Bauweise (I+D) zuldssig. Die zulassige Breite von Esche Fraxinus excelsior HaseTnuB Corylus avellana

Zwerchhdusern und Zwerchgiebeln ist auf 1/3 der Gebdudeldnge beschrankt. WaTnuB Juglans regia Pfaffenhiltchen Euonymus euripaeus

Dacheinschnitte, z.B. fiir Balkone, sind nicht zuldssig. Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica

¢) Dachneigungen: Vogelkirsche Prunus avium Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra

Die zuldssige Dachneigung DN ist beschrinkt bei Gewdhnl. Schneeball  Viburnum opulus

eingeschossiger Bauweise I+D auf 37 bis 43°, Schlehdorn Prunus spinosa

zweigeschossiger Bauweise II auf 20 bis 27°, N , _

auf F1.Nr. 564/3 Teilbereich mit Flachdach FD. Béume kleinkronig Kletterpflanzen

d) Dachdeckung: Fe1dahorn Acer_campestre A]pgn—Nq]drebe Clematjs a!pina

Als Deckungsmaterial fiir Dachflichen sind ausschlieBlich ziegelrote oder Hainbuche Carpinus betulus Gewdhnliche Waldrebe Clematis v1tq1?a

anthrazitfarbene, ebenflichige oder verformte Schuppen (zb Biberschwanz oder Eberesche Sorbus aucuparia WaldgeiBblatt Log1cerz ??r‘c yuentm

Betondachsteine etc) zuldssig; ausnahmsweise konnen auf untergeordneten Anbauten Obstbaume heimische Arten Gemeiner Efeu He e{a ? 1x1

Metalldeckungen aus Kupfer, Titanzink oder &hnlich wirkenden Materialien zugelassen Wilder Hopfen HumuTus Tupulus

werden.

e) Dachgauben und Dachflichenfenster: . .
Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB sind bei D Hinweise
eingeschossiger Bauweise I+D Dachgauben bis zu einer Breite von 1,50 m zuldssig, bei
zweigeschossiger Bauweise sind Dachgauben nicht zuldssig;

Je 5 m Traufenlénge ist eine Dachgaube pro Dachfliche zuldssig. . i i
Dachflichenfenster sind zuldssig, wenn die Fléche der Glaslichte 1,0 m2 je Fenster nicht 1. Hinweise durch Text
lberschreitet.

a) Baugrund:

Zur Erkundung des Baugrundes wurden im Marz 2000 im Bereich der Talsenke

2 St. Schiirfgruben ausgefiihrt und durch das Ing.Biiro Triebenbacher begutachtet.
"Unter einer angespiilten, sandigen Mutterbodenschicht von ca 1,5 m Dicke, folgt
eine ca 1 m dicke Lehmschicht. Darunter folgt vermutlich der in der Gegend

ibliche Sand des tertidren Hiigellandes."”

Im Bereich des Hanges besteht der Baugrund wahrscheinlich vorwiegend aus tertidren
Sanden und Feinkiesen. Mit undurchldssigen Lehm- oder Schluffeinlagerungen muB jedoch
auch hier gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Es wird dringend empfohlen,vor Beginn der Objektplanungen AufschluB iber

die Beschaffenheit des Baugrundes einzuholen.

f) Aussenwandflachen:
Aussenwinde sind nur als hell oder pastellfarben gestrichene Putzfassaden oder
Wandverkleidungen aus Holz zuldssig.

g) Vorddcher:
sind nur als so genannte leichte Konstruktionen aus Holz oder Stahl mit Blech- oder
Glasdeckung zuldssig.

3. Garagen und Nebengebaude b) Gebiudegriindung

tset ter Ziff. B 2 b) bi beziialich der B taltuna fiir G Die angeschwemmte Mutterbodenschicht weist nur eine eingeschrinkte Tragfahigkeit auf.
ﬁﬁﬁeﬂegiﬂggggujs é$2g$21;2n§2n }estsetzun;eﬁzs f) gelten beziiglich der Baugestaltung fir Garagen Im Bereich der Talsenke wird die Ausfiihrung von wasserdichten Kellern empfohlen.
a) Garagen und Nebengebdude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung c) Ver-und Entsorgungsleitungen
wie das Hauptgebdude zu errichten. Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
Bei der Ausfiihrung von offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Ddcher bis 5° Neigung ErschlieBungsplanung mit den zusté@ndigen Versorgungstrdgern abzustimmen.
zuléssig.

d) Bodendenkmiler:

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmédler zutage kommen, sind

diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro
Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

b) Grenzangebaute Garagen miissen profilgleich aneinandergebaut werden.

4. Hohenlage, Geldndeverdnderungen

a) ErdgeschoBfuBboden
Die maximal zuldssige Hohe des RohfuBbodens im ErdgeschoB ist mit Planzeichen A 7.c)
in Bezug zur StraBenhdhe (Fahrbahnkante) als Hohenangabe in Meter iiber NN festgesetzt.

b) Die Abweichung von der natiirlichen bzw durch Planzeichen festgesetzten Hohenlage des Gelandes
ist nur bis zu einer Hohe bzw Tiefe von max. 30 cm zuldssig. Der Boschungswinkel darf héchstens
1:2 betragen.

C Planzeichnung M 1/1000

c) Stiitzmauern sind grundsdtzlich nicht zuldssig, auch nicht im Wege einer Ausnahme.

d) Der Verlauf des natiirlichen bzw festgesetzten und des geplanten Geldndes ist in den
Bauzeichnungen darzustellen.

WA 1

5. Wandhohen und Kniestockhdhen -
+

d) Planzeichnung:

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK) des Vermessungsamtes
Pfaffenhofen, Stand 26.11.1998, erstellt.

Die Geldndehohen sind aus Daten des Digitalen Geldndemodells

der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Stand April 2016, abgeleitet.

e) Oberflichenentwdsserung

GemaB GemeinderatsheschluB ist im Gemeindegebiet von Hohenwart Regenwasser

auf dem ei%enen Grundstiick zu versickern, soweit dies technisch moglich ist.
Die einschldgigen technischen Regelwerke, insbesondere die Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung sind zu beachten.

2. Hinweise durch Planzeichen

I a) Grundstiicksgrenze
Grenzzeichen aus digitaler Flurkarte

564 b) Flurstiicknummer z.B. 564
c) Hohenbezugspunkt, OK Schachtabdeckung mit Angabe der Héhe
401,68 iiber NN in m, z.B. 401,68 m ii. NN

d) bestehende bauliche Anlagen

—

[;; X e) zu beseitigende bauliche Anlagen

f) vorgeschlagene Form der Baukdrper

610 m2 g) Angabe der ungefdhren GrundstiicksgroBe
zB. 610 m2

E Kennzeichnungen und nachrichtliche (bernahmen

a) Umgrenzung der Fldachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor Oberflichenwasserabfluf aus den auBerhalb
des Planbereichs gelegenen Tandwirtschaftlichen Nutzflichen.

(0T T T

b) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

[
[T _[Tm

M [ [ om

¢) Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit Angabe der
Nr. gem. Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern
z.B. 177

duas r

(s GRZ 0,3

DN 37-43| KH 0,50

a) Wandhdhe WH der straBenseitigen Aussenwand in Meter ' f T e II

DN_20-270.KH 0,00

Die Bezugshthe ist die Oberkante des RohfuBbodens im ErdgeschoB.

Zuldssig sind bei
WH 4.00 eingeschossiger Bauweise I+D 4,00 m, \
WH 6,00 zweigeschossiger Bauweise II 6,00 m. _ \ 3
2 Die Ermittlung der Wandhdhe WH erfolgt ansonsten entsprechend - ‘ 2
Art. 6 Abs.(4? Satz 2 BayBO.
Die zuldssige Wandhdhe fiir den eingeschossigen Anbau auf F1.Nr. 564/3 wird
beschrankt auf 3,25 m.
b) Die zuldssige Wandhdhe fiir Garagen ergibt sich aus
Art. 6 Abs.(9) Ziff. 1 BayB0O. Auf den F1.Nrn. 565/16 und 565/15 sind,
wegen der Geldndesituation Wandhdhen bis maximal 3,75 m zuldssig.
¢) Kniestockhdhe KH
Die Kniestockhdhe wird gemessen von der Rohdecke bis Unterkante der :
konstruktiv erforderlichen FuBfette. Zuldssig sind bei - 567 |
eingeschossiger Bauweise I+D 0,50 m -
KH 0.50 bei zweigeschossiger Bauweise II ist kein Kniestock zuldssig.
KA 0:00 Die festgesetzte Wandhdhe WH ist in jedem Fall einzuhalten.

6. Griinordnung und Aussenanlagen

a) Gartnerische Gestaltung:

Alle nicht bebauten bzw befestigten Fldchen der Grundstiicke sind
gartnerisch zu gestalten.

Die Ortsrandeingriinung auf &ffentlichem Grund ist landschaftsgerecht

mit heimischen Bdumen und Strduchern auszufiihren. f WA 3 o | AL

. L “| I1+D /DN 37-43[kH o;s-YyH 4,008 5, N~
eptianzung: 11 | |DN 20-271KH 0,00 KWH 6,00 e :

Fiir die Bepflanzung der Grundstiicksflichen sind nur heimische _ r ‘ - b —T~ghr Zﬁ5 ¢ bty

Laubgehd1ze gem. Auswahlliste Ziff. B.6.g) zu verwenden. Je 200 m2 ' TN

Grundstiicksfliche ist 1 Stiick Laubbaum zu pflanzen.

Die Mindestpflanzqualifikation betrdgt fir &

. 900 m3 " 560 e Ap564/3
Baume 2xv, STU10 - 12 cm _ - _ ;x>§> PN
Stréducher 2 XV, 60 - 100 cm. . B N

c) Private Griinflichen mit Erhaltungsgebot (s. Planzeichen A 6.d)):

Der im Baugebiet WA 1 festgesetzte Schutzstreifen 1ist zur Erhaltung der
okologischen Funktion des Rankens und der vorhandenen

Obstbaume von jeglicher Verdnderung der natiirlichen

Gelandeoberfliche durch Auffiillung, Abgrabung etc freizuhalten. Die Errichtung
ansonsten genehmigungsfreier baulicher Anlagen ist nicht zuléssig.

Vorhandene Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen, bei altersbedingtem
oder sonstigem Ausfall ist eine Ersatzpflanung entsprechend der Mindest-
pflanzqualifikation vorzunehmen. Dabei sollen ausschlieBlich Obstbaume
verwendet werden.

d) Befestigte Flachen:

Die Befestigung mit Asphaltbeton ist im Bereich der ErschlieBung und auch
innerhalb der Grundstiicke nur in reinen Fahrbahnbereichen zulassig. Im Bereich
der Wege und Platze diirfen nur versickerungsfdéhige Fléchenbefestigungen eingebaut
werden (z.B. Pflaster mit offener Fuge).
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.2019 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2019 wurden die Behdrden
und sonstigen Trdger o&ffentlicher Belange gemaB § 13 i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.04.2019 bis zum 24.05.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2019 wurde mit der Begriindung
gemdB § 13 i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2019 bis zum 24.05.2019
offentlich ausgelegt.

.......................

Russe 1.Biirgermeister
Ausgefe;t{g;/7

oooooooooo

Hoheqyér s

........................

Russer 1.Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am©O%.08.2019 gemiB
§ 10 Abs. 3~Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damiﬂ in Kraft getreten.

0 9. Aug. 2019

Hohenwart, /den ¥ <. 0N%

...................

Russer, | 1.Biirgermeister

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart
Landkreis Pfaffenhofen an der ITm

Bebauungsplan Nr. 29
"Deimhausen - Marktkreppenacker"
5. Anderung

Der Markt Hohenwart erldsst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0),
der Planzeichenverordnung (PlanzV).

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus dieser Planzeichnung mit den textlichen und
planlichen Festsetzungen sowie

die Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2000,

die Begriindung zur 2. Anderung in der Fassung vom 30.05.2012,

die Begriindung zur 3. Anderung in der Fassung vom 04.07.2016,

die Begriindung zur 4. Anderung in der Fassung vom 30.01.2017

die Begriindung zur aktuellen Anderung in der Fassung vom 17.06.2019

Planfertiger:

B+B Architekten
Gerhard Breu

Unterer Markt 18,

86558 Hohenwart

telefon 08443 8488 —

Datum:

Entwurf 15.03.2019
Planfassung 14.06.2019




