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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Der Markt Hohenwart verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1981. Im Hinblick auf die lange Laufzeit, seiner nunmehr 31 Anderungen und
den veranderten stadtebaulichen, demographischen und wirtschaftlichen Gegeben-
heiten ist die Fortschreibung des Flachennutzungsplans dringend erforderlich. Zudem
haben sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen zur Entwicklung der Bauleitplane
in den vergangenen Jahren deutlich verandert. Seit der Aufstellung des wirksamen
Flachennutzungsplans sind mehrere Novellierungen des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Kraft getreten. Dabei nehmen auch
europarechtliche Vorgaben Einfluss auf die Aufstellung von Bauleitplanen (Umwelt-
prifung).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung und Fortschreibung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht stellt die Gesamtschau und Bewertung aller Umweltbelange dar
und bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.

1.2 Untersuchungsgegenstand

Untersuchungsgegenstand sind die im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplans neu dargestellten Entwicklungsflachen. Es handelt sich dabei
um Flachen, welche auf eine bauliche Inanspruchnahme oder auf eine wesentliche
Nutzungsanderung vorbereitet werden. Der Standort, Art und Umfang der Anderungs-
bereiche sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Da eine Umweltpriifung nicht nachtraglich zu einem bereits erstellten Bauleitplan vor-
genommen wird, schlieRt die Betrachtung alle bereits wirksamen Anderungen im
Zuge von vorangegangenen Bauleitplanverfahren aus.

1.3 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.3.1 R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fur die Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind die
vom Bestand (aktuelle Realnutzung) bzw. die vom derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplan abweichenden Planflachen von Bedeutung.

Da im Wesentlichen keine grof3rAumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen
erwartet werden, wird der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das
direkte Umfeld der umweltpriifungspflichtigen Anderungsbereiche beschrénkt. Ledig-
lich bei den Schutzgiutern Landschaft und Mensch (Gesundheit) wird auf weiter-
reichende Wirkungszusammenhange geachtet.
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1.3.2

Methodik der Umweltprifung

Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange im
Rahmen der Umweltprifung sind in den Anlagen zum Baugesetzbuch geregelt.

Die Anderungsbereiche werden hinsichtlich des Bestandes sowie besonderer
Standortqualitaten erfasst und bewertet. Ergénzend zur Bestandserfassung und -be-
wertung werden schutzgutbezogen die Auswirkungen durch die geplanten Nutzungs-
anderungen beschrieben. Dabei erfolgt die Bewertung der Eingriffserheblichkeit in die
drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Als Gegentiberstellung erfolgt
eine Bewertung der Flachen bei Nicht-Durchflihrung der Planung.

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind primér in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen fir die einzelnen Umweltbereiche festgelegt. Fur die vorliegende Um-
weltprifung sind die folgenden stichwortartig zusammengefassten Ziele des
Umweltschutzes relevant:

Baugesetzbuch Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.

- Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

- Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse
der Bevolkerung sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

- Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche

- Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Gestaltung des Orts- u. Landschaftsbildes

- Bertucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

» Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

» Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(Gebietsschutz)
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» Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

» Die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachglter

» Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

» Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie (Klimaschutzklausel)

> Die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

> Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung
von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden

» Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

> Die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zu-
lassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind

- Bertcksichtigung der Belange der Wirtschatft, auch ihrer mit-
telstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung; Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspléatzen

- Berticksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft
- Sicherung von Rohstoffvorkommen

- Bericksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden

- Sicherung einer ausreichenden Versorgung mit Griin- und
Freiflachen

Bundes-Bodenschutz-
gesetz

- Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern und
wiederherzustellen

- Schadliche Bodenverénderungen sind abzuwehren

- Der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen sind zu sanieren

- Gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden ist Vorsorge
zu treffen

- Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen so weit wie méglich vermieden
werden

Wasserhaushaltsgesetz

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung
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Bundesnaturschutz- - Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
gesetz / Bayerisches > lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Naturschutzgesetz Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten sind zu er-

halten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu er-
mdoglichen

> Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosyste-
men, Biotopen und Arten ist entgegenzuwirken

» bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dyna-
mik Uberlassen bleiben

- Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

» Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und
schonend zu nutzen

» Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfillen kénnen

» Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen sind zu schitzen

» dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
kommt eine besondere Bedeutung zu

» wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten sind zu
erhalten

> der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme
ist auf geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben

- Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

» Naturlandschaften und historisch gewachsene Kultur-
landschaften sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren

» zur Erholung geeignete Flachen sind im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu
machen

- Natur- und landschaftsvertragliche Land-, Forst- und Fische-
reiwirtschaft

- Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschafts-
raume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren

- Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen so-
wie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRBenbereich

- Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sol-
len landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und so gebundelt
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werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme
der Landschaft so gering wie méglich gehalten werden

- Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschat-
zen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde
Schéaden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch
Forderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe
Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung
auszugleichen oder zu mindern

- Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind vorrangig zu vermeiden; nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalf3-
nahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren

Bayerisches Waldgesetz | Der Wald hat besondere Bedeutung fiir den Schutz von Klima,
Wasser, Luft und Boden, Tieren und Pflanzen, flir die Land-
schaft und den Naturhaushalt.

- Erhalt und erforderlichenfalls Vermehrung von Waldflache

- Erhalt und Herstellung eines standortgemafen und még-
lichst naturnahen Zustandes des Waldes

- Sicherung und Starkung der Schutzfahigkeit, Gesundheit
und Leistungsfahigkeit des Waldes

- Sicherung und Ausbau der Erzeugung von Holz durch eine
nachhaltige Bewirtschaftung des Waldes

- Verbesserung der Erholungsméglichkeit im Wald

Erhaltung u. Erhéhung der biologischen Vielfalt des Waldes

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung
schadlicher Umwelteinwirkungen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirf-
tige Gebiete, inshesondere offentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden.

Geruchsimmissions- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
schutzrichtlinie chen Umwelteinwirkungen durch Geriiche und deren
Vorsorge.
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Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche und deren
Vorsorge.

Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die Umwelt.

Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz

Denkmaler sind wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen,
stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Be-
deutung im Interesse der Allgemeinheit zu erhalten;

Bei offentlichen Planungen, vor allem im Rahmen der Bauleit-
planung, sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, insbesondere die Erhaltung von Ensembles,
angemessen zu beriicksichtigen

Die vorangegangenen Ziele des Umweltschutzes werden in die Bewertung der ein-
zelnen Schutzguiter einbezogen und entsprechend bertcksichtigt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Der Markt Hohenwart wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP in
der Fassung vom 22.08.2013, geandert durch Verordnung vom 21.02.2018) als all-
gemein landlicher Raum definiert.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-

barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.“ (G 2.2.5)

Zu Natur und Landschaft werden folgende zu beachtende Ziele und Grundsatze an-

gefuhrt:

1.3.2 (G) Klimarelevante Freiflachen sollen von Bebauung freigehalten werden.

3.3(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur soll vermieden werden.

7.1.1 (G) Natur und Landschatft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3(G) In offenen Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen

maoglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.
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7.1.6 (G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser

und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ingolstadt (RP10 in der Fassung vom 05.03.2006) liegt
der Markt Hohenwart im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderen Maf3
gestarkt werden soll. Hohenwart wird als Kleinzentrum eingestuft und liegt auf einer

Entwicklungsachse von uberregionaler Bedeutung.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem RP10 mit Kennzeichnung des Gemeindegebietes, 0.M.!
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem RP10 mit Kennzeichnung des Gemeindegebietes®, 0.M?

1 Regionalplan der Region Ingolstadt in der Fassung vom 05.03.2006, Karte 1 ,Raumstruktur*
2 Regionalplan der Region Ingolstadt in der Fassung vom 05.03.2006, Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
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2.3

Entlang der Paar verlauft der regionale Griinzug ,Paartal mit Weilachtal (7)“, der weit-
gehend als FFH- und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Hier liegt auch ein
Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes (Biotopverbundachse Paartal).
Der Paartalraum ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 ,Paartal“ gekenn-
zeichnet. Die unbebauten Flachen im Norden und vereinzelt im Siden des
Gemeindegebietes sind als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Hugelland-
schaft des Donau-Isar-Hulgelland“ ausgewiesen.

Das Marktgemeindegebiet befindet sich im Tourismusgebiet Nr. 28 ,Neuburg und
Schrobenhausen mit Umgebung®.

Aufgrund von Sandvorkommen ist sidlich von Thierham ein Vorranggebiet fir den
Abbau von Bodenschétzen ausgewiesen.

Zum Thema Landschaft und Erholung fuihrt der Regionalplan fir das Gemeindegebiet
folgende zu beachtende Ziele und Grundséatze an:

B 18.4.4.2 (G) Das Uberschwemmungsgebiet der Paar zwischen Hoérzhausen und
Reichertshofen hélt eine Vielzahl von Lebensrdumen bereit und dient
dem Wasserrlickhalt sowie dem Schutz der Paar vor Stoffeintragen.
[...] Das Gebiet zwischen Hohenwart und Reichertshofen ist wegen
seines landschaftlichen Erscheinungshildes von besonderer Bedeu-
tung.

B19.2(2) Paar- und Weilachtal stellen fur Schrobenhausen, Waidhofen, Hohen-
wart und Reichertshofen wichtige warmeklimatische und lufthy-
gienische Austauschrdume dar. [...] Zudem besitzt das weitgehend na-
turnahe Paartal auch eine herausragende Bedeutung fir den
regionalen Biotopverbund. Eine weitere Abriegelung durch Bebauung
oder Zerschneidung des Paartales soll deshalb nicht erfolgen.

B110.8(2) Geplantes Naturschutzgebiet fir den Landschaftsraum Donau-lsar-
Hugelland: Nr. 43 ,Paaraue” vorgeschlagen.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP®) des Landkreises Pfaffenhofen
a.d.llm nennt fir das Gemeindegebiet folgende Schwerpunktgebiete:

- A ,Hugelland um Freinhausen*
- E ,Paartal”

Ziele und MaRnahmen zum Schwerpunktgebiet A Hugelland um Freinhausen®

- Erhaltung und Optimierung des Naturschutzgebietes ,Windsberg“ als landesweit
bedeutsames Lieferbiotop durch konsequente Fortfiihrung der Pflegemal3nah-
men

3

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim,
[Stand: Juni 2003]
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2.4

2.5

- Erhaltung, Optimierung und weitere Entwicklung von Trockenstandorten mit der
fur das Hugelland charakteristischen Verzahnung von Sand- und Kalkmagerrasen
als bayernweiten Entwicklungsschwerpunkt

- Erhaltung und Optimierung lichter Kiefernwalder mit Magerrasenrelikten

- Erhaltung und Optimierung der im Hugelland seltenen Feuchtgebiete

Ziele und MaBRnahmen zum Schwerpunktgebiet E ,Paartal”

- Erhaltung und Optimierung der Paar als Ausbreitungsachse und naturraumuber-
greifendes Vernetzungselement

- Erhaltung und Optimierung der Paaraltwasser

- Durchfuhrung einer naturvertraglichen Grabenunterhaltung

- Sicherung und Reaktivierung und Optimierung aller Feucht-, Nass- und Streu-
wiesen

- Erhaltung und Optimierung der regional bis landesweit bedeutsamen Wiesenbri-
terlebensraume in der Talaue der Paar (Zielarten: GroRer Brachvogel,
Grauammer, Rebhuhn, Kiebitz und Schafstelze)

- Erhaltung und Optimierung des Lebensraumkomplexes Paaraue-Paarleite zwi-
schen Engelmannszell und Weichenried

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind gemafd dem Bundesnaturschutzgesetz (88 31 -
47 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG) bei allen Planungen und Mafinahmen
in angemessener Weise zu bertcksichtigen. Bei allen neu auszuweisenden Baufla-
chen, die sich auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen und auf Flachen mit
Geholzbestanden befinden, ist ein Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Arten
nicht auszuschlieRen. Aus diesem Grund sollte auf der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanebene (Bebauungsplan) im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorab-
schatzung geprift werden, ob mogliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG durch das Bauvorhaben bestehen kénnen.

Waldfunktionsplan

Von den Anderungsbereichen sind keine Waldflachen betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fir das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen dar. Die
Bauflachen — mit Ausnahme der Sondergebiete — werden ausschliel3lich nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt; d.h. als Wohnbauflachen und
gewerbliche Bauflachen.
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3.1 Ausweisung von Wohnbauflachen

3.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Betrachtung des Schutzgutes Flache erfolgt bauflachenibergreifend und ist da-
her der Einzelflichenbetrachtung vorangestellt: Die anhaltenden Anfragen von
Bauwerbern sowie die im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
durchgefiihrte Bevolkerungsvorausberechnung (siehe Begrindung Kapitel ,Wohnfla-
chenbedarf) bekraftigen den tatsachlichen Wohnraumbedarf und den damit
verbundenen Siedlungsdruck in der Gemeinde. Der Marktgemeinderat hat sich fir ein
organisches Wachstum, vorrangig im Siedlungsschwerpunkt, ausgesprochen. Dies
bedeutet nach Abzug der aktivierbaren Innenentwicklungsflachen einen Wohnbaufla-
chenbedarf von rund 14 ha. Demgegeniber werden Wohnbauflachen von rund 11 ha
neu ausgewiesen. Damit liegt die Flachenneuinanspruchnahme hinter dem errechne-
ten Flachenbedarf. Die geplanten Wohnbauflachen stehen in einem engen baulichen
Kontext mit vorhandenen Siedlungsstrukturen. Durch die Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten werden Landschaftsraume von einer baulichen Entwicklung frei-
gehalten und Infrastrukturen kénnen flacheneffizient genutzt werden. Durch die
Nutzung als Wohnbauflachen ist mit einer im Verhaltnis geringen Versiegelung von
Boden zu rechnen. Auch erfolgt die Inanspruchnahme von Flachen auf bislang land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, welche aufgrund ihrer intensiven Nutzung als natur-
ferner Biotoptyp zu bezeichnen sind. Es ist somit insgesamt betrachtet von einer ge-
ringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache auszugehen.

3.1.1.1 Wohnbauflache W1: Thierham Angerfeld

(umfasst eine Flache von ca. 7,0 ha)

Die Wohnbauflache W1 stellt einen siedlungsstrukturellen Liickenschluss zwischen
den bestehenden Ortslagen Thierham und Hohenwart dar.

Der Anderungsbereich wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Planfla-
che verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher im Norden in den Weidenweg und im Siiden
in die AhornstralRe mindet. Vereinzelte Gehdlzstrukturen sind in Form einer freiwach-
senden Hecke, Einzelgehotlzen entlang des Wirtschaftsweges und eines Feld-
gehdlzes sidlich der Wohnbebauung am Wiesengrund vorhanden.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Anderungsbereich Flachen fur die
Landwirtschaft vor.

Hinweis: Die Umsetzung der Bauflache soll in drei Bauabschnitten erfolgen.

Klima und Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fiir die lo-
Lufthygiene kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Die Entwicklung
einer Wohnbauflache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da sich
versiegelte Flachen schneller erwédrmen. Aufgrund der zu einer Seite an-
grenzenden freien Landschaft sowie der vorgesehenen Grunflachen zur
Ein- und Durchgriinung der Bauflache sind im Umfeld sowie im
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Baugebiet Kaltluftentstehungsgebiete mit regulierender Wirkung vorhan-
den. Aufgrund der Grol3e der geplanten Neuausweisung ist jedoch von
einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Boden und
Wasser

- Betroffenheit Hochwasserflachen: nein
- Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im ndheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
vorherrschend als Bodentyp Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiih-
rendem) Sand an. In den Randbereichen ist Anmoorgley und humus-
reicher Gley, gering verbreitet Niedermoorgley aus (skelettfihrendem)
Sand anzutreffen. Gemal der Bodenschatzung weisen die vom Planvor-
haben betroffenen Ackerflachen eine Ackerzahl (Bewertungszahl fir die
Ertragskraft eines Ackers) zwischen 27 und 52 und die Griinlander eine
Griinlandzahl (Bewertungszahl fur die Ertragskraft eines Grinlandes)
von 27 bis 38 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis Pfaffenhofen
a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker- und
Grinlandzahlen geméaR § 9 Abs. 2 BayKompV mit 50 (Ackerzahl) und 44
(Grunlandzahl) angegeben. Aus dieser Gegeniberstellung folgt, dass
die vorliegenden Ackerflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung nur in
einem geringen Teilbereich geeignet sind, die vorliegenden Grunlander
hinsichtlich deren Eignung unter dem Landkreisdurchschnitt liegen.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Gegeniber der wirksamen Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft
erhéht sich die Bodenversiegelung durch die Umnutzung in eine Wohn-
bauflache. Dies flhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung,
verbunden mit einer Erh6hung des Oberflachenabflusses. Im Bereich der
privaten Gartenflachen und der vorgesehenen Griinflachen zur Ein- und
Durchgriinung kénnen sich die Bodenfunktionen sowie das Rickhaltevo-
lumen des belebten Bodens wiedereinstellen und so die Auswirkungen
minimiert werden. Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Die Planflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Hiigel-
landschaft des Donau-Isar-Hugellandes". Eine Betroffenheit der
benannten Schutzziele bzw. geschiitzten Strukturen (insbesondere
Waldflachen, Bachlandschaften, Magerrasenstandorten und Flugsanddi-
nen) liegt nicht vor. Die auf dem Grundstiick FI.Nr. 741/6 Gemarkung
Seibersdorf vorhandene Hecke ist nach Art. 16 BayNatSchG pauschal
gesetzlich geschuitzt. Ist ein Erhalt der Hecke mit Konkretisierung des
Planvorhabens nicht mdéglich, ist ein Antrag beim Landratsamt auf Aus-
nahme vom gesetzlichen Beeintrachtigungsverbot einzureichen.

Durch die Anderung werden Flachen fiir die Landwirtschaft, welche auf-
grund ihrer intensiven Nutzung als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen
in eine Wohnbauflache Uberfuhrt. Die umfangreichen Grunflachen zur
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Ein- und Durchgriinung der Planflache ermdglichen den Erhalt der vor-
handenen Gehdlzstrukturen und tragen im Vergleich zur wirksamen
Darstellung zu einer Strukturanreicherung und Lebensraumverbesserung
bei.

Ein Vorkommen von geschuitzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung gepriift werden, ob
maogliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kénnen. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht méglich.

Landschaft

Die Planflache mit Anschluss an die vorhandene Ortslage von Hohen-
wart und Thierham ist im Norden, Westen und Siiden von Bebauung
umgeben. Im Osten folgt die offene Feldflur. Begrenzt durch die StralRe
~Wiesengrund® reicht die geplante Bauflache dabei nicht weiter in die of-
fene Landschaft hinein, als die Bestandsbebauung. Durch eine
Eingriinung im Osten wird ein angemessener Ubergang in die offene
Landschaft erzielt. Grinflachen zur inneren Durchgriinung gliedern die
Bauflache und tragen so zu einem lockeren Siedlungsbild bei. Die Ent-
wicklung der Bauflache soll abschnittsweise und bedarfsorientiert
erfolgen. Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ist zu prifen, inwieweit
Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, bedingt durch den
Verkehrslarm der B300, zu treffen sind. Auch ist zu priifen, mit welcher
Immissionsbelastung am Neubaugebiet durch die im Umfeld befindlichen
landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebe zu rechnen bzw. inwie-
weit eine Ausweisung der geplanten Bauflache ohne Einschrankungen
der Betriebe moglich ist. Eine abschlieRende Beurteilung ist nach aktuel-
ler Erkenntnislage daher nicht mdglich. Des Weiteren ist bedingt durch
die Ortsrandlage bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen mit den ublichen Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu rechnen. Diese Belastungen entsprechen den
ortsuiblichen Gegebenheiten und sind mit der Planung vereinbar.

Innerhalb der Flache besteht eine Wegeverbindung, welche im Norden in
den Weidenweg und im Siiden in die Ahornstral3e mindet und die Ort-
steile Hohenwart und Thierham miteinander verbindet. Eine
Aufrechterhaltung und Einbindung dieser Wegeverbindung in die weitere
Planung wird empfohlen. Darlber hinaus ergeben sich gegeniiber der
wirksamen Darstellung keine negativen Auswirkungen bezogen auf die
Erholungseignung.

Kultur- und
Sachguter

Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.
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3.1.1.2 Wohnbauflache W2: Klosterberg Nord

(umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha)

Die Wohnbauflache W2 liegt am nérdlichen Ortsrand von Klosterberg, westlich des
Baugebietes ,Am Kerschberg II* und nérdlich der Neuburger Stralle.

Auf den von der Anderung betroffenen Flachen wird derzeit Ackerbau betrieben.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Anderungsbereich Flachen fur die

Landwirtschaft vor.

Hinweis: Der Planbereich grenzt im Nordosten unmittelbar an eine Waldflache an.
Zum Schutz vor Windwurf wird auf die Einhaltung der Baumfallgrenze hingewiesen.

Klima und Luft-
hygiene

Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fur die lo-
kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fiir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Die Entwicklung
einer Wohnbauflache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da sich
versiegelte Flachen schneller erwarmen. Aufgrund der angrenzenden
freien Landschaft sowie der vorgesehenen Randeingriinung in Richtung
Norden sind im Umfeld sowie im Baugebiet Kaltluftentstehungsgebiete
mit regulierender Wirkung vorhanden. Durch die unmittelbar angren-
zende Siedlungsstruktur und der den Ortsteil Klosterberg grof3raumig
umgebenden Waldflachen ist eine Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses
nicht zu erwarten. Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden und
Wasser

- Betroffenheit Hochwasserflachen: nein
- Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein

In einem Teilbereich im Norden grenzt unmittelbar an die geplante Bau-
flache ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il (weitere
Schutzzone) an. Diese Zone dient dem Schutz vor weitreichenden Be-
eintrachtigungen, insbesondere vor chemischen oder radioaktiven
Verunreinigungen. Eine Beeintrachtigung ist mit Umsetzung des Planvor-
habens nicht zu erwarten. Oberflachengewéasser sind von der Planung
nicht betroffen.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
fur einen Teilbereich im Westen fast ausschlie3lich Braunerde aus (kies-
fuhrendem) Reinsand (Molasse oder gering verbreitet Terrassen-
ablagerung) - gering verbreitet mit flacher Flugsanddecke - als Bodentyp
an. Im restlichen Baugebiet liegt fast ausschlief3lich Kolluvisol aus Sand
(Kolluvium) vor. Gemaf der Bodenschatzung weisen die vom Planvorha-
ben betroffen Ackerflachen eine Ackerzahl (Bewertungszahl fur die
Ertragskraft eines Ackers) zwischen 25 und 50 auf. Der durchschnittliche
Wert im Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur
Anwendung der Acker- und Griinzahlen gemaf § 9 Abs. 2 BayKompV
mit 50 (Ackerzahl) angegeben. Aus dieser Gegenuberstellung folgt, dass
die vorliegenden Ackerflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung nur in
einem geringen Teilbereich geeignet sind.
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Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Gegeniber der wirksamen Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft
erhoéht sich die Bodenversiegelung durch die Umnutzung in eine Wohn-
bauflache. Dies fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung,
verbunden mit einer Erh6hung des Oberflachenabflusses. Im Bereich der
privaten Gartenflachen und der vorgesehenen Ortsrandeingriinung kén-
nen sich die Bodenfunktionen sowie das Ruckhaltevolumen des belebten
Bodens wiedereinstellen und so die Auswirkungen minimiert werden.
Aufgrund des héngigen Gelandes und planbedingten Neuversiegelung
ist bei Starkniederschlagsereignissen verstarkt mit wild abflieRendem
Oberflachenwasser zu rechnen. Es ist von einer mittleren Erheblichkeit
auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Die Planflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Hiigel-
landschaft des Donau-Isar-Hiugellandes"”. Eine Betroffenheit der
benannten Schutzziele bzw. geschiitzten Strukturen (insbesondere
Waldflachen, Bachlandschaften, Magerrasenstandorten und Flugsanddu-
nen) liegt nicht vor. Im Nordosten, Uber einen Wirtschaftsweg vom
Plangebiet getrennt, liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Paartal® (LSG-
00476.01). Von einer Beeintrachtigung ist hier nicht auszugehen.

Durch die Anderung werden Flachen fir die Landwirtschaft mit geringer
Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in eine Wohnbauflache
Uberfuhrt. Gegenuber der wirksamen Darstellung tragt die vorgesehene
Eingriinung der Bauflache zu einer Strukturanreicherung und Lebens-
raumverbesserung bei.

Ein Vorkommen von geschuitzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung geprift werden, ob
mogliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kdnnen. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht méglich.

Landschaft

Die Planflache liegt im Norden des Ortsteils Klosterberg und grenzt Os-
ten (Baugebiet ,Am Kerschberg Il) und Stidwesten (Baugebiet
.Klosterberg Nordwest“) an eine Wohnbebauung an. Im Siidosten befin-
det sich die Gartnerei der Regens-Wagner-Werkstatte. Im Norden folgt
die offene Feldflur. Die Bebauung liegt an einem Nordwesthang. Auswir-
kungen auf die Paaraue im Suden sind unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Bebauung und der topografischen Lage nicht zu erwarten.
Eine negative Fernwirkung in Richtung Norden ist unter Beriicksichtigung
des Waldbestandes ebenfalls auszuschliel3en. Ferner ist gemaf dem
wirksamen Flachennutzungsplan unmittelbar im Nordwesten angrenzend
ein Sondergebiet fur tiergeschitzte Therapie mit Pferden dargestellt, de-
ren Realisierung zeitnah geplant ist. Es ist von einer geringen Erheblich-
keit auszugehen.
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Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ist zu prifen, inwieweit
Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, bedingt durch den
Verkehrslarm der St2043, zu treffen sind. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht méglich. Des Weiteren
ist bedingt durch die Ortsrandlage bei ordnungsgemafer Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen. Diese Belastungen
entsprechen den ortstiblichen Gegebenheiten und sind mit der Planung
vereinbar.

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im naheren Umfeld sind keine
Ausstattungen fir die Freizeit- und Erholungseignung vorhanden. Es be-
steht eine gute Anbindung an den Schulstandort sowie an das Sport-
gelande. Es ergeben sich gegentiber der wirksamen Darstellung keine
negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Kultur- und
Sachguter

Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.

3.1.1.3 Wohnbauflache W3: Weichenried Siud

(umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha)

Die Wohnbauflache W3 liegt am sudlichen Ortsrand von Weichenried, 6stlich der

Hopfenstral3e.

Der Anderungsbereich wird bislang landwirtschaftlich genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich eine Flache fur
die Landwirtschaft vor.

Klima und Luft-
hygiene

Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fiir die lo-
kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Die Entwicklung
einer Wohnbauflache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da sich
versiegelte Flachen schneller erwarmen. Aufgrund der Geringfugigkeit
der Flacheninanspruchnahme und der in Richtung Studen angrenzenden
freien Landschaft (Kaltluftentstehungsgebiet mit regulierender Wirkung)
sind geringe klimatische Aufheizungseffekte zu erwarten. Der Kaltluftab-
fluss wird durch die zu drei Seiten umgebende Bestandsbebauung
bereits beeintrachtigt. Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

Boden und
Wasser

- Betroffenheit Hochwasserflachen: nein
- Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungshbereichs sowie im naheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.
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Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
fiir den Anderungsbereich fast ausschlieRlich Braunerde aus (kiesfiihren-
dem) Lehmsand (Molasse) als Bodentyp an. GemaR der Boden-
schéatzung weist die vom Planvorhaben betroffene Flache eine Acker-
/Griinlandzahl (Bewertungszabhl fur die Ertragskraft eines Ackers / eines
Griinlandes) von 36 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis Pfaf-
fenhofen a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker-
und Griinzahlen geman § 9 Abs. 2 BayKompV mit 50 (Ackerzahl) und 44
(Grunlandzahl) angegeben. Aus dieser Gegenuberstellung folgt, dass die
vorliegende Flache hinsichtlich deren Eignung fiir die landwirtschaftliche
Produktion deutlich unter dem Landkreisdurchschnitt liegt.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Gegeniber der wirksamen Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft
erhoht sich die Bodenversiegelung durch die Umnutzung in eine Wohn-
bauflache. Dies fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung,
verbunden mit einer Erh6hung des Oberflachenabflusses. Im Bereich der
privaten Gartenflachen kdnnen sich die Bodenfunktionen sowie das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens wiedereinstellen und so die
Auswirkungen minimiert werden. Nachdem es sich um eine geringfugige
Arrondierung des derzeitigen Ortsrandes handelt, ist von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Durch die Anderung wird eine Flache fiir die Landwirtschaft, welche auf-
grund ihrer intensiven Nutzung als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen
ist, in eine Wohnbauflache tGberfihrt. Aufgrund der Geringfugigkeit der
Flachenneuinanspruchnahme und der Kulissenwirkung (umgebende Be-
bauung, angrenzende Verkehrsflache) kann ein Vorkommen gesetzlich
geschutzter Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Eine Beeintrachtigung gehdlzbritender Arten ist aufgrund von fehlenden
Strukturen ebenfalls auszuschlieRen. Gemal der Artenschutzkartierung
TK-Blatt 7334 ,Reichertshofen* sind im Anderungsbereich sowie im un-
mittelbaren Umfeld keine Fundpunkte verzeichnet. Es ist von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Landschaft

Der Anderungsbereich liegt im Siiden des Ortsteils Weichenried, éstlich
der Hopfenstral3e in Richtung Ehrenberg und ist zu drei Seiten an die ak-
tuelle Ortslage angebunden. Im Siden folgen landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Die Wohnbauflache stellt eine dem Landschaftsbild vertragliche Arron-
dierung des stidlichen Ortsrandes von Weichenried dar. Es ist von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ist zu prifen, mit welcher
Immissionsbelastung am Neubaugebiet durch die im Umfeld befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebe und dem Hopfengarten zu rechnen bzw. in-
wieweit eine Ausweisung der geplanten Bauflache ohne Einschrénk-
ungen der Betriebe moglich ist. Eine abschlieBende Beurteilung ist nach
aktueller Erkenntnislage daher nicht mdglich. Des Weiteren ist bedingt
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3.1.2

3.2

3.2.1

durch die Ortsrandlage bei ordnungsgemalfier Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Gblichen Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen zu rechnen. Diese Belastungen entsprechen
den ortsuiblichen Gegebenheiten und sind mit der Planung vereinbar.

Innerhalb der Planflaiche sowie im ndheren Umfeld sind keine Ausstat-
tungen fur die Freizeit- und Erholungseignung vorhanden. Die
HopfenstralRe westlich der geplanten Bauflache ist Teil des ortlichen
Wanderwegenetzes (,Anna-Weg" - Kapellenwanderweg 3). Durch die
Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine ne-
gativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Kultur- und Es liegt keine direkte Betroffenheit vor. Nachdem das Gelande von Sid-

Sachgiiter west nach Nordost abfallt, ist eine Beeintrachtigung der Blickbeziehung
zur katholischen Kirche St. Anna (Baudenkmal D-1-86-128-77) nicht zu
erwarten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Anderungsbereiche auf Ebene des
Flachennutzungsplans weiterhin als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ande-
rungen hinsichtlich des Wasserhaushaltes, der Bodenfunktionen und des Land-
schaftsbildes sind nicht zu erwarten. Die Funktion der unbebauten Flachen als Kalt-
luftentstehungsgebiete bliebe erhalten.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Planung entgehen dem Markt Hohenwart je-
doch wichtige siedlungsstrukturelle Entwicklungsmaoglichkeiten in den Ortsteilen
Thierham, Klosterberg und Weichenried. Hinzukommt, dass aufgrund der Lage am
Ortsrand, in unmittelbarer Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten, eine zu-
kunftige bauliche Entwicklung dieser Flachen absehbar ist. Auch unter dem Aspekt
des Klimawandels soll eine Flacheninanspruchnahme durch einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden so gering wie moglich gehalten werden. Durch die
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, wie im vorliegenden Fall, kbnnen Infra-
strukturen so flacheneffizient ausgenutzt werden.

Ausweisung von gewerblichen Bauflachen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Betrachtung des Schutzgutes Flache erfolgt bauflachenibergreifend und ist da-
her der Einzelflachenbetrachtung vorangestellt: Der Markt Hohenwart liegt gemaf
dem Regionalplan im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderen Maf3
gestarkt werden soll. Die Starkung der Wirtschaft und die damit verbundene Bereit-
stellung von ausreichend Flachen fur eine gewerbliche Entwicklung ist in diesen
TeilrAumen ein Ubergeordnetes Ziel der Regionalplanung (A Il 2 (G)). Die Marktge-
meinde ist an der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben interessiert und kann dabei
insbesondere von der Lage in der prosperierenden Region Ingolstadt profitieren. Sie
mochte daher geeignete Flachen im Flachennutzungsplan vorbereiten, um bei einer
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3.21.1

Ublicherweise kurzfristigen Anfrage von Gewerbebetrieben handlungsfahig zu sein.
Die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen erfolgt als Erweiterung bereits be-
stehender Gewerbegebiete. Damit kann eine Zersiedlung der Landschaft vermieden
und Infrastrukturen flacheneffizient genutzt werden. Der Ausbau der einzelnen Ge-
werbestandorte erfolgt in verkehrsgiinstiger Lage mit Anbindung an das tberértliche
Verkehrsnetz. Es ist somit insgesamt betrachtet von einer geringen Erheblichkeit auf
das Schutzgut Flache auszugehen.

Gewerbliche Bauflache G1: Thierham Ost | (B300)

(umfasst eine Flache von ca. 6,5 ha)

Die gewerbliche Bauflache G1 stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
parks in nordgstlicher Richtung dar.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fir den Anderungsbereich Flachen fur die
Landwirtschaft vor.

Klima und Luft- | Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fir die lo-
hygiene kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fiir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Die Entwicklung
einer gewerblichen Bauflache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da
sich versiegelte Flachen schneller erwédrmen. Zudem verstarkt der Be-
trieb von Heizungsanlagen die Aufheizungseffekte, wodurch insgesamt
héhere Temperaturen innerhalb des Planbereichs zu erwarten sind.
Diese werden aufgrund der im Umfeld der Bauflache vorhandenen Kalt-
luftentstehungsgebiete wieder abgemildert. Eine signifikante
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist aufgrund der angrenzenden
Bebauung nicht zu erwarten. Aufgrund des zu erwartenden hohen An-
teils an versiegelter Flache ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Boden und - Betroffenheit Hochwasserflachen: nein
Wasser - Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- &Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im naheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
fur den betroffenen Bereich fast ausschlief3lich Braunerde aus (kiesfiih-
rendem) Reinsand (Molasse oder gering verbreitet Terrassen-
ablagerung), gering verbreitet mit flacher Flugsanddecke als Bodentyp
an. Gemal der Bodenschatzung weisen die vom Planvorhaben betroffen
Ackerflachen eine Ackerzahl (Bewertungszahl fir die Ertragskraft eines
Ackers) zwischen 33 und 38 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der
Acker- und Gruinzahlen gemaR § 9 Abs. 2 BayKompV mit 50 (Ackerzahl)
angegeben. Aus dieser Gegenuberstellung folgt, dass die vorliegenden
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Ackerflachen hinsichtlich deren Eignung fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion deutlich unter dem Landkreisdurchschnitt liegen.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Gegeniber der wirksamen Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft
erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine gewerb-
liche Bauflache. Dies fuhrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses. Aufgrund des hangigen Gelandes und der planbedingten
Neuversiegelung ist bei Starkniederschlagsereignissen verstarkt mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser zu rechnen. Es ist von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Die Planflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Hiigel-
landschaft des Donau-Isar-Hiigellandes*. Eine Betroffenheit der
benannten Schutzziele bzw. geschitzten Strukturen (insbesondere
Waldflachen, Bachlandschaften, Magerrasenstandorten und Flugsanddi-
nen) liegt nicht vor.

Durch die Anderung werden Flachen fir die Landwirtschaft mit geringer
Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in eine gewerbliche
Bauflache Uberfuhrt. Die vorgesehene Randeingriinung tragt zur Lebens-
raumverbesserung bei und erhéht die Strukturvielfalt im Vergleich zur
wirksamen Darstellung.

Ein Vorkommen von geschutzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung geprift werden, ob
mogliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kénnen. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht méglich.

Landschaft

Die Planflache schliel3t norddstlich an den vorhandenen Gewebepark an
und weist damit eine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auf.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden reduziert, indem die
Erweiterung des Gewerbeparks moderat erfolgt. Durch die vorgesehene
Randeingriinung werden die baulichen Anlagen in die Landschaft einge-
bunden. Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Aufgrund der Nutzungsanderung sind Larmemissionen durch das Ver-
kehrsaufkommen im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs
zu erwarten. Nachdem auf der aktuellen Planungsebene weder feststeht,
welche Firmen sich ansiedeln werden, noch welche Verkehrsstrome (Zu-
liefer- und Ablieferverkehr) zu erwarten sind, kann hierzu keine
abschlieRende Aussage getroffen werden. Dariiber hinaus sind Immissi-
onen ausgehend von der gewerblichen Nutzung, auf die am sudlichen/
suddostlichen Ortsrand von Thierham vorhandene und geplante Wohnbe-
bauung nicht auszuschliel3en. Es ist daher auf Ebene der nachfolgenden
Bauleitplanung zu tGberprifen, ob Nutzungsbeschrankungen oder
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG zu treffen sind.

Die Planflache hat momentan fur die Erholungsnutzung keine Bedeu-
tung. Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen
Darstellung keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungs-
eignung.

Kultur- und Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.
Sachguter

3.2.1.2 Gewerbliche Bauflache G2: Thierham Ost Il (PAF4)

(umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha)

Die gewerbliche Bauflache G1 stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
parks in stdostlicher Richtung dar.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, mit Ausnahme des
Grundstiicks mit der FLLNr. 919 Gemarkung Seibersdorf, welches mit Baumschul-
pflanzungen bestellt ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich Flachen fiir die
Landwirtschaft vor.

Klima und Luft- | Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fiir die lo-
hygiene kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fiir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Die Entwicklung
einer gewerblichen Bauflache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da
sich versiegelte Flachen schneller erwarmen. Zudem verstarkt der Be-
trieb von Heizungsanlagen die Aufheizungseffekte, wodurch insgesamt
hohere Temperaturen innerhalb des Planbereichs zu erwarten sind.
Diese werden aufgrund der im Umfeld der Bauflache vorhandenen Kalt-
luftentstehungsgebiete wieder abgemildert. Eine signifikante
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist aufgrund der angrenzenden
Bebauung nicht zu erwarten. Aufgrund des zu erwartenden hohen An-
teils an versiegelter Flache ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Boden und - Betroffenheit Hochwasserflachen: nein

Wasser - Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein

- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- &Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im ndheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
fur den betroffenen Bereich fast ausschlielich Braunerde aus (kiesfiih-
rendem) Reinsand (Molasse oder gering verbreitet Terrassen-
ablagerung), gering verbreitet mit flacher Flugsanddecke als Bodentyp
an. Gemal der Bodenschatzung weisen die vom Planvorhaben betroffen
Ackerflachen eine Ackerzahl (Bewertungszahl fur die Ertragskraft eines
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Ackers) zwischen 33 und 48 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der
Acker- und Grunzahlen gemaR § 9 Abs. 2 BayKompV mit 50 (Ackerzahl)
angegeben. Aus dieser Gegenuberstellung folgt, dass die vorliegenden
Ackerflachen hinsichtlich deren Eignung fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion unter dem Landkreisdurchschnitt liegen.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Gegeniber der wirksamen Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft
erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine gewerb-
liche Bauflache. Dies fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung, verbunden mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses.
Aufgrund des héngigen Gelandes und der planbedingten Neuversiege-
lung ist bei Starkniederschlagsereignissen verstarkt mit wild abflie3en-
dem Oberflachenwasser zu rechnen. Es ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Die Planflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Higel-
landschaft des Donau-Isar-Hugellandes”. Eine Betroffenheit der
benannten Schutzziele bzw. geschiitzten Strukturen (insbesondere
Waldflachen, Bachlandschaften, Magerrasenstandorten und Flugsanddu-
nen) liegt nicht vor.

Durch die Anderung werden Flachen fiir die Landwirtschaft mit geringer
Wertigkeit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in eine gewerbliche
Bauflache tberfiihrt. Die vorgesehene Randeingrinung tragt zur Lebens-
raumverbesserung bei und erhéht die Strukturvielfalt im Vergleich zur
wirksamen Darstellung.

Ein Vorkommen von geschutzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung geprift werden, ob
maogliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kdnnen. Eine abschliel}ende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht méglich.

Landschaft

Die Planflache liegt in der Sichtachse zum Klosterberg. Nachdem die
Neuausweisung sudostlich an den vorhandenen Gewerbepark anschlief3t
sind die Auswirkungen Gber den Baubestand hinaus nicht von hoher Er-
heblichkeit. Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung kann ein, am
Geléande und an der umgebenden Bebauung abgestimmtes Hohenkon-
zept die Auswirkung auf das Ortsbild minimieren. Weiter werden die
Auswirkungen durch die vorgesehene Randeingriinung abgemildert, wel-
che dazu betragt, die baulichen Anlagen in die Landschaft einzubinden.
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Aufgrund der Nutzungsénderung sind Larmemissionen durch das Ver-
kehrsaufkommen im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs
zu erwarten. Nachdem auf der aktuellen Planungsebene weder feststeht,
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welche Firmen sich ansiedeln werden, noch welche Verkehrsstrome (Zu-
liefer- und Ablieferverkehr) zu erwarten sind, kann hierzu keine
abschlieRende Aussage getroffen werden. Es ist daher auf Ebene der
nachfolgenden Bauleitplanung zu tberprifen, ob Nutzungsbeschrankun-
gen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG zu treffen sind.

Die Planflache hat bislang fir die Erholungsnutzung keine Bedeutung.
Durch die Anderung ergeben sich daher gegeniiber der wirksamen Dar-
stellung auch keine negativen Auswirkungen bezogen auf die
Erholungseignung.

Kultur- und Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.
Sachguter

3.2.1.3 Gewerbliche Bauflache G3: Thierham Ziegelstadelacker IV (B300)

(umfasst eine Flache von maximal 4,0 ha)

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache G3 wird das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Ziegelstadelacker I* in westlicher Richtung erweitert.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Anderungsbereich Flachen fur die
Landwirtschaft vor.

Klima und Luft- | Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fur die lo-
hygiene kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fiir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Die Entwicklung
einer gewerblichen Bauflache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da
sich versiegelte Flachen schneller erwarmen. Zudem verstarkt der Be-
trieb von Heizungsanlagen die Aufheizungseffekte, wodurch insgesamt
hohere Temperaturen innerhalb des Planbereichs zu erwarten sind.
Diese werden aufgrund der im Umfeld der Bauflache vorhandenen Kalt-
luftentstehungsgebiete wieder abgemildert. Eine signifikante
Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses ist aufgrund der angrenzenden
Bebauung nicht zu erwarten. Aufgrund des zu erwartenden hohen An-
teils an versiegelter Flache ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Boden und - Betroffenheit Hochwasserflachen: nein

Wasser - Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein

- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im naheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt gibt
fur den betroffenen Bereich fast ausschlief3lich Braunerde, aus (kiesftih-
rendem) Reinsand (Molasse oder gering verbreitet Terrassen-
ablagerung), gering verbreitet mit flacher Flugsanddecke als Bodentyp
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an. Zudem ist die Flache im Norden und Siden von Auslaufern mit vor-
herrschend Pelosol-Braunerde, gering verbreitet Braunerde-Pelosol
(pseudovergleyt) aus Lehm bis Schluffton (Deckschicht) Giber Lehmton,
selten Pelosol aus Lehmton (Molasse) gepragt. GemalR der Bodenschét-
zung weisen die vom Planvorhaben betroffen Ackerflachen eine
Ackerzahl (Bewertungszahl fir die Ertragskraft eines Ackers) zwischen
49 und 60 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis Pfaffenhofen
a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der Acker- und
Grunzahlen gemaR § 9 Abs. 2 BayKompV mit 50 (Ackerzahl) angege-
ben. Aus dieser Gegeniberstellung folgt, dass die vorliegenden
Ackerflachen fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet und in Teilbe-
reichen sogar besonders geeignet sind.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Der Regionalplan der Region Ingolstadt weist fiir den siidlichen Randbe-
reich der Flache ein Vorranggebiet fir den Abbau von Bodenschatzen
(Sand Nr. Sal8) aus.

Gegeniber der wirksamen Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft
erhdht sich der Versiegelungsgrad durch die Umnutzung in eine gewerb-
liche Bauflache. Dies fuhrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung, verbunden mit einer Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses. Aufgrund des héngigen Geléandes und der planbedingten
Neuversiegelung ist bei Starkniederschlagsereignissen verstarkt mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser zu rechnen. Es ist insgesamt von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Die Planflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Higel-
landschaft des Donau-Isar-Hugellandes"”. Eine Betroffenheit der
benannten Schutzziele bzw. geschiitzten Strukturen (insbesondere
Waldflachen, Bachlandschaften, Magerrasenstandorten und Flugsanddu-
nen) liegt nicht vor.

Durch die Anderung werden Flachen fiir die Landwirtschaft, welche auf-
grund ihrer intensiven Nutzung als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen
sind, in eine gewerbliche Bauflache lberfiihrt. Am Ubergang zur offenen
Landschatft ist eine umfangreiche Ortsrandeingriinung vorgesehen.
Diese leistet einen wesentlichen Beitrag zur Strukturanreicherung und
tragt zur Lebensraumverbesserung bei.

Ein Vorkommen von geschitzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung geprift werden, ob
maogliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kénnen. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht méglich.

Landschaft

Der Anderungsbereich liegt stidlich der B300 und grenzt im Osten an das
bestehende Gewerbegebiet ,Ziegelstadelacker I an. Aufgrund der An-
bindung an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet wird einer
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3.2.2

Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt. Zur Minimierung der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild ist eine groRziigige Grunflache zur
Eingriinung der Planflache vorgesehen. Es ist insgesamt von einer gerin-
gen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch Aufgrund der Nutzungsanderung sind Larmemissionen durch das Ver-
(Gesundheit kehrsaufkommen im Zuge des neu entstehenden Ziel- und Quellverkehrs
und Erholung) zu erwarten. Nachdem auf der aktuellen Planungsebene weder feststeht,
welche Firmen sich ansiedeln werden, noch welche Verkehrsstrome (Zu-
liefer- und Ablieferverkehr) zu erwarten sind, kann hierzu keine
abschlieRende Aussage getroffen werden. Dariiber hinaus sind Immissi-
onen ausgehend von der gewerblichen Nutzung, auf die am stdlichen
Ortsrand von Thierham gelegene Wohnbebauung nicht auszuschlief3en.
Es ist daher auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung zu Gberprufen,
ob Nutzungsbeschréankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu treffen sind.

Die Flache hat aktuell keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Durch
die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung keine
negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Kultur- und Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.
Sachguter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Anderungsbereiche auf Ebene des
Flachennutzungsplans weiterhin als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Ande-
rungen hinsichtlich des Wasserhaushaltes, der Bodenfunktionen und des Land-
schaftsbildes sind nicht zu erwarten. Die Funktion der unbebauten Flachen als Kalt-
luftentstehungsgebiete bliebe erhalten.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Planung entgeht dem Markt Hohenwart die
Chance, durch die Neuausweisung von Gewerbeflachen die lokale Wirtschaft weiter
zu stéarken. Mit dem Vorhaben ist die Schaffung von dauerhaften und qualifizierten
Arbeitsplatzen verbunden. Im Rahmen der Wettbewerbsféahigkeit um Unternehmen
mdochte der Markt sein Angebot an Gewerbeflachen in verkehrsgilinstiger Lage erwei-
tern. Unter dem Aspekt des Klimawandels soll eine Flacheninanspruchnahme durch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden so gering wie mdglich gehalten wer-
den. Durch die geplante Erweiterung bestehender Gewerbestandorte, wie im
vorliegenden Fall, kénnen Infrastrukturen flacheneffizient ausgenutzt werden.

WIPFLERPLAN P-NR. 2011.032 STAND 17.01.2022 SEITE 27 VON 38



UMWELTBERICHT

3.3

3.3.1

3.3.11

Ausweisung von Sonderbauflachen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sport“

(umfasst eine Flache von ca. 2,0 — 3,0 ha)

Im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Sportanlage stddstlich zum Schul-
standort Hohenwart ist eine Erweiterung der Sportplatzflachen beabsichtigt.

Der Anderungsbereich wird bislang als Lagerplatz und zu Freizeitzwecken genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Anderungsbereich eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sport* vor. Durch die vorlie-
gende Anderung soll die Flache zwischen Festplatz und Sportplatz langfristig
erganzend zu den umliegenden Sport- und Freizeitnutzungen einer intensiveren Nut-
zung zugefihrt werden (Nutzungsanderung).

Klima und Luft- | Gegeniber der wirksamen Darstellung sind keine negativen Auswirkun-
hygiene gen zu erwarten.

Flache Gegeniber der wirksamen Darstellung sind keine negativen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Boden und - Betroffenheit Hochwasserflachen: sudlich an den Planbereich grenzt
Wasser das 100-jahrliche Uberschwemmungsgebiet der Paar an > eine Betrof-
fenheit ist nicht zu erwarten

- Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein
Sidlich zum Plangebiet verlauft die Paar sowie der Egelseebach.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
als Bodentyp fast ausschlieRlich Gley und Braunerde-Gley aus (skelett-
fuhrendem) Sand an.

Gegeniber der wirksamen Darstellung ist mit keiner Erhéhung des Ver-
sieglungsgrades zu rechnen. Es ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen.

Tiere, Pflanzen | - Betroffenheit Schutzgebiete: ja

und biologische Die Planflache liegt im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes
Vielfalt ,Paartal“ (LSG-004761.01). Das Landschaftsschutzgebiet mit einer
Grof3e von ca. 21 km? hat den Flusslauf der Paar sowie das Hugelland
im Gebiet der Markte Hohenwart und Reichertshofen sowie der Ge-
meinde Pérnbach zum Schutzgegenstand. Aufgrund der Lage im
Landschaftsschutzgebiet ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.
Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, bedarf der Eingriff
einer naturschutzrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt geman

§ 5 Abs.1 der Verordnung des Landkreises Pfaffenhofen a.d.llm tber das
Landschaftsschutzgebiet ,Paartal®.

WIPFLERPLAN P-NR. 2011.032 STAND 17.01.2022 SEITE 28 VON 38



UMWELTBERICHT

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Sidéstlich an den Planbereich angrenzend befindet sich ein amtlich kar-
tiertes Biotop (B-7434-1052). Es handelt sich um eine Gehdlzstruktur,
welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete
MaRnahmen zum Erhalt geschitzt werden kann. Des Weiteren liegt die
Planflache im regionalen Biotopverbund. Gegenuber der wirksamen Dar-
stellung sind hier jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ein Vorkommen von geschutzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung gepriift werden, ob
maogliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kénnen. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht mdglich.

Landschaft

Mit der Planung beabsichtigt der Markt Hohenwart die zentral6rtliche
Bindelung der sportlichen Nutzungen im Gemeindegebiet, in unmittelba-
rer Nahe zum Schulstandort. Als Liickenschluss zwischen den ausge-
wiesenen Sondergebietsflachen ,Festplatz* und ,Sport” gliedert sich die
Planflache thematisch in die benachbarten Nutzungen ein. Es von einer
geringen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Im Vergleich zur wirksamen Darstellung ist von keiner signifikanten Erh6-
hung der Larmimmissionen auszugehen.

Nachdem die Funktion als Gemeinbedarfsflache fir sportliche Zwecke
weiterhin aufrechterhalten wird, sind keine negativen Auswirkungen auf
die Erholungseignung/-nutzung zu erwarten.

Kultur- und
Sachguter

Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.

3.3.1.2 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik®, Weichen-

ried

(umfasst eine Flache von ca. 9,0 ha)

Das Sonstige Sondergebiet liegt dstlich von Weichenried, angrenzend an eine Wal-
flache. Eine Anbindung an eine Ortslage besteht nicht.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich eine Flache fiir
die Landwirtschaft vor.

Hinweis: Der Planbereich grenzt im Osten und in einem Teilbereich im Norden an
eine Waldflache an. Zum Schutz vor Windwurf wird die Einhaltung der Baumfall-
grenze hingewiesen.

Klima und Luft-
hygiene

Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fiir die lo-
kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fiir die
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Frischluftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Durch die
Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist davon auszugehen,
dass sich das Lokalklima im Planbereich nicht erheblich verandern wird.
Die Relief- und Bodenverhéltnisse sowie die Oberflachenstruktur (Vege-
tationsdecke) werden im Wesentlichen erhalten bleiben. Die Funktion der
Flache als Kaltluftentstehungsgebiet wird durch das Vorhaben nicht we-
sentlich beeintrachtigt. Es von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Flache Planbedingt ist von einer geringen Flachenversiegelung und somit von
einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden und - Betroffenheit Hochwasserflachen: nein

Wasser

- Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im naheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
fur den betroffenen Bereich fast ausschlie3lich Braunerde als Bodentyp
an, wobei der nordliche Teilbereich von (kiesfihrendem) Lehmsand und
der sudliche Teilbereich von (kiesfiihrendem) Reinsand gepragt ist. Ge-
maf der Bodenschatzung weisen die vom Planvorhaben betroffenen
Ackerflachen eine Ackerzahl (Bewertungszahl fir die Ertragskraft eines
Ackers) zwischen 27 und 40 auf. Der durchschnittliche Wert im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm ist in den Vollzugshinweisen zur Anwendung der
Acker- und Grunzahlen gemaR § 9 Abs. 2 BayKompV mit 50 (Ackerzahl)
angegeben. Aus dieser Gegenuberstellung folgt, dass die vorliegenden
Ackerflachen hinsichtlich deren Eignung fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion deutlich unter dem Landkreisdurchschnitt liegen.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Boden sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden. Durch die Neuversiegelung und die Bautatigkeit ist nur
ein geringfugiger Verlust an belebter Bodenzone zu erwarten. Auch ist
von keiner signifikanten Veranderung der Bodenstrukturen auszugehen.
Beeintrachtigungen werden hauptséchlich durch die kinftige Uberde-
ckung von Bodenflachen (mit der Folge von Schattenwurf und der
Anderung des Niederschlagsregimes) erwartet. Es von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Durch die planbedingte Neuversiegelung ist nur ein geringfugiger Verlust
an Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erwarten. In Richtung Norden
und Westen ist zudem eine Randeingriinung geplant, welche einen we-
sentlichen Beitrag zur Strukturanreicherung leistet.

Ein Vorkommen von geschutzten Arten kann aufgrund der vorhandenen
Nutzungen und Strukturen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Aus diesem Grund sollte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Vorabschatzung gepruft werden, ob
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maogliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
durch das Bauvorhaben bestehen kénnen. Eine abschlieBende Beurtei-
lung ist nach aktueller Erkenntnislage daher nicht mdglich.

Landschaft

Durch das Vorhaben wird der Charakter der Landschaft veréandert. Mit-
tels einer Randeingriinung werden die baulichen Anlagen in die
Landschaft eingebunden und so ein angemessener Ubergang in die of-
fene Landschaft geschaffen. Zudem bleibt die im Osten angrenzende
Waldflache von der Planung unberihrt, sodass ein direkter Sichtbezug
auf die Planflache aus dieser Richtung ebenfalls nicht gegeben ist. Es
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch
(Gesundheit
und Erholung)

Im Vergleich zur wirksamen Darstellung ist mit keinem erhdhten Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Ggf. auftretende anlagenspezifische
Immissionen (u.a. Blendwirkung, elektromagnetische Felder) werden auf
der nachfolgenden Bauleitplanebene geregelt.

Die Planflache hat fur die Erholungsnutzung aktuell keine Bedeutung.
Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung
keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Kultur- und
Sachguter

Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.

3.3.1.3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik®, Eulenried

(umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha)

Das Sonstige Sondergebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Eulenried und grenzt
unmittelbar an die Ortslage an.

Der Anderungsbereich wird bislang als Wiese und Gartengrundstiick genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich eine Flache fiir
die Landwirtschaft vor.

Klima und Luft-
hygiene

Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fiir die lo-
kale Kaltluftentstehung, da sie infolge der nachtlichen schnellen
Abkuhlung Kaltluftentstehungsgebiete darstellen und somit fir die Frisch-
luftversorgung nahegelegener Siedlungsgebiete sorgen. Durch die
Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist davon auszugehen,
dass sich das Lokalklima im Planbereich nicht erheblich verandern wird.
Die Relief- und Bodenverhéltnisse sowie die Oberflachenstruktur (Vege-
tationsdecke) werden im Wesentlichen erhalten bleiben. Die Funktion der
Flache als Kaltluftentstehungsgebiet wird durch das Vorhaben nicht we-
sentlich beeintrachtigt. Es von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Flache

Planbedingt ist von einer geringen Flachenversiegelung und somit von
einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Boden und
Wasser

- Betroffenheit Hochwasserflachen: nein

- Betroffenheit Wasserschutzgebiete: nein
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- Betroffenheit wasserwirtschaftl. Vorrang- & Vorbehaltsgebiete: nein

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie im nidheren Umfeld befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Die Bodenubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt
fur den betroffenen Bereich fast ausschlieRlich Braunerde aus (kiesfih-
rendem) Reinsand (Molasse oder gering verbreitet Terrassen-
ablagerung), gering verbreitet mit flacher Flugsanddecke als Bodentyp
an. Gemal der Bodenschatzung weist das vom Planvorhaben betroffen
Grunland eine Grinlandzahl (Bewertungszahl fir die Ertragskraft eines
Griinlandes) zwischen 35 und 40 auf. Der durchschnittliche Wert im
Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim ist in den Vollzugshinweisen zur Anwen-
dung der Acker- und Griinzahlen gemaf § 9 Abs. 2 BayKompV mit 44
(Grunlandzahl) angegeben. Aus dieser Gegeniberstellung folgt, dass
das vorliegende Grunland hinsichtlich deren Eignung fiir die landwirt-
schaftliche Produktion unter dem Landkreisdurchschnitt liegt.

Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadli-
chen Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Boden sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden. Durch die Neuversiegelung und die Bautatigkeit ist nur
ein geringfugiger Verlust an belebter Bodenzone zu erwarten. Auch ist
von keiner signifikanten Veranderung der Bodenstrukturen auszugehen.
Beeintrachtigungen werden hauptséchlich durch die kiinftige Uberde-
ckung von Bodenflachen (mit der Folge von Schattenwurf und der
Anderung des Niederschlagsregimes) erwartet. Es von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

- Betroffenheit Schutzgebiete: nein; eine Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete ist gegeben (Ge-
bietsschutz)

- Betroffenheit Biotope nach amtl. Biotopkartierung Bayern: nein

Nordlich an den Planbereich angrenzend befindet sich ein amtlich kar-
tiertes Biotop (B-7434-1056). Es handelt sich um eine naturnahe Hecke,
welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete
MafRnahmen zum Erhalt geschiitzt werden kann.

Die Planflache liegt im Randbereich des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes Nr. 11 ,Hugellandschaft des Donau-Isar-Hiuigellandes*. Eine
Betroffenheit der benannten Schutzziele bzw. geschiitzten Strukturen
(insbesondere Waldflachen, Bachlandschaften, Magerrasenstandorten
und Flugsanddiinen) ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Im Westen der Planflache befinden sich zwei Ausgleichsflachen mit ei-
nem Flachenumfang von insgesamt ca. 280 m2. Diese Flachen sind in
ihrer Funktion und entsprechend ihrem Entwicklungsziel dauerhaft zu er-
halten. Ist ein Erhalt planbedingt nicht méglich, so sind diese Flachen an
anderer Stelle zu ersetzen.

Durch die planbedingte Neuversiegelung ist nur ein geringfugiger Verlust
an Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erwarten. In Richtung Norden
ist zudem eine Randeingriinung geplant, welche einen wesentlichen Bei-
trag zur Strukturanreicherung leistet.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Planflache und der Kulissenwirkung
(umgebende Bebauung, angrenzende Verkehrsflache) kann ein
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3.3.2

Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Gemaf der Artenschutzkartierung TK-Blattes
7434 ,Hohenwart* sind im Anderungsbereich sowie im unmittelbaren
Umfeld keine Fundpunkte verzeichnet. Es von einer geringen Erheblich-
keit auszugehen.

Landschaft Durch das Vorhaben wird der Charakter der Landschaft veréndert. Ein-
grinungsmafnahmen in Richtung der offenen Landschaft tragen dazu
bei, die baulichen Anlagen in das Landschaftsbild angemessen einzubin-
den. Es insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Mensch Im Vergleich zur wirksamen Darstellung ist mit keinem erhdhten Ver-
(Gesundheit kehrsaufkommen zu rechnen. Ggf. auftretende anlagenspezifische
und Erholung) Immissionen (u.a. Blendwirkung, elektromagnetische Felder) werden auf

der nachfolgenden Bauleitplanebene geregelt.

Die Planflache hat fiir die Erholungsnutzung aktuell keine Bedeutung.
Durch die Anderung ergeben sich gegeniiber der wirksamen Darstellung
keine negativen Auswirkungen bezogen auf die Erholungseignung.

Kultur- und Es liegt keine direkte Betroffenheit vor.
Sachguter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung
der Planung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport*

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Anderungsbereich auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans weiterhin als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schule / Sport* dargestellit.

Mit der vorliegenden Planung mdchte der Markt Hohenwart jedoch das Sportangebot
zentral ausweiten, um so flexibel und bedarfsgerecht auf neue Sportarten und -akti-
vitaten reagieren zu kdnnen.

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik”

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Anderungsbereiche auf Ebene des
Flachennutzungsplans weiterhin als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Ande-
rungen hinsichtlich des Wasserhaushaltes, der Bodenfunktionen und des Land-
schaftshildes sind dadurch nicht zu erwarten. Die Funktion der unbebauten Flachen
als Kaltluftentstehungsgebiete bliebe erhalten.

Mit der Ausweisung von Flachen zur Nutzung erneuerbarer Energien will der Markt
Hohenwart jedoch einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung leisten.
Gemall dem LEP 6.2.1 (Z) sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschliel3en und
zu nutzen. Freiflachenanlagen-Photovoltaikanlagen leisten hierzu einen wesentlichen
Beitrag.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Wechselwirkungen zwischen den Schutzguter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasser durch die zulassige Neuversiegelung von Flachen, im Vergleich zum Aus-
gangszustand.

Daruber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechsel-
wirkungen, die im Zusammenspiel eine erhthte Umweltbetroffenheit beflrchten
lassen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanebene mdglich.

Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanebene méglich.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Verweis auf die vorangegangene Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
zu den Schutzgutern ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter*.

Daruber hinaus sind Risiken durch Unfalle oder Katastrophen mit den ermdglichten
Vorhaben nicht in erhéhtem Mal3e verbunden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kdnnen ggfs. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fuhren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschritten wird, selbst wenn die ein-
zelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen Umwelt-
auswirkungen hervorrufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen im Umfeld der ein-
zelnen Anderungsbereiche bekannt, welche im Zusammenspiel eine erhthte Umwelt-
betroffenheit befurchten lassen. Kumulierende Auswirkungen sind demnach nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegentiber Folgen des Klimawan-
dels

Folgen des Klimawandels konnen u.a. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. Mit
diesen Ereignissen ist planbedingt nicht zu rechnen.
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3.10

3.11

3.12

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann hierzu keine Aussage getroffen werden.
Dies ist erst im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanebene mdéglich.

Maflnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen im Sinne von schweren Unfallen und Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Aufgrund von fehlenden gutachterlichen Prifungen, welche erst auf Grundlage der
verbindlichen Planung verlassliche Aussagen liefern kdnnen, kann zum Schutzgut
»1iere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ (artenschutzrechtliche Vorabschatzung) und
zum Schutzgut ,Mensch® (immissionsschutzfachliche Beurteilung) eine abschlie-
Bende Bewertung aktuell noch nicht erfolgen.

Fur die weiteren Schutzguter war die Datenlage auf Ebene des Flachennutzungs-
plans ausreichend, sodass bei der Bearbeitung keine nennenswerten Schwierigkeiten
festzustellen waren.

Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie Kompensationsmaf3hahmen
sind projekt- und standortspezifisch zu entwickeln und kdnnen daher auf Ebene des
Flachennutzungsplans nur in allgemeiner Form angegeben werden.

Grundsatzlich sind bei der Entwicklung von Baugebieten folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen in Betracht zu ziehen:

- Einhaltung eines ausreichenden Schutzabstandes zu 6kologisch sensiblen Le-
bensrdumen, wie Gewasserufer, Waldrander u.&.

- Erhalt schutzwiirdiger Geholze

- Reduzierung der Versiegelung von Flachen auf ein Mindestmalf}

- flachenhafte Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswasser

- Erhohung der Artenvielfalt in der Landschaft durch Einbringen von Strukturele-
menten, wie Einzelbaume, Hecken u.a.

Im Flachennutzungsplan sind die bereits vorhandenen Ausgleichsflachen als ,Fla-
chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® dargestellt. FUr die geplanten Neuausweisung von Bauflachen sind fol-
gende geeignete Kompensationsmafl3nahmen zu benennen:
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- Aufbau eines Biotopverbundes durch Vernetzung vorhandener Gehdlzbestande

- Anlage von Feuchtbiotopen; Auflassen von Drainagen zur Wiedervernassung von
Feuchtflachen

- Okologische Verbesserung der Grabenprofile und Schaffung von wechselfeuch-
ten Standorten durch abschnittsweise Abflachung der Uferzonen, Graben-
aufweitung und Veranderung der Grabensohle

- Ausweisung extensiver Pufferzonen zum Schutz der Gewdasser und wertvoller
Uferstreifen

- Forderung der Grinlandnutzung

- Entwicklung naturnah gestalteter Waldrénder

5 Prufung alternativer Standortméglichkeiten

Bei der Planung geeigneter Siedlungserweiterungsflachen wurde die Lage im Raum,
auflerhalb von Schutzgebieten jeglicher Art, die Anbindung an den bestehenden
Siedlungskdrper, die verkehrliche und technische Infrastruktur und die Topografie be-
sonders betrachtet.

Wohnbauflachen

Der Marktgemeinderat hat sich in seiner Klausurtagung eindeutig fir eine Starkung
des sog. Siedlungsschwerpunktes Hohenwart/Klosterberg/Thierham ausgesprochen.
In den Ortsteilen soll dagegen eine Entwicklung nur in geringem Umfang bzw. be-
darfsorientiert erfolgen. Hier steht die Nachnutzung von bebauten Flachen in den
Ortskernen und die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nebengebauden, die nicht
mehr oder nur gering genutzt werden, im Vordergrund.

Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen sollen vor allem dstlich von Thierham entwickelt werden. Der
Standort zeichnet sich durch seine verkehrsgiinstige Lage im Nahbereich der An-
schlussstelle an die B300 und durch die Anbindung an bestehende Gewerbe- und
Industriegebiete aus.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit*

Sudlich der Schule, in Erweiterung des Sportgelandes wird eine Flache fur Sport und
Freizeit ausgewiesen. Aufgrund der Synergieeffekte mit den benachbarten Nutzun-
gen wurden keine alternativen Standorte betrachtet.

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®

siehe Begriindung Kapitel 5.7 ,Sondergebiete Photovoltaik-Anlagen*

Die Prufung von Alternativen innerhalb eines Baugebiets (Projektvarianten) ist Auf-
gabe der verbindlichen Bauleitplanung und wird im Zuge der Aufstellung von
Bebauungsplanen bearbeitet.
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6 MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpl&nen eintreten, zu tiberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fir die Durchfiihrung eines Monitorings besteht auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes keine Veranlassung. Als vorbereitender Bauleitplan ist der Flachennutzungsplan
nicht auf den Vollzug ausgelegt. Eine Uberwachung der Umweltauswirkungen hat auf
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanebene zu erfolgen.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die geplanten Siedlungserweiterungen verursachen im Gemeindegebiet nachhaltige
Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschaftsbild.

Trotz der zu erwartenden Flachenversiegelung kdnnen die geplanten Neuausweisun-
gen als relativ konfliktarm eingestuft werden. Den planbedingt verursachten
Auswirkungen auf Natur und Landschaft kann durch geeignete MaflRnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanplanung begegnet werden.

8 Referenzlisten und verwendete Quellen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bayerische Vermessungsverwaltung: BayernAtlas Plus, unter www.geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/plus (abgefragte Inhalte: Biotopkartierung, Naturschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete, Bodenschatzung, Denkmaldaten)

Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern,
ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Artenschutzkartierung Bayern, TK-Blatt 7334
,Reichertshofen”

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat:
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zur Reinhaltung der Luft, TA Luft)

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz,
BNatSchG)
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Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmalschutzge-
setz, BayDSchG)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz, BImSchG)

Markt Hohenwart: Wirksamer Flachennutzungsplan
Planungsverband Region Ingolstadt: Regionalplan

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm)
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