langréBe 0,600 x 0,890 m = 0,543 m2

A Festsetzungen durch Planzeichen Hohen1age Die Baugrundstiicke sind mindestens bis zur geplanten Oberkante F  Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Baugrundsticke: der ErschlieBungsstraBe und hdchstens bis zur zuldssigen Sichtdreieck mit Angabe der maBgeblichen Schenkelldngen in Metern,
ErgeschoBfuBbodenhthe aufzufiillen. Abgrabungen und/oder Stitz- zb 70/10, verkleinert dargestellt:
?;uizgeségg RL??E]%EASSZ}gérder11che AbbBschungen auf den g 70| Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflidchen diirfen, auBer Zdunen, neue
- ; € j 0 T~ . Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen ; =
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspians benachbarten Baugrundstiicken sind zu dulden. ~ S| aller Art und Ziune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht | Anbaufreie Zone gemdB Art. 23 und 24 BayStriG,
~. ! o : \ unmittelbare Zugange und Zufahrten von der
>~ fest verbunden diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Pfaffenhofener StraBe - ST 2043 zu den Grundstiicken
WA Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB 1.V.m. § 4 BauNVO; iber die Fahrbahnfliche erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und sind nicht zulissig.
nicht zuldssig sind Anlagen fir Kleintierhaltung Gartnerische Alle nicht bebauten bzw befestigten Flichen der Grundsticke anze1gefre1e Bauten oder Ste]1p1§tze”err1chtet und Gggenspande ge1agert'oder
Gestaltung: sind gartnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit hinterstellt werden, die diese Hihe Uberschreiten. Dies gilt augh flir q1e
" e e e Umgrenzung von Flichen fiir den Gemeinbedarf, hier: : heimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen (entsprechend Dguer der Bauzeit. E1nze1baumpflanzgngen im Bereich der Sichtfldchen sind . hend -d&d
‘L Vorbehaltsfliche fir Pflegeheim der Gehdlzauswahlliste). P P mit der Strafanbauversaliing abzUstinen. oo EZES%‘ﬁSZEE?i?iZﬁ”e ok ik
. Je angefangene 250 m2 Grundstilicksfldche ist 1 Stiick Laubbaum
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: 1 VollgeschoB, zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualifikation betrdgt fir
I+D das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein VollgeschoB 1. S. der BayBO werden Biume 2 x v, STU 10 - 12 cm )
Striucher 2xv, 60 - 100 cm. E Planzeichnung M 1/1000 & Verfahrensvermerke
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung

2 Vollgeschosse
Fldchen- Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zuldssig.
Hecd 5 " befestigung: alle Ubrigen Wege- und Platzfldchen, Stellplatze und
GRZ 0.30 ﬁ:;gzg;ggegrgn?;1§§E§38?h$1SEﬁggigcﬁgzigﬁing:grg?ﬁzggggéhgzch sind Garagenvorflichen sind versickerungsfdahig zu befestigen
. durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Rasenfugen, etc).

jst bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,40 zuldssig, 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.10.2014 gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Einfriedungen:  zwischen den Grundsticken nur als
sockellose Maschendrahtzdune (Farbton grin) bis 1,30 m Hohe.
0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvo zum ffenlichen StraBenraum nur als senkrecht gegliederte Ziune
ohne Sockel bis zu 1,30 m Héhe oder Hecken. 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2014 wurden die

betroffenen Behdrden und sonstigen Tridger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2

¢e0ee Abgrenzung Unberschigdlicher fahenentwtcklimg 1.0.m § 13 BauGB in der Zeit vom 19.11.2014 bis 22.12.2014 beteiligt.
Gehdlzauswahlliste:
Baugrenze; . . ; !
: ; PR Bdume groBkroni Laubstrducher 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2014 wurde mit der
—————— Nebenanlagen mit ainer Gesanthbhe ther 1,30 W sind auPeriglel ’ ? Begrilndung gemB § 3 Abs.2 BauGB 1.V.m § 13 BauGB in der Zeit vom 19.11.2014 bis
ugrenze nur auf dem der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil B ; . 5 Affent]ich leqt
des Grundstiickes zulidssig. ergahorn Acer_pseudop1at§nus Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2.12.2014 offentlich ausgelegt.
Esche Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana
WalnuB Juglans regia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus
U Flichen fir G , Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche — Lonicera xylosteum 4. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.01.2015 den
- Gmgrenzung vgn agnel burt aEagen, Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica Bebauungsplan nach § 10 BauGB in der Fassung vom 19.01.2015 als Satzung
| Ga | aragen, auch grenzangeébauie laragen . Vogelkirsche  Prunus avium Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra beschlossen.
e sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus
giebelstandiger Grenzanbau maximal 6,50 m Biume kleinkronig Sch1ehdorn Prunus spinosa
Feldahorn Acer campestre
nur Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit zuldssig; Hainbuche Carpinus betulus j GEZ 2018
Zf& je Wohneinheit sind auf den Baugrundstiick 2 Pkw-Stellpldtze Eberesche Sorbus aucuparia Hohenwart, den ~.........
nachzuweisen Obstbdume heimische Arten 0

DN 37-43°

KH 0,50

GRZ 0,30
WH 3,90

= = festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symmetrische Sattelddcher zuldssig

Russer, .Biirgermeister

StraBenbegrenzungslinie 465/160

C Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

*$* Hohenfestsetzung StraBenoberkante,
397,30 bezogen auf NN ,z.B. 397,30 Auf den Bauparzellen 1, 2, 7, 8, 13, 14 ,15, 29, 30 und 31 sind bauliche
MaBnahmen dahingehend zu treffen, daB folgende Raum-Innenschallpegel
(gil1tig nur fiir den von auBen in Aufenthaltsriume eindringenden Schall)
- . - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
vom August 1987 nicht Ulberschritten werden:

N 5. Ausgefertigt

16. DEZ 2015

0
DN 37-43°
KH 0,50

Hohenwart

Uberdrtliche StraBenverkehrsflache Raumart Mittelungs- mittlerer 2 Z 27 \EA\ oS N\ANN W AL A\ N\EANS AN XN N N\ e Y TP
Pegel Maximalpegel Russer, 7 1.Bilirgermeister
Lm in dB(A)  Lmax in dB(A)
Schlafrdume, nachts: 30 bis 356 40 bis 45
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: ) .
Verkehrsberuhigter Bereich Wohnrdume, tagslber: 35 bis 40 45 bis 50
Blros flr mehrere: 35 bis 45 40 bis 50
i Grundstiicks- bzw Garagenzufahrt Personen
5 In den oben aufgefihrten Bauparzellen sind durch entsprechende
;ﬁ;gﬁ‘;’;ﬁgi‘{ieﬁﬁjgg“te von Baumen GrundriBanordnung die Fenster von Aufenthaltsrdumen nicht auf der der ST 2043 1+D 0
zugewandten Gebdudeseite (Ostseite) der Gebdude anzuordnen. GRZ 0,30 | DN 37-43° ‘
WH 3,90 | KH 0,50 ' S
bestehende und zu erhaltende Badume |
D Hinweise (Text und Planzeichen) 530/5 Planbezel chnung:
gffentliche Grinfldche: T i . g:
Ortsrandeingriinung bzw StraBenbegleitgriin GRZ 0,70 | DN 22-27° g
Baugrund: Der Baugrund besteht nach Aussage des Baugrundgutachtens Nr. 040002 WH 7,50 [ KH 0,00 Markt Hohenwart, Gemarkung Klosterberg
vom 5.5.2000 des Dipl. Geol. S. Gamperl, Schrobenhausen, unter den i Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm
. _ " unterschiedlich dicken Mutterboden- bzw quartdren Schichten aus
Regenriickhalte— bzw Versickerungsfidche tertidren Sanden, Kiesen und Schluffen, die im Bereich der iblichen DN 37-43° p
Griindungstiefe anstehen. WH 3,90 KH 0,50 781/9 o
private Grinfliche: 533 S T
Ortsrandeingrinung als freiwachsende Hecke Grundwasser: Der Grundwasserstand lag zum Zeitpunkt der Untersuchung ca 0,60 bis S
mit Angabe der Tiefe in Meter, z.B 4 m 1,80 m unter Gelinde. Die Beobachtung der Grundwasserpegel zeigten
innerhalb eines Jahres einen Schwankungsbereich von ca 0,4 m. Die
7.5 : . . GrundwasserflieBrichtung ist Nordnordost.
Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern Bei den BaumaBnahmen besteht die Notwendigkeit einer Grundwasserab- GEM =
z.B. 7,5 Meter senkung. %s wird hierzu eine Unterdruckentwisserung (Wellpoint- 534 11 GFZ 0.70 790/6
verfahren) empfohlen, das Absenkziel ist mit mindestens 0,50 m unter FRN 95570
der Grindungssohle festzulegen. Der Bemessungswasserstand ist auf Hohe aﬁl g’gg EH 52057 Bebauungsp] an Nr. 30
des vorhandenen Geldndes anzunehmen. 2 2 " HOhenwart _ SUd"
B Festsetzungen durch Text 535 ! 5. Anderung
Oberflachen- Regenwasser und Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu 790/7
entwidsserung: versickern. Die einschlidgigen Regelwerke (Niederschlagswasser- 790/4 '
Freistellungsverordnung, ATV Arbeitsblatt A 138) sind zu beriick- Der Markt Hohenwart erlaBt aufgrund
. . . " u ; sichtigen. Der Rechenwert fiir die Bemessung der Versickerungs- m :
Hausformen: einfache, rechteckige Baukdrper, Gebdudeldnge in anlagen kann gem. Baugrundgutachten mit kf = 1 x 10-4 m/s 790/49 n
Firstrichtung min 20% linger als die Gebdudebreite angenommen werden. | - des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO0),
Dachformen: nur symmetrische Sattelddcher 781/12 der Planzeichenverordnung (PlanzV).
- . . . 790/8 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Dachneigung: bei eingeschossiger Bauweise (I+D): Ver-und Entsor- Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der o "
DN von 37° bis 43° gungsleitungen: ErschlieBungsplanung mit den zustdndigen Versorgungstrdgern DN 37-43 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
bei zweigeschossiger Bauweise (II): abzustimmen. . .
DN von zg" bis 27g D : in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
Bodendenkmiler: Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage diesen Bebauungsplan als
Dachaufbauten- sind nur bei eingeschossiger Bauweise (I+D) zuldssig, kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverzlglich dem
und fenster: Iwerchgiebel und Zwerchhiuser bis zu maximal 1/3 der Bayer. Landesamt filir Denkmalpflege, Grabungsbiro Ingolstadt, }
Gebiudeldnge je Dachseite; Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen. 790/9 Satzun g
Dachgauben je 5 m Dachldnge 1 St, max. Breite 1,60 m;
Dachfldchenfenster bis 1,0 m2 Glasflache sind zuldssig. b 1 besteht di P ich
. . . Planzeichnung: Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK) Der Be auungsp qn este aus aleser anzeichnung,
Dacheinschnitte: nicht zuldssig. des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand Mai 2001, und der &rtlichen 536 der Begriindung in der Fassung vom 15.03.2003,
, . geoditischen Aufnahme durch das Ing.Biro Mayr, Aichach, vom Juni der Begrindung zur 1. Anderung vom 15.09.2006,
Dachdeckung: nur naturziegelrote oder anthrazitfarbene ebenfldchige 2001, erstellt. der Begriindung zur 2. Anderung vom 20.10.2010,
oder verformte Schuppen (Ziegel, Betondachsteine) L der Begrindung zur 3. Bnderung vom 21.10.2013,
Wandf14chen: Aussenwinde nur als hell oder pastellfarben gestrichene Grundstiicksgrenze (aufzuheben) mit W 7 der Begriindung zur 4. Anderung vom 14.07.2014 und
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz ° = Grenzzeichen des Vermessungsamtes o @ der Begrindung zur 5. Anderung vom 19.01.2015.
o
Garagen: gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude 555 Flurstiicknummer z.B. 555 ;:
bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Ddcher
bis 5° Neigung zuldssig. . )
Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut. —_—— vorgeschlagene Grundstlicksteilung L_’«———‘H . .
] Planfertiger:
Héhenlage Oberkante RohfuBboden im EG maximal 30 cm {iber der Ober- o o )
der Gebidude: kante ErschlieBungsstraBe (Zufahrtsseite) in Grundstlcksmitte bestehende bauliche Anlagen B+B Architekten =
Gerhard Breu
. t
Wandhohe: Bei eingeschossiger Bauweise (I+D): X i ] bauliche Anlagen, zu beseitigen . gg?i?ﬁ: ggzsg égéa Bﬁiﬁé Hohenwar
WH maximal zuldssig 3,90 m von Oberkante Rohdecke bis zum ' ; ' o .
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. - P e )
Bei zweigeschossiger Bauweise (II): 3 . 819 Datum:
WH maximal zuldssig 7,50 m von Oberkante Rohdecke bis zum vorgeschlagene Form der Baukdrper
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. 762 Entwurf 10.11.2014
790/15 Planfassung 19.01.2015
Kniestockhdhe: Bei eingeschossiger Bauweise (I+D): Standort Trafostation 818 = 817
KH maximal zuldssig 0,50 m von Oberkante Rohdecke bis Unterkante TE
der konstruktiv erforderlichen FuBpfette.
Bei zweigeschossiger Bauweise (II): Bauparzellennummer mit Angabe der
kein Kniestock zulassig. GrundstiicksgroBe gem. Parzellierungsplan o
Sifine ZzB Nr. 2 / 575 m2




