PlangroBe 0,594 x 0,580 m = 0,345 m2

A Festsetzungen durch Planzeichen

BERONEaSIaRTIISES D Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Bdume groBkronig Laubstrducher
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Esche Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana Anbaufreie Zone gemdf Art. 23 und 24 BayStrWG;
bdl\ Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO; WalnuB Juglans regia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus unmittelbare Zugidnge und Zufahrten von der ;
nicht zuldssig sind Anlagen fiir Kleintierhaltung Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Neuburger StraBe - ST 2043 zu den Grundstiicken
Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica sind nicht zuldssig ‘
zuldssige Grundfldchenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach Vogelkirsche Prunus avium Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra
GRZ 0.25 MaBgabe des § 19 BauNV0. Die Uberschreitung der Grundflichen i ) ) Gewdhnl. Schneeball  Viburnum opulus
’ durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNV0 bezeichneten Anlagen Bdume kleinkronig Schilehdorn Prunus spinosa ‘
ist bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 zuldssig, Feldahorn Acer campestre ‘
Hainbuche Carpinus betulus
Eberegche Sorbus aucuparia
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: Obstbaume heimische Arten
1+D I+D ein Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss
11 als VYollgeschoss oder 5 - Sichtdreieck mit An . " . ‘
; ~= —_— gabe der maBgeblichen Schenkelldngen in Metern,
IT  zwei Vollgeschosse ohne ausbaubares Dach ~.__ 70! zb 70/3, verkleinert dargestellt:
Iy | Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflichen diirfen,auBer Zdunen, neue
—_———— Baugrenze “\nfu Hochbauten nicht errichtet werden; Wdlle, Sichtschutzziune, Anpflanzungen aller
Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht |
= Umgrenzung von Flichen fir Garagen; fest verbunden diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber ‘
| G2, gigbemaﬁmger Grenzanbau maxir?lal 6.50 m die Fahrbahnfldche erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und E Verfahr_ens,v,e,rmer_ke_, \
S ’ anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder
. , . ) , . hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.07.2017 gemdB § 2 Abs.1 BauGB ‘
A nur Einzelhaus mit einer Wohneinheit zuldssig; der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
MindestgrundsticksgroBe 600 m2 StraBenbauverwaltung abzustimmen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. }
festgesetzte Firstri . - 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2017 wurden die !
46—————f> symmgtrische 5att;;&g2ﬁ22g2u$gsz}gd nur betroffenen Behdrden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2
BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017 beteiligt. ‘
StraBenbegrenzungslinie C Hinweise (Text und Planzeichen)
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2017 wurde mit der
Begriindung gemé§ §3 Aps.z BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017
Uberdrtliche StraBenverkehrsfliche bis 08.09.2017 6ffentlich ausgelegt.
Baugrund: g?{ E?g?;ggguﬁgstintSg;{g?;?gggggﬂ%gi?gz-tg;ﬁ;g;ﬁgsgle?gg gg? Sanden 4. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.10.2017 den |
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Bauvorhaben im benachbarten Baugebiet "BergstraBe" im Bereich der Eigiﬁ#gggg] nach § 10 BauB in der Fassung vom 02.10.2017 als Satzung
Verkehrsberuhigter Bereich iiblTichen Kellertiefe nicht angetroffen worden.
" " . . 0 4 Jan. 208
Warmepumpen: Luft-Warmepumpen sind so zu planen, aufzustellen, zu betreiben und zu warten, Hohenw en .2t A W
A Grundstiicks- bzw Garagenzufahrt dass sie dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen, ausreichend gedammt 7?
sind und zu keiner Gerduschbeldstigung in der Nachbarschaft fiihren. /

Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb der Wiarmepumpe ausgehenden Gerdusche
darf am niachst gelegenen Immissionsort die festgesetzten Immissionswerte

von tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet nicht dber- L AV e o,
schreiten. Die Tagzeit beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr. Russe
Geridusche dirfen am Immissionsort nicht tonhaltig und nicht ausgeprdgt tieffrequent

sein.

vorgeschlagene Standorte von Bdumen
ohne Lagefestsetzung

Standorte von Baumen Lagefestsetzung,
bei Bedarf Abweichung maximal 3 m.
Ver-und Entsor- Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
gungsleitungen: ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Versorgungstrigern
abzustimmen.
offentliche Griinfldche:
Ortsrandeingriinung bzw StraBenbegleitgriin Bodendenkmdler: Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage
kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt,

Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen. Al s
private Griinfliche: Russer, 1.Biirgermeister

freiwachsende Hecke . . . .
i ™ ) Planzeichnung: Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK) Der Sat beschl dem Beb lan N n - Neub
¢rreihig gen. Geholzauswaniliste des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand 27.6.2000, erstellt. - SiraBe"ZEn?? ﬁzgerﬁg;,zaurgz a;c;?gn.sgo§; ggﬁﬁgl§ §303E§7b3r3a1bsi%zu;ggguGB

(=3}

. . . . ) . . ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
6,0 Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern Oberfldchen- GemdB GemeinderatsbeschluB ist im Gemeindegebiet von Hohenwart Tag zu den th11chen Dienststunden 1 der Cemelnds zugjedermgnns Einsicht bereit
z.B. 6,0 Meter entwdsserung: Regenwasser"auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, soweit dies gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunkft gegeben. Der
technisch moglich ist. , . Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3
Die einschldgigen technischen Regelwerke, insbesondere die Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
41350 Festgesetzte Fertighdhe mit Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung sind zu beachten.
{?7 ’ Angabe in Metern iiber NN, z.B. 413,50
Geldndebestandshdéhe iiber NN in Meter, z.B. 411,05 m
©411.05 entsprechend Grundplan Ing.Biiro Mayr vom Mai 2001
Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen des
B Festsetzungen durch Text Vermassungsanges
148/2 Flursticknummer z.B. 148/2

Abstands- Es gelten die Abstandsfldchenregelungen des
fldchen: Art. 6 Abs. BayBO.
Hausformen: einfache, rechteckige Baukdrper, Gebdudeldnge in bestehende bauliche Anlagen

Firstrichtung min 20% ldnger als die Gebdudebreite Planbezeichnung:
Dachformen: symmetrische Satteldacher vorgeschlagene Form der Baukdrper
Dachneigungen: Die zuldssige Dachneigung DN ist beschrdnkt -

auf 37 bis 43: bei eingeschossiger Bauweise (I+D) und Markt Hohenwart, Gemarkung Klosterberg

auf 20 bis 27° bei zweigeschossiger Bauweise (II). Bauparzellennummer mit Angabe der ungefahren Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm

tiicksgro B Nr. 2 / 755

Dachaufbauten-  Zwerchgiebel und Zwerchhduser sind nur zuldssig bei . Grundstlcksgrofie 28 Nr / e
und Fenster: eingeschossiger Bauweise (I+D) bis zu 1/3 der Gebdudeldnge;

Dachgauben je 5 m Dachldnge 1 St, max. Breite 1,50 m; = e e (e =

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
(Mischwasserkanal)

Summe der Dachaufbauten maximal die H3dlfte der Gebdudeldnge;
Dachfldchenfenster bis 1,0 m2 Glasfldche sind zuldssig.

Bebauungsplan Nr. 31

Dacheinschnitte: nicht zuldssig. " n
Klosterberg — Neuburger StraBe

Dachdeckung: nur ziegelrote, ebenflichige oder verformte Schuppen : A
(Ziegel, Betondachsteine) ohne gldnzende Oberflichen PlanzelChnung M 1/1000 ]. . Anderung

Wandfldchen: Aussenwdnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz -

Wandhahe WH maximal zuldssig bei eingeschossiger Bauweise (I+D) 3,90 m

Wohngebdude: WH maximal zuldssig bei zweigeschossiger Bauweise (II) 6,00 m
gemessen von Oberkante Rohdecke im EG 872
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut Der Markt Hohenwart erlisst aufgrund

Wandhdhe maximal zuldssig 2,75 m lber der mit Planzeichen P ]

Garagen: Einfahrtshohe der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),

d des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

Kniestockhdhe:  KH maximal zuldssig bei eingeschossiger Bauweise (I+D) des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
géﬁgtfgu:g?vozﬁggg'g]?gﬁgﬁcéiggggitgﬁ g;‘;‘ ga‘gz’;gg;gsg?ger der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0),
Bauweise (I1) nicht zuldssig : . der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Garagen: gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude ° in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Dacher diesen Bebauungsplan als |
bis 5° Neigung zuldssig.

Grenzangebaute Garagen profilgleich aneinandergebaut,
Ldnge Grenzanbau maximal 6,50 m,
Einfahrtshohe Garage in m lber NN mit Planzeichen festgesetzt S d t Zun g

Gelandeverlauf, der Verlauf des natiirlichen Gelindes ist in den Bestandteile der Satzung sind: )

Veridnderungen:  Bauzeichnungen darzustellen, Diese Planzeichnung mit textlichen und planlichen Festsetzungen
Anschiittungen sind nur bergseitig bis zur ErdgeschoBhdhe die Begriindung zum Ursprungsplan vom 15.11.2001 und
zuldssig, die Begriindung zur 1. Anderung in der Fassung vom 02.10.2017
Abgrabungen nur bis max. 0,5 m zum Urgelinde, 1+D| DN 37-43°
erforderliche Bdschungen im Verhdltnis von maximal 1:2 5

1T | DN 20-27

Stiitzmauern: grundsdtzlich nicht zulassig,
auch nicht im Wege einer Ausnahme.

Girtnerische  Alle nicht bebauten bzw befestigten Flichen der Grundstiicke Planfertiger:

Gestaltung: sind gdrtnerisch zu gestalten und Tandschaftsgerecht mit
heimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen (entsprechend B+B Architekten
der Geholzauswahlliste). Gerhard Breu

Bepflanzung: Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfldche ist 1 Stick Laubbaum Unterer Markt 18, 86558 Hohenwart
zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualifikation betrdgt fiir telefon 08443 8488
Baume 2 xv, STU 10 - 12 cm Datum:

Strducher 2 XV 60 - 100 cm.
=

Fldchen- Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zuldssig. L Entwurf

befestigung: alle iibrigen Wege- und Platzfldchen, Stellpldtze sind o
versickerungsfihig zu befestigen (Rasenfugen, etc). o Planfassung

o
=

Einfriedungen: zwischen den Grundstiicken und insbesondere zum Ortsrand
nur als sockellose Maschendrahtzdune (Farbton griin), Hohe 1,30 m;
zum offenlichen StraBenraum nur als senkrecht strukturierte Zdune
ohne Sockel, Hohe max. 1,30 m oder Hecken.




