0,345 m2

PlangrdBe 0,594 x 0,580 m

A Festsetzungen durch Planzeichen Einfriedungen: zwischen den Grundstiicken und insbesondere zum Ortsrand
nur als sockellose Maschendrahtzdune (Farbton griin), Hohe 1,30 m; bestehende bauliche Anlagen
zum &ffenlichen StraBenraum nur als senkrecht strukturierte Zaune
ohne Sockel, Hohe max. 1,30 m oder Hecken.

vorgeschlagene Form der Baukdrper

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Gehdlzauswahlliste: Y
u . “ Bauparzellennummer mit Angabe der ungefdhren
hﬂ‘\ Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO; Baume groBkranig Laubstraucher 755 m2 GrundstiicksgroBe zB Nr. 2 / 755 m2
nicht zuldssig sind Anlagen fir Kieintierhaltung. Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
zuldssige Grundflichenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach Esche Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana S D D Hauptversorgungsleitung unterirdisch
GRZ 0 25 Maﬂgabe.des. § 19 BauNV0. Die Uber‘schr‘eitung dEY‘ Grundfldchen WalnuB Jug]ans reg'ia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus (Mischwasserkana])
* durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
ist bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 zuldssig, Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica
Vogelkirsche Prunus avium Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra ] . . -
, : D Kenn n liche Ubernahm
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: i Cleiron ge:(])hal Schneeball rburnum opulus ennzeichnungen und nachricht bernahmen
I+D I+D ein Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss dume kleinkronig chiehdern runus spinosa . .
II als VO]]gESChOSS oder Fe'!dahor-n Acerlcampestre Anbaﬁir‘?;e ZO;E gemaﬂ Agti ishu:d 24 Ba‘zl’stf'WG;
II  zwei Vollgeschosse ohne ausbaubares Dach Hainbuche Carpinus betulus URMIEECLIArS SUQsNge WIC. cauahvsen von der
Eberesche Sorbus aucuparia Neuburger Strafe - ST 2043 zu den Grundstiicken
S S Baugrenze Obstbaume heimische Arten sind nicht zuldssig

: | Umgrenzung von Fldchen flir Garagen; Sichtdreieck mit Angabe der maBgeblichen Schenkelldngen in Metern,

L-=‘j g.iebe-IStandiger Grenzanbau maximal 6’50 m \-\_\ 70]i zb 70/3, Verk1einert darQESte]]t: N E_____Verfahrensvermri(797 - e
: o S — T~ . Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflichen diirfen,auBer Zdunen, neue Hochbauten
/A nur Einzelhaus mit einer Wohneinheit zuTdssig: ~J nicht errichteg werden; Wille, Sichtschutzzidune, Anpflanzungen aller Art und 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2021 gemaB § 2 Abs.l BauGB
MindestgrundstiicksgréBe 600 m2 " . ’ R : . die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht i g _
festgesetzte Firstrichtung: es sind nur ;?SthﬁrEuEd;q ﬁurfeﬂ EichtEgnge1egt'weggeg, wgnnt51e S;Ch mehr a]st,BO m tber Der Anderungsbeschluss wurde am 08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
45““‘59 : = s ie Fahrbahnfliche erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- un
symnetrische Satteldacher zuldssig anzeigefreie Bauten oder Stellplitze 2rrichtet und gegenstgndg gelagert oder 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2021 wurden die
StraBenbegrenzungslinie hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer betroffenen Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2
g g BauGB 1.V § 13 BauGB in der Zeit 08.10.2021 bis 09.11.2021 beteiligt
der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der QUGS V¥ Ml Wb in der Zeii vom US.10. 15 b8, 42, gt.
StraBenbauverwaltung abzustimmen. ] .
ilberértliche StraBenverkehrsfliche 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.2021 wurde mit der
el CHYERKSNrs Begriindung gemiB § 3 Abs.2 BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit vom 08.10.2021
C Hinweise (Text und Pl anze'ichen) bis 09.11.2021 &ffentlich ausgelegt.
Verkehr‘sﬂ‘aicher.l besondert?r' Zweckbestimmung: Baugrund: Der Baugrund besteht erfahrungsgemdB aus tertidren Kiesen und Sanden 4, Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10 Al.2021 den
Verkehrsberuhigter Bereich mit Einlagerung von schluffigen Anteilen. Grundwasser ist bei Bebauungsplan nach § 10 BauGB in der Fassung vom 10.12.2021 als Satzung
Bauvorhaben im benachbarten Baugebiet "BergstraBe® im Bereich der beschlossen.
A Grundstiicks- bzw Garagenzufahrt iiblichen Kellertiefe nicht angetroffen worden. Hohemuart . den 2 2. DEZ 2001
Warmepumpen: Luft-Warmepumpen sind so zu planen, aufzustellen, zu betreiben und zu warten T T Tt
vorgeschlagene Standorte von Biumen dass sie dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen, ausreichend gedémmt
ohng La efistsetzun sind und zu keiner Gerduschbeldstigung in der Nachbarschaft fiihren.
g g Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb der Anlage ausgehenden Gerdusche
darf an ndchst gelegenen Immisionsort die festgesetzten Immissionsgrenzwerte
Standorte von Biumen Lagefestsetzung, von tagsiiber 49 db(A) und nachts 34 db(A) im allgemeinen Wohngebiet nicht iiber- : " ,
bei Bedarf Abweichung maximal 3 m. schreiten. Die Tagzeit beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr. ) Haindl; :Birgerneister
Gerausche diirfen am Immissionsort nicht tonhaltig und nicht ausgeprdgt .
: ; 5. Ausgefertigt
tieffrequent sein.
6ffentliche Griinfliche: Hoh t. den 2.2 DEZ 2021
deinaril : Strafenbeq]eitari Ver-und Entsor- Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der ohenwart, den ..........
Ortsrandeingriinung bzw StraBenbegleitgriin gungsleitungen: ErschlieBungsplanung mit den zustindigen Versorgungstragern /
abzustimmen. é;
VeBe it niasied private GTﬁnﬂﬁche: . Bodendenkmdler: Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmédler zutage k
b e Orts?avde1ngrununq als fre1w?chsende Hecke kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer. rrunen s SRR s
2-reihig gem. Gehdlzauswahlliste Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, aindl, 1.Biirgermeister LE——
. ra . Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.
6,0 Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern g g 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauun%splan Nr. 31 "Klosterberg - Neuburger
2s8c 60 Heter Altlasten: Im Geltungsbereich sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten Stra?e“'- 1. Anderung, wurde am 2., DEZ. 2021 gemﬁ@ § 10 ﬁbs. 3 Hﬁ]bsat% 2 EauGB
(Altstandorte oder Ablagerungen) schddliche Bodenverunreinigungen oder ortsiiblich PEk?”“t gemacht. Der Bepauungsplan‘m1t Begfundung wird seit d1esem.
4 413,50 Festgesetzte Fertighdhe mit Verdachtsflichen bekannt. Sollte bei den BaumBahmen ein konkreter Alt Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit
' Angabe in Metern iiber NN, z.B. 413,50 lastenverdacht oder sonstige, schadliche Bodenverunreinigungen bekannt gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunkft gegeben. Der
werden, so ist unverziiglich das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3
Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren. In Absprache mit dem Wasser- Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
wirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden
und zu untersuchen und fiir die weitere Bauabwicklung geeignete
MaBnahmen festzulegen.
B FEStSEtzungen durch Text Planzeichnung: Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK) Planbezeichnung:
. N des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand 27.6.2000, erstellt.
Abstands- Es gelten die Abstandsflichenregelungen des
flichen: Art. 6 Abs. BayBO. Oberﬂéchen- GemdhB Gemeinder'atsbesghmﬁ ist 12 G?meindegebigt von Hohem.\rart‘ Markt Hohenwart, Gemarkung Klosterberg
. _ ) ) ) _ entwdsserung: Regenv.-.\:asser'"am.c dertl eigenen Grundstiick zu versickern, soweit dies Landkreis Pfaffenhofen an der Im
Hausformen: einfache, rechteckige Baukdrper, Gebdudelédnge in technisch méglich ist.
Firstrichtung min 20% ldnger als die Gebdudebreite Die einschldgigen technischen Regelwerke, insbesondere die
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung sind zu beachten.
Dachformen: symmetrische Sattel- oder Walmdacher Gelindebestandshéhe iiber NN in Meter. z.B. 411.05 m
Dachneigungen: Die zuldssige Dachneigung DN ist beschrankt ©411.05 Srte hend Grundolan Ina.Biiro M 7 ﬁ ﬁ , 2601
auf 37 bis 43° bei eingeschossiger Bauweise (I+D) und PrecRent Sapahdplan ng.CURoTEEE vom Hat
auf 20 bis 27° bei zweigeschossiger Bauweise (II). Grundstlicksgrenze: mit Grenzzeliehen des BEba uungsp1 an NY‘. 3].
5 n "
Dachaufbauten-  Zwerchgiebel und Zwerchhiuser sind bis zu 1/3 der Gebaudelinge Vermessungsantes K1 osterberg - Neubur‘ger‘ Stralle
und Fenster: zuldssig; . -
Dachgauben je 5 m Dachldnge 1 St, max. Breite 1,50 m; 148/2 Flurstiicknummer z.B. 148/2 22 . l\r](ifir‘llr1§;
Summe der Dachaufbauten maximal die H&1fte der Gebdudeldnge;
Dachflachenfenster bis 1,0 m2 Glasfliche sind zuldssig.
Dacheinschnitte: nicht zuldssig. Planzeichnung M 1/1000
Dachdeckung: nur ziegelrote, ebenflichige oder verformte Schuppen
(Ziegel, Betondachsteine) ohne glédnzende Oberflichen 0
Wandflachen: Aussenwdnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene Der Markt Hohenwart erlédsst aufgrund
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz. 872 <
Beba(urnic ) - < der 8§88 2 Abs.1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),
Wandhéhe WH maximal zulassig bei eingeschossiger Bauweise (I+D) 3,90 m A - S des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
Wohngebéude: WH maximal zuldssig bei zweigeschossiger Bauweise (II) 6,00 m P ] e s d A t' 81 d B <ch B q BavBO
gemessen von Oberkante Rohdecke im EG ' = s Art, er__ ayer?sc en .auor‘ nung (BayBO) .
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. : 868 \ % der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
& der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Kniestockhdhe: KH maximal zuldssig bei eingeschossiger Bauweise (I+D)
0,50 m von Oberkante Rohdecke iiber EG bis Unterkante der
konstruktiv erforderlichen FuBpfette, bei zweigeschossiger o
Bauweise (II) nicht zuldssig.

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Garagen: gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude
bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Dédcher
bis 5° Neigung zuldssig.
Grenzangebaute Garagen profilgleich aneinandergebaut,
Einfahrtshohe Garage in m iiber NN mit Planzeichen festgesetzt

Satzung

Bestandteile der Satzung sind:
Diese Planzeichnung mit textlichen und planlichen Festsetzungen

Wandhdhe Traufhohe maximal zuldssig 2,75 m iiber der mit Planzeichen : -
Garagen: festgesetzten Einfahrtshdohe, hangseitige Wandhéhe aufgrund g?e gzg:H:gung ZUn lilPSA[.)r‘:ngSp1ar.l ng 1?11‘2001 ungo 07.2017 und
Bestandsgelidnde zuldssig bis maximal 4,00 m. 1+D| DN 37-23° '!e g u ung zur 1. Anderung '!n €r rassung vom £0.0/. un
" - " N . die Begriindung zur 2. Anderung in der Fassung vom 10.12.2021
Geldndeverlauf, der Verlauf des natiirlichen Geldndes ist in den IT | DN 20-27
Verdnderungen:  Bauzeichnungen darzustellen,

Anschiittungen sind nur bergseitig bis zur ErdgeschoBhéhe zuldssig,
Abgrabungen nur bis max. 0,5 m zum Urgelande,
erforderliche Bdschungen im Verhdltnis von maximal 1:2 ///,\\\

Stiitzmauern: grundsdtzlich nicht zuldssig,

auch nicht im Wege einer Ausnahme. Planfertiger:

B+B Architekteq44ff/z/z/£:iﬁ"
Gerhard Breu

Unterer Markt 18,/ 86558 Hohenwart

Gartnerische Alle nicht bebauten bzw befestigten Flachen der Grundstiicke

Gestaltung: sind gdrtnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit
heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen (entsprechend
der Gehdlzauswahlliste).

Bepflanzung: Je angefangene 200 m2 Grundstiicksfliche ist 1 Stiick Laubbaum E teieton 05443 B4GS
zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualifikation betradgt fiir a
o Datum:
Béume 2 xv, STU10 - 12 cm ot Entwurf 27.09.2021
Strducher 2 xv, 60 - 100 cm. —= P] anfassung 10.12.2021
Flachen- Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zuldssig.

befestigung: alle ilibrigen Wege- und Platzflichen, Stellplitze sind
versickerungsfdhig zu befestigen (Rasenfugen, etc).




