A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gartnerische

Alle nicht bebauten bzw befestigten Flichen der Grundstiicke

C Hinweise (Text und Planzeichen)

Baugrund und

Der Baugrund besteht nach Aufschliissen im benachbarten Plangebiet "Am

E Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB

am 8.10.2001
am 26.10.2001

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Gestaltung: sind gartnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit Grundwasser: Steinberg II" unter der Mutterb0denschich§ aus tertiéren Sanden, 2. Eggﬁngtgaggg"gl Satz 2 BauGB
heimischen Bdumen und Straduchern zu bepflanzen (entsprechend Kiezen undGSch;uffen, diedimngrgicther gbl;chen_argndupg;t;efe .
i i i der Gehdlzauswahlliste). anstenen. Grundwasser wurde bei den BaumaBnahmen im Bereich der . o _
Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVoO; : b i . . iih14 i ; 3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom 5.11.2001 - 5.12.2001
WA nicht zulissig sind Anlagen fiir Kleintierhaltung gégugggzlg?éﬂg?t1gzr1aogﬁ;eggzggnhgﬁgszgz;?gsper1ode nach iib1ichen Kellertiefen nicht angetroffen. nach § 3 Abs. 1 Bauc
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB: - . . . Oberflichen- Regenwasser und Oberflichenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu 4. Billigungs- und AuslegungsbeschluB am 18.11.2002
14D 1 VollgeschoB, das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Je ag?efangeng_zsg.mg G{u2$5tUCk5¥12?Eet?5t ; StHC: Laubbaum entwisserung: versickern. Die einschligigen Regelwerke (Niederschlagswasser- ]
Festsetzungen ein zusitzliches VollgeschoB i.S. der BayBO Zu prianzen. Die Mindestpflanzqualifikation betragt fiir Freistellungsverordnung, ATV Arbeitsblatt A 138) sind zu beriick- 5. (ffentliche Auslegung vom 28.11.2002 - 30.12.2002
werden . Biiume 2 x v. STU 10 - 12 cm sichtigen. nach § 3 Abs. 2 BauGB |
zuldssige Grundfldchenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach Straucher 2 xv, 60 - 100 cm. Ver-und Entsor- Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der 6. Erneuter Billigungs- und
GRZ 0.30 MaBgabe des § 19 BauNV0. Die Uberschreitung der Grundflichen gungsieitungen: ErschlieBungsplanung mit den zustindigen Versorgungstrdgern AuslegungsbeschluB am 08.09.2003
’ durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNV0 bezeichneten Anlagen . ) . A . abzustimmen. .
ist bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,40 zulissig, Streuobstwiese: Bepflanzung mit heimischen Obstbaumen, Hochstamm 2 x v, STU 10 -12 7. Erneute Offentliche Auslegung vom 14.10.2003 - 17.11.2003
gi]ggggzzggﬁgegoIEOImeGrundstuckstache 1 Stick, Bodendenkmdler: Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmiler zutage nach § 3 Abs. 2 BauGB
; . " . ’ . kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer.
0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNV0 die Bdume sind zu pflegen und zu unterhalten bei Abgang zu ersetzen, Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, 8. Beteiligung der Tradger &ffentlicher
g;gnﬁ;;gggei2{5251§:§6T;$g§nx Jahrlicher Mahd, ohne Diingung, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen. abgeschlossen am 12.12.2003
oo o 4 Abgrenzung“untfrsch1ed11ch§r Ngtzungen, hier: . . 7. satzungsbeschlub an 12.01.2004
Baugrundstiick - private Griinfliche . _ ) . . Planzeichnung:  auf Grundlage Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung
Flichen- Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zulissig. (Digitale Flurkarte Vermessungsamt Pfaffenhofen, Stand Juli 2001) nach § 10 BauGB
befestigung: 2116 ﬁbrige?hgege-,ugd Pla?2I1ﬁche"%“ﬁ?e11p1gt§e tund Héhenlinien aus Amt1. Hohenflurkarte M 1/5000 fotomechanisch \ |
YA Baugrenze; Nebenanlagen und Nebengebiude (Schuppen etc) mit einer aragenvorplatze sind versickerungsfahig zu befestigen iibertragen. R ' .
Gesamthohe iiber 1,30 m sind auBerhalb der Baugrenze nur auf dem (Rasenfugen, etc). Die Ubere1n3;1mgung geg B:ggquggspTanes mit dem am 12.01.2004 gefassten
der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil des Grundstiickes zulassiqg. . . SatzungsbeschluB wird bestitigt. e
VI Grundstiicksgrenze (aufzuheben) mit Hohenwarts ;den Qo JP‘““"_ Qeo(/
Einfriedungen: zwischen den Grundstiicken nur als h Grenzzeichen des Vermessungsamtes / ] ik
Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen; ;ockgl}os?‘M;schggdrghtzéune (Far?ton g;ﬁn)hgis 1i30dm gﬁhe. f :..
gy Garagen, auch grenzangebaute Garagen um orrenlichen rapenraum nur als senkrecht gegliederte, a0 R FRRN: - s
l.EE] sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zulissig, offene Zdune ohne Sockel bis zu 1,30 m Héhe oder Hecken. 1515 FlUrskickniner 2.8, 1515 Rus?fr,;f rgermeister
giebelstdndiger Grenzanbau maximal 6,50 m ‘ A
—— vorgeschlagene Grundstiicksteilun 8. Bekanntmachung am Jacwar Zoo
Gehs1zauswah1liste: geschiag g nach § 12 BauGB J g
fo nur Einzelhaus mit 1 Wohneinheit zulidssig; e .
MindestgrundstiicksgréBe 600 m2 Baume groBkronig Laubstraucher bestehende bauliche Anlagen ;gegegegg??gggglS?eﬁlgzgnzégg1};hBEﬁg;gnggzgngligeze;ﬁhgﬁmart -
. ) . Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea jedermanns Einsicht bereitgehalten
- = festgesetzte Firstrichtung; es sind nur Esche Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana und iber dessen Inhalt Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
symmetrische Sattelddcher zuldssig WalnuB Juglans regia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus vorgeschlagene Form der Baukrper rechtsverbindlich.
Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 9 g P Auf die Reghtsfolgen der Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
StraBenbegrenzungslinie Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica und Abs.f nd des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.)
—————m— Vogelkirsche Prunus avium Sch\:ﬁarzer Hollunder Sqmbucus nigra / s
Gewdhnl. Schneeball  Viburnum opulus Bauparzellennummer mit Angabe der ungefihren Hohenwar}‘,  den «?o-anMuar ,Zooq S NS
o . ) Baume kleinkronig Schlehdorn Prunus spinosa 615 w2 GrundstiicksgroBe zB Nr. 2 / 615 m2 /) P P,
[ERE private, befestigte Freifliche mit Feldahorn Acer campestre FA | f s E & E
et Einfriedungsverbot Hainbuche Carpinus betulus {! . : = o
Eberesche Sorbus aucuparia — o A Hohenschichtlinie gem. Amt1. Hohenflurkarte mit Angabe der .../....1.H= ............ 12 ~ %]
Obsthaume heimische Arten 410 Hohe @iber NN in Meter, z.B. 410 Russer,| ¥ rgermeister oA oA |
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: N AR WY
Verkehrsbheruhigter Bereich - ‘
i Grundstiicks- bzw Garagenzufahrt |
(::) vorgeschlagene Standorte von Biumen . \
ohne Lagefestsetzung D Planzeichnung M 1/1000
(::) Baum mit Lagefestsetzung, bei Bedarf Ab-
weichung maximal 3m

offentliche Griinfliche:
Ortsrandeingriinung bzw StraBenbegleitgriin

1333/1

private Griinflache:
Ortsrandeingriinung
gemaB Ziff. B Streuobstwiese

(siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) 1299/1 Planbezeichnung:
e ———
: i Regenriickhalte- bzw Versickerungsfliche
teememmmeaaa. 4 Markt Hohenwart Gemarkung Weichenried
Landkreis Pfaffenhofen an der ITm
7,5

Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
z.B. 7,5 Meter

1509/3

Bebauungsplan Nr.33
"Eulenried — Am Steinberg III"

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

~

Hausformen: einfache, rechteckige Baukdrper, Gebidudelinge in \?\ .

Firstrichtung min 20% langer als die Gebiudebreite ‘5

\
Dachformen: nur symmetrische Satteldiacher N
\ 1510
Dachneigung: zuldssig von 37° bis 43° |
N .
( Dachaufbauten-  Zwerchgiebel und Zwerchhiuser bis zu maximal 1/3 der \ Planfertiger:

und fenster: Gebdudeldnge je Dachseite; N i

Dachgauben je 5 m Dachldnge 1 St, max. Breite 1,50 m; Sy B+B Architekten BDA -

Dachflichenfenster bis 1,0 m2 Glasfliche sind zulassig. \WA 2 Gerhard Breu ‘

‘ . . . I+D Unterer Markt 16, 86558 Hohenwart
Dacheinschnitte: nicht zulissig. :
g GRZ 0,3 telefon 08443 8488

Dachdeckung: nur naturziegelrote, ebenflichige oder verformte Schuppen WH 3,90 !

(Ziegel, Betondachsteine) Datum:

Vorentwurf 01.10.2001

Wandfl1dchen: Aussenwdnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene Entwurf 1 15.11.2002 |

Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz A

g 1511 Entwurf 2 05.09.2003 —

Planfassung 15.12.2003

Garagen: gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebiude;
bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Dicher Der Markt Hohenwart erlift aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des
bis 5° Neigung zulissig. . ’
Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut. ?Egg]eaftgbgi:zi? (BauGB),/ i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.8.1997 |
. ’ \
Hohenlage der Totrechte Abstand des RohfuBbodens im ErdgeschoB zur Oberkante der \\\ der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGB1.I. S.13§);
° : i i iy hgese crante der Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGB1.I. S.58), |
| i Baugebler WA | Fargeyya '} Lcksmitte darf naxinal betragen: \ sowie des Artikels 89 Abs. (1) Ziff. 17. und des Artikels 91 Abs.(1) |
\ im Baugebiet WA 2 Parzelle 6 - 9: 130 cm \ Ziffern 1 und 4 und Abs.(3) und (4) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ‘
\ i.d.F. der Bekanntmachung vom 4.8.1997 GVB1 S. 433
5 i issi i i i . indeordnung fir den Freistaat Bayern
Wandhohe: WH maximal zuldssig 3,90 m von Oberkante Rohdecke iiber KG bis zum sowie des Art. 23 der Gemein ‘
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.1995 (GVB1. S. 677) ‘

diesen Bebauungsplan als

Kniestockhdhe:  KH, maximal zuldssig 0,50 m von Oberkante Rohdecke iiber EG
bis zur Unterkante der konstruktiv erforderlichen FuBpfette.

Satzung

Geldndeverlauf, der Verlauf des natiirlichen Gelindes ist in den

Verdnderungen: Bauzeichnungen darzustellen,
Anschiittungen sind nur bergseitig bis zur ErdgeschoBhohe zuldssig,
Abgrabungen nur bis max. 0,5 m zum natiirlichen Gelinde,
erforderliche Boschungen im Verhdltnis von maximal 1:2

Er ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friiheren Bebauungspline.

Stiitzmauern: grundsdtziich nicht zulissig,

auch nicht im Wege einer Ausnahme. k : |

PlangroBe 0,600 x 0,770 m = 0,462 m2




