A Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO;
nicht zuldssig sind Anlagen fir Kleintierhaltung

WA

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: 1 VollgeschoB,
I+D das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
ein YollgeschoB i. S. der BayBO werden

zuldssige Grundfldchenzahl bezogen auf das Baugrundstick, nach
MaBgabe des § 19 BauNV0. Die Uberschreitung der Grundflachen

GRZ 0,30 durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
ist bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 zuldssig,
0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVvO
Baugrenze;
o Nebenanlagen mit einer Gesamthdhe Uber 1,30 m sind auBerhalb
) der Baugrenzen nur auf dem der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil
des Grundstiickes zuldssig.
Umgrenzung von Flachen flr Garagen;
FE;“] Garagen, auch grenzangebaute Garagen
L___J sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zulassig,
giebelstdndiger Grenzanbau maximal 6,50 m
fo nur Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit zulassig;

Einzel- oder Doppelhduser mit jeweils maximal 1 Wohneinheit

sind zulassig;

MindestgrundsticksgrdBe je Doppelhaushdalfte: 450 m2

festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symmetrische Sattelddcher zulassig

StraBenbegrenzungsiinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

i Grundstiicks— bzw Garagenzufahrt

vorgeschlagene Standorte von B&umen
ohne Lagefestsetzung

Baum, Bestand, zu erhalten

gffentliche Grinfléache:
StraBenbegleitgrin

private Grinflache:
Ortsrandeingrinung als freiwachsende Hecke
2-reihig gem. Gehdlzauswahlliste

Spielbereich

Regenriickhalte- bzw Versickerungsfldche

6,5 Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
z.B. 6,5 Meter

B Festsetzungen durch Text

Hausformen: einfache, rechteckige Baukdrper, Gebdudeldnge in
Firstrichtung min 20% langer als die Gebdudebreite

Dachformen: nur symmetrische Satteldacher

Dachneigung: 37° bis 43°

Dachaufbauten-

und fenster: Zwerchgiebel und Zwerchhiuser bis zu maximal 1/3 der
Gebdudelange Jje Dachseite;
Dachgauben je 5 m Dachlange 1 St, max. Breite 1,50 m;

Dachflichenfenster bis 1,0 m2 Glasfléche sind zuldssig.

Dacheinschnitte: nicht zuldssig.

Dachdeckung: nur naturziegelrote, ebenfldchige oder verformte Schuppen
(Ziegel, Betondachsteine)
Wandflachen: Aussenwidnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz
Garagen: gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebaude
bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Déacher
bis 5° Neigung zulédssig.
Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut.
Hohenlage: Oberkante RohfuBboden im EG maximal 50 cm {ber der Ober-
kante ErschlieBungsstraBe (Zufahrtsseite) in Grundsticksmitte
Wandhdhe: WH maximal zuldssig 3,90 m von Oberkante Rohdecke iber KG bis zum
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.
Kniestockhdhe: KH maximal zuldssig 0,50 m von Oberkante Rohdecke Uber EG bis Unterkante
der konstruktiv erforderlichen FuBpfette.
Gartnerische Alle nicht bebauten bzw befestigten Fldchen der Grundsticke
Gestaltung: sind gdrtnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit

heimischen Biumen und Strauchern zu bepflanzen (entsprechend
der Gehdlzauswahlliste).

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfldche ist 1 Stlck Laubbaum
zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualifikation betragt fir

Baume 2 xv, STU10 - 12 cm
Straucher 2 X v, 60 — 100 cm.

Die Bepflanzung der Grundstlicke ist in der ersten Vegetations-
periode nach Bezugsfertigkeit der Wohngebdude herzustellen.

Flachen—
befestigung:

Einfriedungen:

Gehdlzauswahl1lis
Baume groBkronig

Bergahorn
Esche

WalnuB
Stieleiche
Winterlinde
Vogelkirsche

Baume kleinkroni
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Obstbaume

C Hinweise

Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zulassig.
alle ibrigen Wege- und Platzfldchen, Stellpldtze und
Garagenvorflachen sind versickerungsfahig zu befestigen
(Rasenfuge, etc).

zwischen den Grundsticken nur als

sockellose Maschendrahtzaune (Farbton griin) bis 1,30 m Hbhe.
zum 6ffenlichen StraBenraum nur als senkrecht gegliederte Zaune
ohne Sockel bis zu 1,30 m Hdhe oder Hecken.

te:
Laubstraucher
Acer pseudoplatanus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana
Juglans regia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus
Quercus robur Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica

Schwarzer Hollunder
Gewdhnl. Schneeball
g Schlehdorn

Acer campestre

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

heimische Arten

Prunus avium Sambucus nigra
Viburnum opulus

Prunus spinosa

A1l ////ﬂ

e
DN 37-43°
KH 0,50

Abwasse
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(Text und Planzeichen)

Baugrund:

Grundwasser:

Oberflachen-
entwdsserung:

Ver-und Entsor-
gungsleitungen:

Bodendenkmaler:

Planzeichnung:

772

e e - )

730 m2

Der Baugrund besteht nach Aufschliissen aus benachbarten Bauvorhaben
aus unterschiedlich dicken Mutterboden- bzw quartdren Schichten aus
tertidren Sanden, Kiesen und Schluffen, die im Bereich der {iblichen
Griindungstiefe anstehen.

Verbindliche Aussagen (ber den Grundwasserhorizont liegen nicht vor.
Aufgrund von Aufschliissen aus dem benachbarten Baugebjet "Mischgebiet
IndustriestraBe” kann davon ausgegangen werden, daB der Grundwasser-—
horizont im Bereich der {blichen Grindungstiefe liegt und daher

die Keller wasserdicht hergestellt werden missen. Fir Grundwasser-
absenkung wihrend der Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Regenwasser und Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu
versickern. Die einschlagigen Regelwerke (Niederschlagswasser-—
Freistellungsverordnung, ATV Arbeitsblatt A 138) sind zu beriick-
sichtigen.

Die Einzelheiten der technischen Erschliefung sind vor Beginn der
ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Versorgungstrdgern
abzustimmen.

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage
kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiro Ingelstadt,

Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK)
des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand Mai 2001, gefertigt.
|

Grundstlcksgrenze (aufzuheben) mit :
Grenzzeichen des Vermessungsamtes

Flursticknummer z.B. 772

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

unterirdische Hauptversorgungsleitung (abzubrechen)

Verrohrung Bachlauf

bestehende bauliche Anlagen

vorgeschlagene Form der Baukdrper

Bauparzellennummer mit Angabe der
GrundstiicksgréfBe gem. Parzellierungsplan
z.B. Nr. 9 / 730 m2

D

Planzeichnung M 1/1000

NORDEN

0 aussen = 22

Sickerflachen

Bis zur Erweiterung Wende-
anlage fir Millfahrzeuge

in Schotterbauweise, °
kiinftig Stellplatze bzw.

640/87 -~

770

WA 3

I+D 0
GRZ 0,30 |DN 37-43°
WH 3,90 |KH 0,50
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Ahornstrasse
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I1+D 0

GRZ 0,30 DN 37-43°

WH 3,90] KH 0,50

Wasser DN 150

E Verfahrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB am 07.10.2002

2. Bekanntmachung am 22.10.2002
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

3. Vorgezogene Bilirgerbeteiligung vom 24.10.2002 bis 25.11.02
nach § 3 Abs. 1 BauG

4. Billigungs— und AuslegungsbeschluB am 16.12.2002

5. Offentliche Auslegung vom 27.12.2002 bis 27.01.2003

nach § 3 Abs. 2 BauGB

6. Beteiligung der Tréager d&ffentlicher
abgeschlossen am 10.02.2003

7. SatzungsbeschluB am 10.03.2003
nach § 10 BauGB

Die Ubereinstjmmung des Bebauungsplanes mit dem am 10.03.2003 gefassten

Hohenwa

8. Bekanntmachung
nach § 12 BauGB

am CDé?-zauli,;ZCxJES

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit dem

zu den i{iblichen Dienststunden im Bauamt des Marktes Hohenwart zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Uber dessen Inhalt Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
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Planbezeichnung:

Markt Hohenwart
Landkreis Pfaffenhofen an der Im

Bebauungsplan Nr. 34
"Thierham - Angerfeld”

Gemarkung Seibersdorf, Flurnummern 770 (Teilfldche), 771, 772,
773, und 774

Planfertiger:

B+B Architekten BDA

Gerhard Breu

Unterer Markt 16, 86558 Hohenwart
telefon 08443 8488

Datum:

Vorentwurf 01.07.2002

Entwurf 10.12.2002 -
Planfassung 05.03.2003

Der Markt Hohenwart erl1dBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.8.1997 (BGB1 I
§.2141),

der Baunutzungsverordnung (BauNV0) 1.d.F. vom 23.01.1990 (BGB1 I. 5.132),
der Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGB1 I. 5.58),
sowie des Artikels 89 Abs. (1) Ziff. 17. und des Artikels 91 Abs. (1) Ziffern
1 und 4 und Abs.(3) und (4) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 1.d.F. der
Bekanntmachung vom 4.8.1997 GVB1 S. 433

sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.1995 (GVB1. S. 677)

diesen Bebauungsplan als

Satzung

Er ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friiheren Bebauungsplane.




