A Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO,
mit Ordnungszahl z.B. 1,
nicht zuldssig sind Anlagen fir Kleintierhaltung

Zahl der Vollgeschosse als Hdochstgrenze:

I+D ein Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss als Vollgeschoss oder
IT  zwei Vollgeschosse ohne ausbaubares Dach

zuldssige Grundfldchenzahl bezogen auf das Baugrundstick, nach
MaBgabe des § 19 BauNV0 z.B. 0,30. Die Uberschreitung der
Grundfldchen durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNV0O bezeichneten
Anlagen ist bis zu einer Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,50 zuldssig,

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNV0

Baugrenze;

Nebenanlagen mit einer Gesamthohe lber 1,30 m sind auBerhalb
der Baugrenzen nur auf dem der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil
des Grundstiickes zuldssig.

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen;

Garagen, auch grenzangebaute Garagen

sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig,
giebelstdandiger Grenzanbau maximal 6,50 m

nur Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit zuldssig;

Einzel- oder Doppelhduser mit jeweils maximal 1 Wohneinheit

bzw. je Doppelhaushd1fte sind zuladssig;
MindestgrundstiicksgroBe Jje Doppelhaushdlfte: 350 m2

festgesetzte Firstrichtung; es sind nur
symmetrische Satteldidcher zuldssig

Hohenfestsetzung StraBenoberkante,
bezogen auf NN, z.B. 398,90,
0K Deckel bestehender Kanalschacht

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsheruhigter Bereich

Grundsticks- bzw Garagenzufahrt

vorgeschlagene Standorte von Bdumen
ohne Lagefestsetzung

Baum, Bestand, zu erhalten

offentliche Griinfldche:
StraBenbegleitgriin

private Griinfldche:
Ortsrandeingriinung als freiwachsende Hecke
2-reihig gem. Gehdlzauswahlliste

Spielbereich

Regenriickhalte- bzw Versickerungsfliche

Verbindliches MaB; MaBzahl in Metern
z.B. 6,5 Meter

B Festsetzungen durch Text

Hausformen:

Dachneigung:

I1+D |DN 37-43

IT DN 15-25

Dachaufbauten-
und fenster:

Dacheinschnitte:

Dachdeckung:

Wandfladchen:

Garagen:

Héhenlage:

Wandhdéhe WH

I+D WH 3,90

I1 WH 6,50

Kniestockhéhe KH

I+D K

IT

einfache, rechteckige Baukorper, Gebdudeldnge in
Firstrichtung min 20% ldnger als die Gebdudebreite

Die zuldssige Dachneigung DN ist beschridnkt
auf 37 bis 43° bei eingeschossiger Bauweise (I+D) und
auf 15 bis 25° bei zweigeschossiger Bauweise (II)

Zwerchgiebel und Zwerchhduser bis zu maximal 1/3 der
Gebdudeldnge je Dachseite nur bei Bauweise I+D zuldssig;
Dachgauben je 5 m Dachldnge 1 St, max. Breite 1,50 m
nur bei Bauweise I+D zuldssig;

Dachfldchenfenster bis 1,0 m2 Glasfldache sind zuldssig.

nicht zuldssig.

nur naturziegelrote, ebenfldachige oder verformte Schuppen
(Ziegel, Betondachsteine)

Aussenwdnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz

gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude

bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Décher
bis 5° Nejgung zuldssig.

Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut.

Oberkante RohfuBboden im EG maximal 50 cm Uber der Ober-
kante ErschlieBungsstraBe (Zufahrtsseite) in Grundstiicksmitte

Die Wandhéhe ist, je nach Bauweise E+D oder II durch Planzeichen

WH festgesetzt. Die BezugshShe ist die Oberkante des RohfuBbodens
im Erdgeschoss. Die Ermittlung der Wandhdhe WH erfolgt nach Art.

6 Abs.(3) Satz 2 BayBO.

Die Kniestockhdhe ist, je nach Bauweise E+D oder II durch Planzeichen KH
festgesetzt. Die Hohe des Kniestocks wird gemessen von der
Rohdecke bis Unterkante der konstruktiv erforderlichen FuBfette.

Gdartnerische Alle nicht bebauten bzw befestigten Fldchen der Grundstiicke
Gestaltung: sind gdrtnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (entsprechend
der Gehdlzauswahlliste).
Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfldche ist 1 Stiick Laubbaum
zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualifikation betrigt fir

Baume 2 xv, STU 10 - 12 cm
2 XV

Stréducher

60 - 100 cm.

Die Bepflanzung der Grundstiicke ist in der ersten Vegetations-
periode nach Bezugsfertigkeit der Wohngebdude herzustellen.

Fldchen-
befestigung:

Einfriedungen:

WA 2 0 GRZ 0,30

D

Planzeichnung M 1/1000

I+4D |DN 37-43[KH 0,50

Abwasse
L=

Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zuldssig.
alle ibrigen Wege- und Platzfldachen, Stellpldtze und
Garagenvorfldchen sind versickerungsfahig zu befestigen
(Rasenfuge, etc).

zwischen den Grundstilicken nur als

sockellose Maschendrahtzdune (Farbton grin) bis 1,30 m Hohe.
zum offenlichen StraBenraum nur als senkrecht gegliederte Zdune
ohne Sockel bis zu 1,30 m Hohe oder Hecken.

Geholzauswahlliste:

Bdume groBkronig Laubstréducher

Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Esche Fraxinus excelsior HaselnuB Corylus avellana

WalnuB Juglans regia Pfaffenhiitchen Euonymus euripaeus

Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Winterlinde Tilia cordata Kreuzdorn Rhamnus catharica

Vogelkirsche Prunus avium Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra
Gewdhnl. Schneeball Viburnum opulus

Bdume Kleinkronig Schlehdorn Prunus spinosa

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbdume heimische Arten

C Hinweise

(Text und Planzeichen)

Baugrund:

Grundwasser:

Oberflédchen-
entwdsserung:

Ver-und Entsor-
gungsleitungen:

Bodendenkmdler:

Planzeichnung:

Der Baugrund besteht nach Aufschllissen aus benachbarten Bauvorhaben
aus unterschiedlich dicken Mutterboden- bzw quartédren Schichten aus
tertidren Sanden, Kiesen und Schluffen, die im Bereich der {iblichen
Grindungstiefe anstehen.

Verbindliche Aussagen lber den Grundwasserhorizont l1iegen nicht vor.

Aufgrund von Aufschlissen aus dem benachbarten Baugebiet "Mischgebiet

IndustriestraBe” kann davon ausgegangen werden, daB der Grundwasser-
horizont im oberen Bereich der iblichen Kellertiefe 1iegt und daher
die Keller wasserdicht hergestellt werden missen. Fiir Grundwasser-
absenkung wdhrend der Bauzeit ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Das Plangebiet wird wegen des hoch liegenden Grundwasserhorizontes
im Trennsystem entwassert. Dachfldchen und Befestigte Fldche sind an
den Regenwasserkanal anzuschlieBen. In die Regenwasserleitungen darf
kein Schmutzwasser eingeleitet werden.

Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
ErschlieBungsplanung mit den zustindigen Versorgungstragern
abzustimmen.

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage
kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer.
Landesamt flr Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt,

Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK)
des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand Mai 2001, gefertigt.
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E Verfahrensvermerke

5. Ausgeferttgfj
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.09.2018 gemiB § 2 Abs.1l BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2019 wurden die

betroffenen Behdérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2
BauGB i.¥.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 27.02.2019 bis 29.03.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.2018 wurde mit der

Begriindung gemdB § 3 Abs.2 BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit 27.02.2019 bis
zum 29.03.2019 offentlich ausgelegt.

4, Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.04.2019 den
Bebauungsplan nach § 10 BauGB in der Fassung vom 08.04.2019 als Satzung
beschlossen.

Hohenwart, '

[ 4L Aprit 2018

Hohenwant, den ©......%..
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.........................

Russer, '{ 1.Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 34 "Thierham - Angerfeld 2.Anderung”

wurde am AA ou A3 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und iliber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunkft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3

Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart
Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm

Bebauungsplan Nr. 34
"Thierham - Angerfeld"
2. Anderung

Der Markt Hohenwart erldsst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0),
der Planzeichenverordnung (PlanzV).

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Die Satzung besteht aus dieser Planzeichnung mit den text1li chen und
planlichen Festsetzungen. Beigefiigt sind:

- die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07 . 2000,
- die Begriindung zur 1. Anderung in der Fassung vom 01.06.2004,
- die Begrindung zur aktuellen Anderung in der Fassung vom Q8.04.2019.

Planfertiger:

B+B Architekten
Gerhard Breu
Unterer Markt 18,
86558 Hohenwart
telefon 08443 8488

Datum:

Entwurf 15.02.2019
Planfassung 08.04.2019




