A Festsetzungen durch Planzeichen Flachen- Asphiattbeton-4 st nur Anrreinen Fahribaimbereichen Zulissig. D Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen G Verfahrensvermerke

befestigung: alle Ubrigen Wege- und Platzfldchen, Stellpldtze und
Garagenvorfldchen sind versickerungsfidhig zu befestigen

e, etc). ) L .
(Rasenfug ) e.on 20 kV Oberirdische Hauptversorgungsleitung

— . mit Angabe der Leitungsart (zB 20 kV) : T Ungrenzung von Flachen zum Besonderen Schutz von 1. AnderungsbeschluB am 18.02.2013
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans o ) . B Schutzbereich horizontal beidseitig 7,50 m 1. Natur und Umwelt
Einfriedungen: zwischen den Grundsticken und zur &ffentlichen Grinfldche o Schutzbereich vertikal 6,00 m 2. Bekanntmachung am  24.04.2013
(Ortsrggd) nu; als sockellose Maschendrahtzdune (Farbton griin) T nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauG
Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO; bis 1, i rotie; . . i ; be d ‘
WA ' s - - zum offenlichen StraBenraum nur als senkrecht gegliederte Ziune LB Geschitzter Landschaftsbestandteil mit Angabe der 3. Offentliche Auslegun vom 02.05.2013 bi
nicht zuldssig sind Anlagen fiir Kleintierhaltung ohne Sockel bis zu 1,30 m Héhe oder Hecken. 1584 Eré g?rgé Emtop— und Artenschutzkartierung Bayern nach § 3 Abs. 2 Bguﬁg e bis 03.06.2013
Anzahl der Geschosse als HochstmaB: : 1 4. Beteiligung der Trager &ffentlicher
I+D 1 ErdgeschoB und 1 DachgeschoB Abrabungen/ sind in Bezug zur der mit Planzeichen Hohenlinie festgesetzten C2 Hinweise durch Text abgeschiossen ’ am  03.06.2013
II 1 ErdgeschoB und 1 ObergeschoB Auffillungen: Geldndehohe bis 0,5 m abweichend zulidssig,
Boschungen sind mit maximaler Neigung von 1:2 auszufilhren, Naturschutzgebiet 5. SatzungsheschluB am 05.07.2013
. alle Geldndeverdnderungen missen 1 m vor der Grundstilicksgrenze "Freinhausen - Windsberg” nach § 10 BauGB
e ¢ 0o 0 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung auf das natlirliche Gelinde auslaufen. Stiitzwinde sind nur im Baugrund: Der Baugrund besteht nach dem Baugrundgutachten Nr. 090608,
Bereich der Garagenzufahrten bis zu einer Hshe von max. 1,20 m iiélo;ZO%Aﬁ}g]i?e‘”- S. Gamgigr],ant?r derh:ﬂuggrbgq(enichmht a‘
o ) . 7ulissiqg. einer Auffiillung aus sandig, kiesig, schluffig bis tonigen D4 i ;
zuléssige Grundflichenzahl bezogen auf das Baugrundstick, nach g Bestandteilen von ca 80 bis 160 cm Michtigkeit unbekannter Herkunft. ggiafifgﬁ‘gstzum'sge§§§13§b3$ﬁgggg‘§9$? iE el am, “06.07-2018
GRZ 0.30 MaBgabe des § 19 BauNv0. Die Uberschreitung der Grundflichen ) Darunter 1iegt eine Schicht von ca 100 bis 300 cm Mdchtigkeit aus Landschaftsschutzgebiet 9 statigs.
, qugcg_die in1§ 19G(4)d§c'c]1’p_zh1 ungﬁ(g;%ﬂ!o bege;ghne;&gn ;\nlagen Gehdlzauswahlliste: stark schluffig bis tonigem Sand, der vom Bodengutachter als ‘ "Paartal” Hoherwart .
ist bis zu einer Grundfldchenza von 0,40 zuldssig, . L . FlieBerde angesprochen wird, auf einer ca 30 bis 50 cm dicken Schicht
Béume groBkronig aubstraucher | aus tonigem Schluff, die als Wasserstauer wirkt. Darunter stehen
0 Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvo Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea ﬁ?gﬁ{agge?gﬂgﬁ g?ﬂd.Schluffe an, die fir eine Versicksrung Russer |
WalnuB Juglans r‘egw gisil‘nu%"t h EOF.\”US avellana ‘ Vor Ausfilihrung der Einzelbauvorhaben werden weitergehende Baugrund- ' /
Baugrenze; Stieleiche Quercus robur affenhltchen uonymus europaeus | untersuchungen empfohlen 6. Bekanntmachung am
Nebenanlagen mit einer Gesamthshe tber 1,30 m sind auBerhalb Winterlinde Tilia cordata Rote Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
——— s . Vogelkirsche Prunus avium Kreuzdorn Rhamnus catharicus = . nach § 12 BauGB
der Baugrenzen nur auf dem der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil Schwarzer Hollunder  Sambucus nigra Mg11che Sollten bei der Beb 'n konkreter Altlast dacht it L / 7‘/
des Grundstiickes zuldssig. ], . h ei der Bebauung ein konkreter astenverdacht, weitere - / ; i aRT4 ; -
¢ Baume kleinkronig Er geWOhm- Schneeball  Viburnum opulus Altlasten: Altlastenverdachtsfldchen oder sonstige schddliche Bodenverunreini- fﬁw Bﬁrdgﬁbgggggﬁeﬂa%igggiggléggym g:g;rtnlgdggg n;rtﬁt:§1ﬁogzrgwart zu
Holz-Apfel Malus S.VWEE ris chlehdorn Prunus spinosa gungen bekannt werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, o 4 _ jedermanns Eingicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
_ Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Feldahorn Acer campestre Gemeine Heckenrose Rosa canina Auf der Schanz 26, 85049 Ingolstadt, unverziiglich zu benachrichtigen. 3 f‘ ) \ Auskunft ben. Der Beb i i
— garagen, auch grenzangebaute Garagan Hainbuche Carpinus betulus , | F\ n geze n. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Ga_ sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig, Eberesche Sorbus aucup%ria S ﬂﬁg ﬂf,i Rg/c ts g;geg g?g ngsc?régﬁgg Srﬁ?dg ﬁ?nAga%egega’cz 1 und 2
giebelstdndiger Grenzanbau maximal 6,50 m Obstbaume heimische Arten ' Grundwasser/ Im Baugrundgutachten wird der Bemessungsgrundwasserstand talseitig bef / ' ’ '
Bauwasserhaltung: einer Hoéhe von 386,50 m NN und bergseitig bei einer Hohe ven 387,50 m NN Hohenwart,
; N oo angegeben. Bei der Griindung auf den talseitigen Parzellen, kann
/A nur Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit zuldssig; demnach der Grundwasserhorizont erreicht werden. Sofern Grundwasserab-
senkungen erforderlich werden, sind nur Unterdruck-Entwdsserungen = T—1 ' = "L MeBANRC 0 Y N AN e, ———— o
. . geeignet, fir diese ist beim Landratsamt Pfaffenhofen jeweils ein Russer, .Birgermeister
4 389,50 Eﬁ;gg:sﬁzﬁztgﬁnRSE:;'Bﬁﬁderz‘ 1Bm gggmgg C1 Hinweise durch Planzeichen wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.
ﬁgﬂlﬁ??ﬁige%?gdﬁﬁggﬁed}ﬁ ﬂg’ﬂe?aﬁggliﬁﬂe?zgeﬁ'&?e entspricht ‘ ) Grundstlicksgrenze (aufzuheben) mit Oberfldchen- Wegen der Baugrundbeschaffenheit ist das Versickern von
-390 geringfligige Abweichungen bis maximal 0,5 m sind zulissig Grenzzeichen des Vermessungsamtes entwdsserung: Oberfldchenwasser nicht méglich.
dies gilt auch fur Terrassen. ! ! Freinhausen wird im Trennsystem entwdssert.
1220/3 Flurstlcknummer z.B. 1220/3 Regenwasser von Dach- und befestigten Fldche sind an den

Regenwasserkanal anzuschlieBen. In die Regenwasserleitungen darf kein

. ’ . : Jetimutzwasser eingeleitet werden,
= = festgesetzte Firstrichtung; es sind nur

symmetrische Sattelddcher zuldssig

bestehende bhauliche Anlagen

Abfallbehdlter: Die Abfallbehdlter der Parzellen 1, 3, 6 und 7 sind zur Abholung an
. StraBenbegrenzungslinie ‘ ggq‘cﬁe{neié}deverbgndgnﬁtss%raBa"l]o??e;tzuste]Ler;,hd:)e Er’?[rj;h];;eBungs-
o . straBen sind nic Ur Md11fahrzeuge befahrbar. Fiir die
vorgeschlagene Grundsticksteilung Bereitstellung werden mit der BaugebietserschlieBung Stellplitze

' Grundstlcks-/Garagenzufahrt | hergestellt.

E?ﬁﬁggiﬁlﬁgﬂgggegey ’ P';??zg?? i Celizngsm an
. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: 650 w2 z.B. Nr. 7 7 650 m2 gﬁggsazg?tﬁgtsor— Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
\' Verkehrsberuhigter Bereich gen: Eggﬁguﬁggggsmanung mit den zustdndigen Versorgungstrdgern

vorgeschlagene Form der Baukorper

) . — Bodendenkmiler: Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage
(A] gﬁﬁnigabzgg Abfallbenditer kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziglich dem Bayer.
StraBenverkehrsflidche (liberdortliche StraBe) Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt,

Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

vorgeschlagene Standorte von Bdumen

ohne Lagefestsetzung Telekom Unterirdische Hauptversorgungsleitung Planzeichnung: Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK)
r———(———=>  mit Angabe der Leitungsart (zB Telefonleitung) des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand Mai 2001, gefertigt.

Baum mit Lagefestsetzung
Abweichungen bis 2 m sind zuldssig

offentliche Grinfldche:
Ortsrandeingriinung als Extensivwiese o _.13.?9‘ Vo

e

5 W2

festgesetze Ausgleichsgrinfldche
als Teilfldche einer Ausgleichsvorratsfldche

GRZ 0.30 Planbezeichnung:
\
B Festsetzungen durch Text
g \\ Markt Hohenwart, Gemarkung Freinhausen
Landkreis Pfaffenhofen an der Im
Hausformen: einfache, rechteckige Baukdrper, Gebdudeldnge in /_ :
Firstrichtung min 20% ldnger als die Gebdudebreite 475 s
- > Ausgleichsflache
Dachformen: nur symmetrische Satteldicher ‘ 1'750 m2 N\,
Dachneigung: DN 37° bis 43° bei E+D
DN 22° bis 30° bei II -
Dachaufbauten- B :
und -fenster: Zwerchgiebel und Zwerchhéuser nur bei E+D Bebauungsp] an Nr.37
bis zu maximal 1/3 der Gebdudeldnge je Dachseite; " . "
Dachgauben je 5 m Dachlidnge 1 St, max. Breite 1,50 m; FY‘E'I nhausen - Peuernf]eCk I
Dachfldchenfenster bis 1,0 m2 Glasfldche sind zuldssig. Vorratsfliche Y
Dacheinschnitte: ‘ o — 1. Anderung
nicht zuldssig / KU 1218 o
Dachdeckung: - o T
nur naturziegelrote, ebenfldchige oder verformte Schuppen / - —— 1247 ;
(Ziegel, Betondachsteine) ‘ B A LR N WA1 673
J / AN\ E+D 0 D o N
Wandflachen: Aussenwdnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene J S AR GRZ 0,30[/DN 37-43° GRZ 0.30/DN 37-43° \
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz ~ N\ WH 3,90/KH 0,50 _,,,386 ' 2 \ \
1 WH 3,90[KH 0,50 \
Garagen: gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude DDer Markt Hohenwart dndert aufgrund {
bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Dacher des Baugesetzbuches (BauGB)
bis 5° Neigung zuldssig. au )
Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut. 1249 der Baunutzungsverordnung (BauNV0),
) der Planzeichenverordnung (PlanzV).
" . . 139 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Hohenlage: gzeﬁﬁéﬁztﬁbgghéﬂfiboden im EG mit Planzeichen in Bezug / der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
. in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
Wandhdhe: WH maximal zuldssig 3,90 m bei E+D XCPY diesen Bebauungsplan als
WH maximal zuldssig 6,10 m bej II e.\ae
von Oberkante Rohdecke Uber KG bis zum Schnittpunkt der %e“‘
Aussenwand mit der Dachhaut. Pagie S a 't Z Un g
= -
-
Kniestockhdhe: IIEH1ma3£(1m§1 1zu;]$ss1?ao,.?0 rg be}IE+D ,/\\ R Deg Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung
niestock nicht zuldssig bei P und der Begriindung.
von Oberkante Rohdecke iber EG bis Unterkante der konstruktiv \N—= m:_,sefﬁ/ Er ersetztgin se1gem Geltungsbereich alle friiheren Bebauungspline
erforderlichen FuBpfette. L) we— )
— P
Gdrtnerische Alle nicht bebauten bzw befestigten Fldchen der Grundsticke sind - B Planfertiger:
Gestaltung: gdrtnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit heimischen :/// )
Baumen / ¥ Noe |
und Striuchern nach Gehdlzauswahlliste zu bepflanzen. § — B+B Architekten ¢
Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfliche ist 1 Stiick Laubbaum zu : Gerhard Breu
pflanzen, mit Planzeichen festgesetzte Bidume sind anrechenbar * Unterer Markt 18, 86558 Hohenwart
Pflanzplan: Fiir die Bepflanzung der Grundstiicke zum Ortsrand und zur offentlichen : telefon 08443 8488
Griinflache ist ein qualifizierter Pflanzplan bei der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen. Plant ggtgg52013
\ antassung . .
jF.1 Planzeichnung M 1/1000 Ff2 Planzeichnung M 1/1000 \\n\\. \K \\ +

auf Grundlage der Basisdaten der Bay. Vermessungsverwaltung

Héhenlinien im Planbereich gema® Hdhenaufnahme [mg.Blro Wipfler (V. 20067 auf Grundlage der Basisdaten der Bay. Vermessumgsverwaltung
(Y N A v ! N




