Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplans

Baugebiet mit Gebietskategorie: Industriegebiet, gem. § 9 BauNVO.
Nicht zulédssig sind:
-abwasserintensive Betriebe wie Schlachtereien etc,
-Lagerflichen fiir Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze
und dhnlich wirkende Lagerflichen,
-groBflichiger Einzelhandel im Lebensmittelbereich
-Wohnungen, auch nicht ausnahmsweise.

Zah1 der Vollgeschosse als
Hochstgrenze,
z.B. 2 VollgeschoBe

besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO:

es sind Gebaude in der Gesamtlange der festgesetzten Baurdume zulédssig,
die Gebdudefronten sind durch geeignete architektonische

Mittel zu gliedern.

zulédssige Grundflichenzahl bezogen auf das Baugrundstiick,

z.B. 0,80; die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen durch die in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen ist allgemein zulédssig,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,80.

zuldssige GeschoBflichenzahl bezogen auf das Baugrundstiick,
z.B. 1,20; als Hoéchstgrenze,

bei zwei angegebenen Werten GRZ und GFZ sind beide Werte
nicht zu liberschreiten.

Wandhohe in Metern z.B. 12,50 m.
Bezugshshe ist Oberkante RohfuBboden im ErdgeschoB.
Ermittlung der Wandhdhe WH nach Art. 6 Abs.(4) Satz 2 BayBO '08.

festgesetzte Firstoberkante unabhdngig von Dachneigung und Wandhdhe,
in Meter, bezogen auf NN:
z.B. 434,50 m iiber NN.

Baugrenze;
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 BauNV0 sind allgemein zuldssig.

festgesetzte Firstrichtung; als geneigte Dacher sind
Sattelddcher oder Pultdécher zuldssig

festgesetzte Geldndehéhe als Hohenlinie in Meter iiber NN
z.B. 420,00 m, geringfiigige Abweichungen bis 0,50 m sind zuldssig

6ffentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich; je 50 m StraBenfrontldnge ist
maximal 1 Zufahrt bis 10 m Breite zuldssig

bestehende und zu erhaltende Baume; die Geh6lze sind, falls erforderlich
artgerecht zu pflegen, bei unvermeidlichem Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
Bei Bautdtigkeit im Nahbereich Baumschutz nach DIN 18 290.

zu pflanzende Bdume mit Festsetzung der Art gem. Ziff. B 3; und
Lage (vom dargestellten Standort sind Abweichungen geringfiigig zuldssig).

private Griinfliche

Umgrenzung von Flédchen fiir AusgleichsmaBnahmen, als &ffentliche Griinfliche
mit Ordnungszahl. z.B. 1. vgl. dffentliche Griinflaiche und Umweltbericht

Entwicklungsziel: Feldgehdlze / Baumreihe ; Pflanzraster 1 x 1m

Entwicklungsziel: Feldgehdlze / GroBstrducher; Pflanzraser 4 x 4m

Entwicklungsziel: magere Wiese / gehdlzfreie Vegetation
Aufbringung von Mahgut von regionalen Wiesen

Entwicklungsziel: flachiges Feldgebiisch auf Altlastenverdachtsfliche und
Bdschung; Pflanzraster 1,5 x 1,5 m

Entwicklungsziel: Feldhecke; Pflanzraster 1,5 x 1,5m

Entwicklungsziel: Magerrasen
- Ansaat mit autochtonem Saatgut

Entwicklungsziel: naturnahe Kraut- / Staudenflur - 1-jdhrige
Mahd mit Mahgut-Abtransport

Umgrenzung fir Flachen fiir die Vorbehandlung/Versickerung
von Niederschlagswasser: Entwicklungsziel: naturnahe artenreiche
Kraut- / Staudenflur; Mahd 1x pro Jahr mit Madhgutabfuhr.

Umgrenzung von Fldchen deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
hier: Auffiillung mit Hausmiill

B Festsetzungen durch Text

1. Abstandsflachen

2. Baugestaltung

3. Griinordnung

4. AuBenanlagen

5. Abwasser

6. Regenwasser
Oberflachenwasser

Es gelten die Abstandsflichenregelungen des Art. 6 Abs.(4) und (5)
Satz 1 und 2 BayBO '08. Der Artikel 6 Abs.(5) Satz 3 BayBO '08 findet
keine Anwendung.

a) Dachformen:
Geneigte Dacher als Sattel-oder Pultddcher sind nur mit
Firstrichtung parallel zur Gebdudeldngsseite zuldssig.

b) Dachneigung:

Die zulassige Dachneigung ist beschrinkt auf 0° (Flachdach) bis 10°,
zur Nutzung der Sonnenenergie sind siidorientierte Ddcher mit

maximal 30° Neigung ausnahmsweise zuldssig.

¢) Dachdeckung:

Als Deckungsmaterial fiir geneigte Dachflachen sind nur Materialien
im Farbton mittel- bis dunkelgrau oder silberfarben zugelassen.
Diese Materialien diirfen nicht glénzen.

d) Aussenwandflichen:
Aussenwdnde sind nur als weill gestrichene Putzfassaden oder als
Wandverkleidungen aus Holz oder silberfarbenem Profilblech zuldssig.

e) Werbeanlagen sind zuléssig, jedoch nur an Gebduden in
Hohe des Erdgeschosses, bei Hallen nur bis max. 5,0 m iber
Oberkante FFB des Erdgeschosses. Werbeanlagen diirfen
insgesamt je Gebdudeseite nur 10% der Fassadenflache
einnehmen.

f) Werbeanlagen sind auch als Fahnen zuldssig,
jedoch max. 1 Fahne je 20 m StraBenfrontlange.
Diese diirfen auch in Gruppen zusammengefaBt werden.

a) Begriinung:

Alle nicht bebauten bzw befestigten Flachen der Grundstiicke
sind zu begriinen. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichen-
gestaltungsplan vorzulegen. Die Bepflanzung muB in der auf
die Aufnahme der betrieblichen Nutzung folgenden Pflanzperiode
(15. Oktober bis 30. April) ausgefilhrt werden.

b) Bepflanzung:

Die mit Planzeichen festgesetzten offentlichen und privaten Griinflichen

sind

gemdB Pflanzschematas (siehe Umweltbericht) mit

Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzweise fiir Strducher: 1 St / 2,25 m2 bzw.
Reihenabstand 1,5 x1,5 m

Die MindestgrdBe betrdgt fiir

Baume straBenbegleitend: 4 x v, STU 16-20 cm, m.B.

Biume: 3 xv, 350 - 400 ¢m, m.B.

Strducher: 2 Xxv, 60 - 100 cm.

Es sind ausschlieBlich heimische Laubgehdlze aus der folgenden
Auswah11iste zu verwenden.

Baume:

Ac: Acer platanoides  -Spitzahorn
Ap: Acer pseudoplatanus -Bergahorn

Fs: Fagus sylvatica -Rotbuche

Qr: Quercus robur -Stieleiche

Pa: Prunus avium -Vogelkirsche

Striducher/ Kleinbdume:

Acer campestre -Feldahorn Ligustrum vulgare® -Liguster
Amelanchier ovalis -Felsenbirne Lonicera xylosteum -Heckenkirsche
Carpinus betulus -Hainbuche Prunus spinosa -Schlehe 3
Cornus mas -Kornelkirsche Rhamnus catharticus -Kreuzdorn

Cornus sanguinea -Hartriegel Rosa canina -Hundsrose

Corylus avellana -HaselnuB Sambucus nigra -Holler

-Pfaffenhiitchen Viburnum opulus -Gem. Schneeball

Euonymus europaeus
c) Pkw-Stellplatze
auf den Baugrundstiicken ist zur Untergliederung

von Parkplatzanlagen je 5 Stellpldtze

1 St Baum 4 x v, STU 16-20 cm, m.B. zu pflanzen,

Pflanzfliche mindestens 2,50 x 2,50 m.

a) Befestigte Fldchen:

Wasserundurchldssige Fldchenbefestigungen sind entsprechend
der betrieblichen Nutzung zuléssig.

b) Elektrische Verteilerschrédnke, Trafostationen:

Die Aufstellung der zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer
Energie erforderlichen Verteilerschrdnke auf den Baugrundstiicken
ist zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit zu dulden.

Bei Betrieben mit einem hohen Energiebedarf kann die Errichtung
einer eigenen Trafostation erforderlich werden. Die Aufstellung
auf den jeweiligen Grundstiicken ist zu dulden.

¢) Einfriedungen:

Es sind nur Maschendrahtzdune oder Stahlgitterzdune bis 1,80 m Hohe
zulassig. Zur freien Landschaft sind die Zaune so anzuordnen, dass
sie beidseits eingegriint sind. Ziune diirfen die Oberkante
kiinstlicher Bdschungen nicht iiberragen. Sie miissen fiir Kleinsduger
durchlédssig sein.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwadssert.

Schmutzwasser (hdusliche und gewerbliche Abwdsser) und stark
verschmutztes Niederschlagswasser (zB von Waschplétzen) ist in
den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Die einzuleitende Gesamtschmutzwassermenge darf 1,50 1/s je

1,00 ha Grundstiicksfliche nicht f{iberschreiten.

Uberschreitungen des Schmutzwasserkontingents sind auf dem
Baugrundstiick zwischenzuspeichern und ggf. gedrosselt abzuleiten.

Der Markt Hohenwart beantragt fiir das gesamte Plangebiet eine wasser-
rechtliche Erlaubnis fiir Oberflichen Entwdsserung. Die Entwédsserung
der einzelnen Grundstiicksflichen muss nach den darin enthaltenen
Vorgaben erfolgen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von zB Pkw-Stellplédtzen und
Umfahrten ist liber die belebte Bodenzone breitflichig zu versickern.
Pkw-Stellpldtze im Bereich der Altablagerung sind mit Asphalt-
beton zu befestigen. Dort anfallendes Niederschlagswasser ist zu
einer Versickerungsfliche auBerhalb der Altablagerung zu Teiten

und iiber einen bewachsenen Oberboden zu versickern.

Niederschlagswasser von Dachflichen

ist auf dem Baugrundstiick méglichst breitflichig zu versickern.
Sollten Versickerungsanlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
im Bereich der Altablagerung geplant werden, ist dort ein Boden-
austausch durchzufithren. Fiir den Aushub sind die Punkte D 5.1 bis
D 5.12 der Begriindung zum Bebauungsplan zu beachten.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach dem ATV-DVWK-
Merkblatt 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) zu erfolgen. Ausserdem ist der Bemessung
das ATV-DWIK-Merkblatt 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) zugrundezulegen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist mit rechnerischem
Nachweis nach den o.g. ATV-Richtlinien zusammen mit dem Bauantrag
darzustellen. Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Fiir die Regenwasserversickerung sind im Bebauungsplan mit
Planzeichen Fldachen festgesetzt. Die erforderlichen Versickerungs-
flaichen sind bei der Objektplanung nachzuweisen und falls nétig

zu vergrdBern. Die Rander der Versickerungsflichen sind méglichst
naturnah auszubauen

Der natlirliche OberflaichenwasserabfluB darf nicht zu Ungunsten
umliegender Grundstiicke verdndert werden.
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Planzeichnung auf Grundlage der Basisdaten der

Bayerischen Vermessungsverwaltung

Digitale Flurkarte - DFK

Vermessungsamt Pfaffenhofen, Stand 07/01
Bestands-Hohenlinien im Bereich F1.Nr. 115:
Geldndeaufnahme Ingenieurbiiro Mayr, Aichach, Marz 2006
Bestandshohen im Bereich F1.Nr. 116 bis 119
Geldndeaufnahme Ingenieurbiiro Mayr, Aichach, November 2010

N\

56 dB(A)

56 dB(A) .j
115 >

[13'720 m2]

b

GRZ 0.80

GFZ 1,20

WH 12,50

FH 435,00

71 dB(A)

56 dB(A)

GI 3

7. Altlasten
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In dem mit Planzeichen "Altlast" gekennzeichneten Bereich liegt
die ehemalige Hausmilllkippe des Ortsteiles Thierham, welche im
Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS)
unter der KatasterNr. 186005?3 gefithrt wird.

Nach der "Orientierenden Altlastenuntersuchung” der Geologen

P. Gotzelmann und $. Gamperl, Projekt Nr. 050604 vom 01.07.2006,
geht von der Altlast, unter Beriicksichtigung der einzelfall-
spezifischen Rahmenbedingungen, keine Gefdhrung fiir das
Grundwasser aus.

Zur Verhinderung der weiteren Durchsickerung der Auffiillung mit
Niederschlagswasser, ist im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen die
Gesamtfliche der Altlast wasserundurchldssig abzudecken:

im Bereich der festgesetzen Griinflichen mit einer ca 40 - 50 cm
machtigen Lehm-/Schluffschicht und dariiber mit einer mind. 70 cm
michtigen sandigen Rekultivierungsschicht. Anpflanzungen im
Bereich der Altablagerung sind mit flachwurzelnden Pflanzen
durchzufithren, um keine Wegsamkeiten fiir anfallendes Nieder-
schlagswasser herzustellen.

Im Bereich der Pkw-Stellpldtze durch Flachenbefestigung/Asphalt-
beton. Die Vorgaben unter Ziffer 6. Regenwasser sind zu Esachten.

Soweit die Altablagerung im Zuge von BaumaBnahmen angeschnitten wird,
sind die Erdarbeiten mit den zustdndigen Fachbehdrden abzustimmen und
unter gutachterlicher Aufsicht durchzufilhren. Fiir den Aushub sind die
Punkte D 5.1 bisD 5.12 der Begriindung zum Bebauungsplan zu beachten.
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Immissionschutzrechtliche Festsetzungen

71 dB(A) |56 dB(A)

a) Auf der Industriegebietsfliche GI sind nur solche Betriebe und
Aktivitdten zuldssig, durch deren immissionswirksames, flaichenhaftes
Emissionsverhalten die in der Nutzungsschablone angegebenen
flichenbezogenen Schalleistungspegel Lwa" nicht iberschritten werden:

z.B. Tags: 71 dB(A) / Nachts: 56 dB(A) (Pegel in dB(A)/m2).
Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00 Uhr.

b) Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusch-
emissionen die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht ilberschreiten.

Dazu ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw bei Anderungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden Betrieben
anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift

"Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Ldrm)"

vom 26.8.1998 nachzuweisen, daB die Immissionsrichtwertanteile
(IRWA), die sich aus den festgesetzten, immissionswirksamen,
flichenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung der

EN DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Aushreitung im
Freien" (09.1997) mit einer Quellhdhe von 2 m iiber Geldnde
(Berechnung nach Kap. 7.3.2 "alternatives Verfahren" mit f = 500 Hz,
Co = 2 dB(A)) ergeben, an den maBgeblichen Immissionsorten nicht
iiberschritten werden.

Das Gutachten ist zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
vorzulegen.

E.1 Hinweise durch Planzeichen

iiberdrtliche StraBenverkehrsfliche

115 Flurstiicknummer z.B. 115

Grundstiicksgrenze (aufzuheben) mit

Grenzzeichen des Vermessungsamtes

Oberirdische Hauptversorgungsleitung

mit Angabe der Leitungsart (zB 20 kV)
und des Schutzbereiches

Telekom

Unterirdische Hauptversorgungsleitung
mit Angabe der Leitungsart (zB Telefonleitung)

bestehende bauliche Anlagen

Anlagen zur Regenwasserversickerung
mit Angabe der Art (Mulde bzw. Rigole)

E.2 Hinweise durch Text

Baugrundaufschliisse wurden durch die "Orientierende Altlastenuntersuchung”

Baugrund

der Geologen P. Gotzelmann und S. Gamperl, Projekt Nr. 050604 und das

Baugrundgutachten Nr. B 11099 der Geo Crystal GmbH, Utting gewonnen.

Der Baugrund besteht, wie im benachbarten Industriegebiet, ilberwiegend aus
Tertidrsanden und feinkdrnigen Tertidrkiesen. Einlagerungen von Schluffen
auch groBerer Ausdehnung koénnen nicht ausgeschlossen werden.

Grundwasser

Das Grundwasser wurde im benachbarten Plangebiet "Gewerbepark Hohenwart"

im Okt. 1998 bei GWM 1 auf ca. 404,00 m NN angetroffen. Die FlieBrichtung
wurde mit NW festgestellt. Bei der Baugrunduntersuchung der Geo Crystal GmbH
wurde bis zur Endteufe der Bohrungen bei 11 m unter GOK = ca. 419,00 NN

kein Grundwasser angetroffen.

Der erwartete Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet demnach

Bodendenkmédler

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkméler zutage kommen,

sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Diensstelle Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt,
anzuzeigen.

Ver- und

Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der

Entsorgungsleitungen ErschlieBungsplanung mit den zusténdigen Versorgungstrédgern abzustimmen.

F Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Zone gemdB Art. 23 und 24 BayStriG,

o werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG
Ef innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig,
auBerhalb der Anbauverbotszone sind

sie so anzubringen,

daB die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestdrt wird.

Sichtdreieck mit Angabe der maBgeblichen Schenkellédngen in Metern,
zb 200/10 (verkiirzt dargestellt):
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflichen diirfen,auBer Zaunen, neue

Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen
aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest
verbunden diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iiber

die Fahrbahnfliche erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder
hinterstel1t werden, die diese Héhe liberschreiten. Dies gilt auch fiir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

G Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.07.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2019 wurden die Behdrden

und sonstigen Trdger dffentlicher Belange gemdB § 13 i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.08.2019 bis zum 20.09.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2019 wurde mit der Begriindung

gemdB § 13 i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2019 bis zum 20.09.2019
offentlich ausgelegt.

4. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.09.2019 den

Bebauungsplan nach § 10 BauGB in der Fassung vom 30.09.2019 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Hohenwart, d

...........

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amAl. 10,2019 gemaB

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und ilber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 uns 215 BauGB wird hingewiesen.

Russer,

" 1.Biirgermeister

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart, Gemarkung Seibersdorf
Landkreis Pfaffenhofen an der ITm

Bebauungsplan Nr. 39
"Industriegebiet - Ziegelstadelacker II"
3. Anderung

einschlieBlich Teildnderung Bebauungsplan Nr. 32 "Industriegebiet Ziegelstadeldcker"

mit integrierter Grinordnung

Der Markt Hohenwart erldBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO0),

der Planzeichenverordnung (PlanzV).

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gililtigen Fassung
diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

Diese Planzeichnung in der Fassung vom 30.09.2019,
die Begriindung mit Umweltbericht zur urspriinglichen
Planfassung vom 10.02.2009

die Begriindung zur 1. Anderung vom 19.10.2012,

die Begriindung zur 2. Anderung vom 26.02.2018,

die Begriindung zur 3. Anderung vom 30.09.2019

Planfertiger:
Griinordnung:
B+B Architekten
Gerhard Breu
Unterer Markt 18,
telefon 08443 8488

Biiro fiir Landschafts- und Ortsplanung
Tietz & Partner GmbH

StoberlstraBe 33, 80687 Miinchen
telefon 089 7000 9371

86538 Hohenwart

Datum:

Entwurf 01.08.2019
Planfassung 30.09.2019




