A Festsetzungen durch Planzeichen

II

GRZ 0,30

=)
=

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet gem.§ 9 BauGB i.V.m. § 4 BauNvo;
nicht zuldssig sind Anlagen fir Kleintierhaltung

Zahl der Geschosse:
2 Geschosse als Hochstgrenze

zuldssige Grundfldchenzahl bezogen auf das Baugrundstiick, nach
MaBgabe des § 19 BauNV0. Die Uberschreitung der Grundflichen
durch die in § 19 (4) Satz 1 und 3 BauNV0 bezeichneten Anlagen
ist bis zu einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,40 zulissig,

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVOD

Baugrenze;
Nebenanlagen mit einer Gesamthdhe iiber 1,30 m sind auBerhalb

der Baugrenzen nur auf dem der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil

des Grundstiickes und auBerhalb der festgesetzen Fliche
der Ortsrandeingriinung zuldssig.

Umgrenzung von Fldchen filir Garagen;

Garagen, auch grenzangebaute Garagen

sind sonst nur innerhalb der Baugrenzen zulissig,
giebelstdndiger Grenzanbau maximal 6,50 m,

sonst gem. BayBO Art. 6 Abs. (9) Ziffer 1.

nur Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit zuldssig;

Festgesetzte OK RohfuBboden im EG mit Angabe in Metern Uber NN,
z.B. 413,50, Abweichungen bis 0,30 m nach unten sind zulidssig

geplante Geladndehdhe als

Hohenlinie mit Angabe in Meter iber NN (zB 410)
geringflgige Abweichungen bis maximal 0,5 m sind zuldssig,
dies gilt auch fir Terrassen.

Umgrenzung fir Fldchen zur Ableitung und Versickerung
von Niederschlagswasser = Sickermulden. Die Mulden und ihre Rinder
sind mit weichen Ubergdngen naturnah zu gestalten.

festgesetzte Firstrichtung

StraBenbegrenzungslinie

Grundstilicks-/Garagenzufahrt

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR
Ausgleichsfliche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Verkehrsfldche mit Angabe der Nutzung
z.B. F+R: FuB- und Radweg

Standort fiir Abfallbehidlter
zur Abholung

Baum mit Lagefestsetzung
Abweichungen bis 2 m sind zulidssig

vorgeschlagene Standorte von Bdumen ohne Lagefestsetzung,
vorgeschlagener Pflanzabstand Streuobstwiese 10 x 10 m,
zu pflanzende Sorten siehe Pflanzenliste

Ortsrandeingrinung offene Pflanzung mit
Wildstrduchern und Bdumen mit Angabe der
Mindestbreite in Metern

offentliche Griinfldche:
StraBenbegleitgrin und Sickerfliche

Ausgleichsfldche als private Griinflache:

Ortsrandeingriinung als extensiv genutzte Streuobstwiese;
Ausfihrung, Entwicklung und Pflege gem. dem
"Entwicklungskonzept Ausgleichsflidche” Umweltbericht Seite 14
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Hausformen:

Dachformen:

Dacheinschnitte:

Dachaufbauten-
und Fenster:

Dachdeckung:

Dachneigung:

Wandhohe:

Wandflachen:

Garagen:

Geldndeangleichung,

Abgrabungen bzw
Auffiillungen:

einfache, rechteckige Baukérper, Gebdudelinge in
Firstrichtung min 20% ldnger als die Gebiudebreite

Sattelddcher und ausnahmsweise auf Parz. 15 und 16
versetzte Pultddcher

nicht zuldssig

sind nur bei eingeschossiger Bauweise (I+D) zulidssig,
Zwerchgiebel und Zwerchhiduser bis zu maximal 1/3 der
Gebdudelinge je Dachseite;

Dachgauben je 5 m Dachldnge 1 St., max. Breite 1,50 m.

nur naturziegelrote oder anthrazitfarbige ebenflichige
oder verformte Schuppen (Ziegel, Betondachsteine)

Bei eingeschossiger Bauweise (I+D):
Dachneigung DN von 37° bis 43°

auf den Parzellen Nr. 15 und 16
ausnahmsweise DN von 20° bis 27°
Bei zweigeschossiger Bauweise (II):
Dachneigung DN von 12° bis 27°

Bei eingeschossiger Bauweise (I+4D):

WH maximal zuldssig 3,90 m von Oberkante Rohdecke iber KG bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bei zweigeschossiger Bauweise (II):

WH maximal zuldssig 5,90 m von Oberkante Rohdecke (ber KG bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Aussenwidnde nur als hell oder pastellfarben gestrichene
Putzfassaden oder Wandverkleidungen aus Holz

gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebiude

bei offenen Carports sind ausnahmsweise flachgeneigte Dicher
bis 5° Neigung zulissig,

auf Parzellen Nr. 15 und 16 ausnahmsweise Flachdicher (FD).
Grenzangebaute Garagen nur profilgleich aneinandergebaut.

sind in Bezug zur der mit Planzeichen Héhenlinien festgesetzten
Geldndehdhe bis 0,5 m abweichend zulissig,

Boschungen sind mit maximaler Neigung von 1:3 auszufiihren,

alle Geldndeveridnderungen miissen 1 m vor der Grundstiicksgrenze

auf das natiirliche Gelande auslaufen. Stiitzmauern sind nur im
Bereich der Garagenzufahrten bis zu einer Hshe von 0,50 m zulissig.

Gdrtnerische
Gestaltung:

Pflanzplan:

gdartnerisch zu gestalten und landschaftsgerecht mit heimischen

Baumen und Strduchern nach Gehdlzauswahlliste zu bepflanzen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfldche ist 1 Stiick Laubbaum zu
pflanzen, mit Planzeichen festgesetzte Biume sind anrechenbar.

Fir die Bepflanzung der Grundstiicke zum Ortsrand ist mit den
Bauvorlagen ein qualifizierter Pflanzplan vorzulegen.

Auswahlliste Baume: Stréucher und Hecken®:
Bepflanzung:
Acer platanoides  -Spitzahorn Carpinus betulus® -Hainbuche
Acer pseudoplatanus -Bergahorn Cornus mas -Kornelkirsche
Tilia cordata -Winterlinde Cornus sanguinea -Hartriegel
Fagus sylvatica -Rotbuche Corylus avellana -HaselnuB
Quercus robur -Stieleiche Euonymus europaeus -Pfaffenhiitchen
Acer campestre -Feldahorn Ligustrum vulgare® -Liguster
Carpinus betulus  -Hainbuche Lonicera xylosteum -Heckenkirsche
Prunus avium -Vogelkirsche Prunus spinosa -Schlehe
Sorbus aucuparia  -Eberesche Rhamnus catharticus -Kreuzdorn
Rosa canina -Hundsrose
Obstbdume Streuobstwiese: Sambucus nigra -Holler
Viburnum opulus -Gem. Schneeball
Apfel -Fromms Goldrenette
Apfel -Jakob Fischer
Apfel -Jakob Lebel
Apfel -Prinz Albrecht von PreuBen
Apfel -Roter Boskoop
Birne -Gute Graue
Birne -Josefine von Mecheln
Birne -Madame Verte
Kirsche  -Burlat
Kirsche -GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Kirsche -Ludwigs Friihe
Kirsche -Morellenfeuer
Fldchen- Asphaltbeton ist nur in reinen Fahrbahnbereichen zulissig.
befestigung: alle Ubrigen Wege- und Platzfldchen, Stellplitze und
Garagenvorfldchen sind versickerungsfihig zu befestigen
(Rasenfuge, etc).
Einfriedungen: zwischen den Grundstiicken und zum Ortsrand
nur als sockellose Maschendrahtziune (Farbton griin)
bis 1,30 m Hohe;
zur ErchlieBungsstraBe nur als senkrecht gegliederte Ziune
ohne Sockel bis zu 1,30 m Hohe oder Hecke.
Cl Hinweise durch Planzeichen
: ) Grundsticksgrenze (aufzuheben) mit
Grenzzeichen des Vermessungsamtes
107/20 Flurstlcknummer z.B. 107/20
bestehende bauliche Anlagen
—_— vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Bauparzellennummer mit Angabe der
610 m2 GrundstlcksgroBe gem. Parzellierungsplan
z.B. Nr. 3 / 610 m2
vorgeschlagene Form der Baukérper
Abwasser Unterirdische Hauptversorgungsleitung

mit Angabe der Leitungsart (zB Abwasserkanal)

Baugrund:

Niederschlags-
wasser:

Regenerative
Energieformen:

Immissionsschutz
Warmepumpen:

Ver- und Entsor-
gungsleitungen:

Bodendenkmédler:

Planzeichnung:

Geldndehdhen
StraBenhdhen:

Der Baugrund besteht gemdB den Baugrunduntersuchungen Nr. 08 1038 vom
22.02.2008 und Nr. 09 1170 vom 16.10.2009, Biiro fir Ingenieurgeologie,
Dr. R. Stadler, Petershausen aus Sand, schluffigem Sand und Schluff des
Tertidrs. Versickerungsfdhige Schichten wurden erst ab einer Tiefe von
0,50 bis 2,00 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Ab einer Tiefe
tiber 4,00 m stehen bereichsweise wasserundurchlidssige Schichten an.
Grundwasser ist bei den AufschluBbohrungen bis 5,00 m unter
Geldndeoberkante nicht angetroffen worden.

Fir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV in Verbindung

mit den hierzu eingefilhrten Technischen Regeln - Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA A-138 (Planung, Bau und Q
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) in der

jeweils akutellen Version, zu beachten. Der Nachweis der Versickerung

mindestens 1/15 der angeschlossenen befestigten Fliche betragen.

Der Bemessungswert kf fiir die Versickerungsfihigkeit wird vom Gutachter

mir Trmaximd| 22 72 Wits 2,% « TW0-4 mits rangegében .
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist bereichsweise eine fldchenhafte
Versickerung iber Mulden mit einer geeigneten bewachsenen Oberboden-
schicht nicht méglich. Fiir andere Versickerungsarten ist grundsdatzlich
eine Vorreinigung (Absetzschacht, Absetzteich etc.) erforderlich.
Der in DWA A-138 genannte Mindestabstand der Versickerungsanlagen zu
Gebduden ist einzuhalten.
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vom Markt Hohenwart ausdrlcklich beflrwortet. Die festgesetzen Dachformen
und die Orientierung der Dachfldchen bieten fiir Solarkollektoren und Photo-
voltaikanlagen geeignete Voraussetzungen.

Luft-Warmepumpen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten,

dass sie dem Stand der Ldrmschutztechnik entsprechen, ausreichend geddmmt
sind und zu keiner Beeintrdchtigung der Nachbarschaft filihren.

Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb der Wiarmepumpe ausgehenden
Gerdusche darf an dem ndchst gelegenen Immissionsort die festgesetzten
Immissionrichtwerte von tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) im
Allgemeinen Wohngebiet nicht Ulberschritten werden.

Die Tagzeit beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr.

Gerdusche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5)
und nicht ausgeprédgz tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im
Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Ldrm und
DIN 45680:03-1997 und Beiblatt 1) sein.

Die Einzelheiten der technischen ErschlieBung sind vor Beginn der
ErschlieBungsplanung mit den zustidndigen Versorgungstrigern
abzustimmen.

Sofern bei der Verwirklichung der Bauvorhaben Bodendenkmdler zutage
kommen, sind diese gem. Art. 8 DSchG unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt,

Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage der digitalen Flurkarte (DFK)
des Vermessungsamtes Pfaffenhofen, Stand April 2007, gefertigt.

Bestandshohen nach digitaler Geldndeaufnahme, WipflerPlan GmbH,
Pfaffenhofen, 18. Januar 2008,
StraBenhGhen gem. Entwurfsplanung Wipflerplan GmbH, 11.01.2010
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Die Nutzung regenerativer Energieformen zur Versorgung der Wohngebdude wird/Ai
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.03.2015 gemdB § 2 Abs.l BauGB
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. .
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2016 wurden die
betroffenen Behdrden und sonstigen Triger &éffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.2
BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit vom 19.10.2016 bis 21.11.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom.05.10.20;6 wurde mit der
Begriindung gemiB § 3 Abs.2 BauGB i.v.m. §13 BauGB in der Zeit vom 19.10.2016
bis 21.11.2016 o6ffentlich ausgelegt.

4. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.01.2017 den
Bebauungsplan nach § 10 BauGB in der Fassung vom 23.01.2017 als Satzung
beschlossen. -

Hohenwart,

................

1.Blirgermeister

Russer,

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 43 "Kosterberg - Nordwest II"
1. Anderung, wurde am o0 201F gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereit
gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunkft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Planbezeichnung:

Markt Hohenwart, Gemarkung Klosterberg
Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm

Bebauungsplan Nr. 43
"Klosterberg - Nordwest II"
3. Anderung

Der Markt Hohenwart erldBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO0),

der Planzeichenverordnung (PlanzV).

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung

der Begrindung zum Ursprungsplan in der Fassung vom 15.02.2010
der Begrindung zur 1. Anderung vom 05.07.2013

der Begrindung zur 2. Anderung vom 15.12.2014

und der Begriindung in der Fassung vom 05.10.2016.

Planfertiger:

B+B Architekten
Gerhard Breu
Unterer Markt 18,
telefon 08443 8488

86558 Hohenwart

Datum: v

Entwurf 05.10/2016
Planfassung 23.0Y.2017




