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1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
2. Die geplanten Gebaude werden {iber Erdkabel an das Versorgungsnetz der e-on angeschlossen.
S 0 2 3. Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
il ) ' ok Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
el i 4, Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
da X oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein, bzw. werden, sind diese im Einvernehmen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
) 5. Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG der Meldepfilicht an_‘das
@ Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
Q /,( .
Vs
1207 ) ’ o |

| O
9 - 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
P T Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.03.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
? ° o
; : 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhdrung
4 Q fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.03.2009 hat in der Zeit vom
f QN 23.03.2009 bis 27.04.2009 stattgefunden.
? ’ -
o iy l/ -»f [ ¢ L o NORD 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
o * A fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.03.2009 hat in der Zeit vom
/" 74 / 23.03.2009 bis 27.04.2009 stattgefunden.
o f ' )
7 f i 'J i . 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in g, : x :
7 ’ ’ }j:' , | Trager offentiicher Belange gemal § 4 Ab<™! | assung vom 14.06.2010wurdeq dle Behorden und sorﬁhgen
' il | i il I
s ;, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der F ski 0 B MMMMU M ﬁ’ﬂﬂm UJ
Pt ‘ . !
/,;.g‘f ) ¢ N ) 20 50 100 § 3 Abs. 2 BauGB i der Zeit vom 26.06.26 2 Bau8B in der o vom 206 2010 bs 1)) .
Vi oo 1048 i . assung vom 14.06.2010 wurde mit der Begriindung gemaf
ey U/ | | t ?l Gy {6 Entwur des Bebauungsrlaﬂes 640 is 30,07 2010 fentich ausglegt
i 4 Y- e '.‘ | | Epp e
g £ + ! i ' ler Fassung vom 20.09.2010 wurden die Behorden und sonstigen
M - 1 ' 1 00 0 © -’i g i Trager offentlicher Belange gema § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 04.10.2010 bis 12.11.2010 emeut beteiligt.
= .‘"fé f 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.09.2010 wurde mit der Begriindung gemaR
« [ b @ § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 12.10.2010 bis 12.11.2010 emeut éffentlich ausgelegt.
| { ] | |
7 P 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.02.2011 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager Gffentlicher Belange gemé® § 4a Alis. 3 BauGB in der Zeit vom 23.02.2011 bis 05.04.2011 emeut beteiligt.
6.  Griinordnung
Der Markt Hohenwart erlasst aufgrund . . 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.02.2011 wurde mit der Begriindung geméaR
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 6.1 Private Grinfiachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) zur Eingriinung des Gewerbegebietes § 4a Abs, 3 BauGB in der Zeit vom 04.03.2011 bis 05,04 2011 emeut Sentich ausg;jegt 99
-der §§ 2; 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) o . ) ) .
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) ) 6.1.1 Griinfléche an Nord- und Nordostrand der Erweiterungsflache (Flache 1 - Festsetzung durch Planzeichen Nr. 6) 10. Die Gemeinde Hohenwart hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 09.05.2011 den Bebauungsplan
- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i - Uberschwemmungsgebiet N\, FFH - Gebiet Auf der zwischen Gewerbegebiet und Krsisstrale gelegenen Griinflache sind Baume gemat Pfianzenliste 1 gemaR § 10ABs. 1 BauGB in der Fassung yom 09.04.2011 als Satzung beschlossen
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) G im planlich festgesetzten Umfang zu pﬂaﬁzen.'ln Abstimmung mit den Ar}fordgmngen.“me sich aus der Sicht- _ Sl .
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) C\\ freistellung fiir die Zufahrt ergeben, sind auf mindestens 2/3 der Grundstiickslénge Stréucher gemaR Pflanzenliste 2 den 0 4. 10 s
) zu pflanzen. ) i o PPy
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den \yj Auf der am Nordostrand der Erweiterungsfldche (Ffaci)e 1- Festsetzunq d. Pl.z. Nr. 6) gefeg_enen G_:runﬂqphe ist iy
eine freiwachsende, mindestens zweireitiigé Hecke mit eingestreuten Baumen apzu!egen. tlrelzu sind SmUcher ;
rogenen Bebauungsplan Nr. 44 -’W gemaR Pflanzenliste 2 in einem Pflanzabstand von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen; Béume gemé Pflanzenliste 3 "
'S0 Coneiiate el on o Hoeerer Stisee e . SEORERSSSERR sind im planich dargestelien Unfang eipzubringen. . - . Ert) Birgommeistr
SO - Gewerbebetried an der Hohenw. Innerhalb der Grinflachen ist - sofer erforderlich - die Einordnung eines Mulden- und Rigolensystems zuléssig, 9
o I— das das anfallende Oberflichenwasser atifnimmt und der weiteren Behandlung zufiihrt. .
SATZUNG 11. Ausgefertigt )
6.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zuf Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
amtlich kartiertes Biotop Gebaudevorschlag 6.2.1 MaBnahmenflache M1
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN é / Am westlichen und siidlichen Rand der geplanten Erweiterungsflache (Flache 1 - Festsetzung d. Pl.z. Nr. 6) sind die
verbleibenden Gehélzfldchen zur Einbindung der Gewerbeflédchen zu nutzen.
Der bislang von der Pappel dominierte Gehdlzbestand ist hierbei zu einem arten- und strukturreichen Feldgehélz
1. Geltungsbereich umzubauen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind die besonders erhaltenswerten Baume
_ , (Esche, Erle) als zu erhaltendes Grundgerst fiir den angestrebten Bestand zu bestimmen. Die weniger erhaltens-
Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches B Zu- bzw. Abfahrtsbersich 11036 Flumummer werten Gehdlze sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu beseitigen und durch eine gezielte
g %Z’&,& A Nachpflanzung von standortgeméRen Baumen gem. Pflanzenliste 3 zu ersetzen. In den Randbereichen, die zur
2. Artder Nutzung ’@o%‘ \ / Béschung Gewerbeflache weisen, ist durch die Pflanzung von Baumen II. Ordnung gemaR Pflanzenliste 4 und von Strauchern
: —~3 \ gem. Pflanzenliste 2 ein neuer, vielféltigef Geholzrand aufzubauen. BNWE
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO . - e Der Kaltentalgraben ist als wertvoller Gewasserlebensraum mit seiner Vegetation, insbesondere der gewéisserbe-
S 0 2 Das _Gebiet dient der Unterbringung eines Gewerbebetriebes. 4/ Grabenbestand mit Durchlass gleitenden Vegetation (Gehélze sowie Réhricht, Seggenriede und Hochstaudenfiuren) zu erhalten. Entsprechend ‘(
GB-HWS Gebietsteil : z.B. 2 == der Planzeichnung ist auf der Nordseite des Grabens ein Gewasserrandstreifen mit einer Mindestbreite von 5,5 m
10 ~55 MaRangabe in Metern (gemessen von Oberkante Baschung) zu erhalten und zu entwickeln. Manfred Russer
6 mafgebliche Immissionsorte z.B. Nr. 6 T 9 Erster Biirgermeister
Im Sondergebiet Teil 1 (Bestand) sind zulassig : 1. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude “ gem. schalltechnischer Untersuchung 4 )
2. Produktions- und Fertigungsstétten £ Biiro Kottermair - 3580.0 / 2008 - RK o o bestehende Grundstiicksgrenzen 6.2.2 Malnahmenfléche M2

3. Lagerhduser und Lagerplétze

Im Sondergebiet Teil 2 (Erweiterung) sind zur Erweiterung

des Betriebes in Teil 1 zulassig : 1. Produktions- und Fertigungsstétten

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die MaBnahmenfidche 2, die von Siiden bzw. Osten her an das bestehende Betriebsgelinde anschlieft, ist als
naturnaher Gewéasserrand des Kaltentalgrabens zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Der Saum der gewéasserbegleitenden Geholze ist zu erhalten und - wo nétig - zu erganzen. Hierzu sind Gruppen von
Ufergehdlzen gemaR Pflanzenliste 3 im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Artder Nutzung
3. MaB tz iet i ' : i " : 6.3 Pflanzmanahmen
ak der Nutzung ggrsl_?oe:g?ﬂ :ts a;!rz SSS%f:dfgggegg tzgtem‘ § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung " Gewerbebetrieb an MARKT HOHENWART LANDKREIS PFAFFENHOFEN
WH =9,00 m Wandhdhe als Hochstmall z.B. 9,00 m (s.Pkt 4.1 textl.Festsetzungen) Bepflanzung
2. Baukdrper Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten durchzu-
4. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglanzender oder stark fhren. Die 2u pflanzenden B&ume und Straucher sowie die zugehorigen Vegetationsfiachen missen gepfegt und vBP NR. 44
reflektierender Ausfertigung unzulassig. erhalten werden; abgangige Pflanzen sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. "
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO : Im Bereich der Manahmenfléchen ist ausschlieBlich autochtone Pflanzware aus dem hiesigen Herkunftsgebiet SO - GEWERBEBETR' EB
audela Rer und kleiner als 50,0 assi ) " z den.
Gebaudelangen groRer un er als 50,0 m zulassig 3. Décher u verwenden AN DER H OHENW ARTER STRAS SE“
31 Dachform: Pflanzenliste 1 Pflanzenliste 3 IN FREINHAUSEN
P —p——— Baugrenze Béume fiir private Griinflachen Baume fiir Griinfichen / MaRnahmenfiichen S
Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachidach (FD) Béume 3x verpflanzt, mit Ballen Baume 3x verpflanzt, mit Ballen
Stammumfang 16 - 18 cm Stammumfang 12 - 14 cm
- Baulinie 3.2 Dachneigung: bis max.15°
Carpinus betulus Hainbuche, aqu a_Is Acer pseudoplatanus Bergahom
o 4. Hohen/ Gelandeverinderungen _ _ Séulenform zuldssig Betula pubescens Moorbirke UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
® @ o e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Fraxinus excelsior Esche, auch als Sorte Fraxinus excelsior Esche
i 4.1 Die geplante Bebauung ist hochwasserangepasst zu errichten. Die Mindesthihe der Oberkante RohfuRboden (2.B. Atlas) zuldssig Prunus avium Vogelkirsche i LT L RO ST g o - >
5. Grinordnung der geplanten Bebauung betragt 385.00 m i NN. Quercus robur Roteiche, auch als Prunus padus Traubenkirsche . \\ " R S AN\ B\
e — Saulenform zulssig Salix alba Silberweide 7 85~
Offentliche Griinfléche 4.2 Wandhéhen die maximale Wandhdhe betragt 9,00 m \
Die Wandhdhe ist traufseitig von i
) ) . OK-EG RohfuBboden bis zum Schnittpunkt
S Fiéchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege % der verldngerten AuBenkante Mauerwerk mit der Pflanzenliste 2 Pflanzenliste 4
} M 1 | und zur Entwicklung von Natur und Landschatt s OK Dachhaut zu messen. Stréucher fiir Griinflachen / MaBnahmenflachen Béume I1. und Ill. Ordnung fiir Gehélzrand ;
R MaRnahmenfiiche : z.B. MaRnahmenflache 1 | Straucher: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm Béume 3x verpflanzt, mit Ballen !
e E Heister 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm Stammumfang 12 - 14 cm
Private Griinfidchen zur Eingriinung des Gewerbegebietes 43 Auffilungen sind bis OK angrenzendes Strassenniveau zuiéssig Corylus avellana Hasel Acer campestre Feldahomn <
5. Immissionsschutz Crataegus monogyna WeiBdomn Carpinus betulus Hainbuche A
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Malus sylvestris Holzapfel :
Baumbestand zu erhalten In der nachfolgend aufgefiihrten Fldche sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléissig, deren Geréusche Frangula alnus Faulbaum Prunus avium Vogelkirsche \
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45691 weder Ligustrum vulgare Liguster Prunus padus Traubenkirsche
tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 06.00 h) iiberschreiten : Lonicera xylosteum Heckenkirsche Pyrus pyraster Holzbime
Pflanzgebot - Baum und Strauchpflanzungen gemaR Festsetzungen durch Text Nr.6 ff Rhamnus catharticus Kreuzdom Salix pentandra Lorbeerweide
gosa arvensis Feldrose Sorbus aucuparia Vogelbeere
i : osa majalis Zimtrose
Flachenbezeichnung L exiags L ex nachts Salix aurita Ohrweide .
- Salix cinerea Grauweide (nur fiir M1)
6.  Immissionsschutz Flache F1 60 dB(AYm* 45 dB(A)m? Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Flache 1 6.4 Freiﬂéchengesta_ttungsplan _ <
o o _ Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten Emissionskontingente L g, Dem Bauantrag ist ein qualifzierter Freifiachengestaltungsplan beizulegen. /
. Tmﬁs . Flache mit festgelegten Emissionskontingenten L g wags/machts nicht liberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung von jedem anzusiedeinden Betrieb bzw. bei ) .
= o 2.B.60/ 45 dB(A) / m* Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer Gutachten auf der . \

s.a. Festsetzungen durch Text Nr. 5 ff Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Lérm) vom 26 08.1998 7. Wasserwirtschaft j -
Pachzuweisené:l:ss die ieweiligen Immissionskontingente L, nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den 71 Niederschlagswasser st innerhalb des Planungsgebietes zurdckzuhalten " ! I | S
estgesetzten Emissionskontingenten Lz, ergeben, eingehalten werden. Ein Vorhaben i i 45Si : Zuruckzunhaiten. ' |
wen% der nach TA Larm unter gBerﬂcksicﬁiglﬁg der Schgaila?nsbreitungir\:eﬁ:gRniss:lz?nlsg;g:ﬁte%?séc:nzﬂ;?;fﬁg Hausliches und gewerbliches Schmutzwasser ist an die Kanalisation anzuschlieRen. Fléchen auf denen mit
berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben ausgehenden Geréusche an allen mageblichen wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder bei denen eine Grundwassergefahrdung nicht auszuschlieBen ist, ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 11.03.2009
Fichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Immissionsorten das jeweiige Immissionskontingent L nach DIN 45691:2006-12, nicht dberschreitet. fine.an die Kanaliation anzuschiifien. Die befestigten Fiachen dirfen ausschiieBlich mit wasserundurchizssigen GEANDERT . DEN 17.05.2010
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12, ist zu beachten. Belagen versehen werden. Wi p | — ) 14062010
. . : : i ) , ; ; o : e e L 20.09.2010
Eine Befreiung oder die Ansetzung davon abweichender Emissionskontingente L . oder Immi : 7.2 Zur Vermeidung von Storungen der grundwasserfiihrenden Bodenschichten wird im Sondergebiet Teil 2 ein Boden- . .
ist im Einzeh'a% in Absprache mit dger Genehmigungesbehardn:méglidl ngente L g oder Immissionskontingente L austausch sowie der Bau von Kellem ausgeschlossen. Griindungen haben punkiweise zu erfolgen, durchgehende S;ﬁ:;‘;’;‘;zm Grinordnung 21.02.2011
Streifenfundamente werden ebenfalls ausgeschlossen. Vermessungsingenieure 09.04.2011
. Die Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen 3 m /85 m und 3 m /110 m sind frei von 8. Werbeanlagen R S ger PIEITGRITD Edoar
jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von mehr als 0,80 m Héhe {iber ) i . " . . ) )
Straienoberkante zu halten. Die Schenkellange von 3 m muss vom Fahrbahnrand Werbeanlagen im Dachbereich der Gebéude sind unzuléssig. Die GesamigroRe (FlachenmaB) der Werbeanlage fo o aete 14 e et .

der Kreisstrale gewahrieistet sein.

darf 10 % der Wandflache der betroffenen Gebaudeseite, maximal 25 m2, nicht iiberschreiten. Eine grelle oder
aufdringlich wirkende Farbgebung ist unzulassig. Blinkende sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig.

Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
Mail ue@wipflerplan.de

Tel.: 08252 81629
Fax: 08252 4362




