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9. Gutachten zur orientierenden Bodenuntersuchung auf Kupfer
Untersuchungssektoren mit erhdhten Kupfergehalten
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Innerhalb der in der obenstehenden Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Sektoren 2 - 4 und 8 konnten entsprechend dem

firr Kupfergehalte im Boden hinsichtlich des "Gefahrdungspfades" Boden - Mensch gibt.
Allerdings existieren entsprechende Werte fiir den Pfad Boden - Gewasser (hier vorrangig Grundwasser) sowie fiir die Entsorgung
des Bodens nach Aushub.
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. . \ EX > . AJ.,J- "t : i \ = e Fomo e [ N e T N e IE i . /4 / erhohte Kupfergehalte im Bereich des humosen Oberbodens (bis max. 0,35 m unter Ok Gelénde) festgestellt werden.
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Aus den Untersuchungsergebnissen ist hinsichtlich der erhéhten Kupfergehalte im Oberboden keine Geféhrdung fiir das Grundwasser
abzuleiten. Somit besteht keine Pflicht die Oberbodenbereiche mit den erhéhten Kupfergehalten abzutragen und zu entsorgen,
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6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)
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T - Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.02.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06.2020 bis 03.08.2020 beteiligt.
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Tmesrles D 156/19 | 156,18 L /' ) )/’ /| gemR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2020 bis 03.08.2020 éffentlich ausgelegt.
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= ~ ) : it | ‘ / I # — 3 emaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.09.2020 als Satzung beschlossen.
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I 86 7/ 14, 6.  Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am Kerschberg II* wurde am
36 7/ A W I SGE e L — e SN N e~ ol NN s~ Y} ¢/ ° T~~~/ H~ N4 3.0,-MOY..2028 ... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
I 72 o Ny 7/ mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

PRAAMBEL 3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN | 6.  Fassaden 12.  Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am StraRenraum und Fuwege sind durchléssig
zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.),

Die Markt Hohenwart erlésst aufgrund Fassadenanstriche und -Materialien in greller oder leuchtender Farbgebung sind unzuléssig.

. T i 13.  Versorgungsleitungen
de Grundstiicksare vorgeschlagene Wegefiihrung . 30 NOV 20

- der §§ 1; 1a; 9; 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) ""”jo\ e \\ i 1 mit begleitender Mulde 7. Garagen Versorgungsleitungen sind unbeschadet anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen. Markt Hohenwart, L Zﬂ
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) o _— 3
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) B TL geplante Grundstiicksgrenze R Vorschlag zur Gestaltung des Straenraumes Garagen und Carports sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen Bauriumen zulassig. 14, Immissionsschutz 1//
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) féb@ (StraBengriin, Oberflachenentwasserung etc.) Im Bereich der Garagenzufahrten st ab der siraBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum L ST % o
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vorzus'ehen, EIer entsprechend QGrlFestsetzunlg d'urch Te>l<t Nr.11 zu gestalten ist. - Aktive Schallschutzmafinahme: Jiirgen Haind| _

Flurstiicknummer ) | Staurdume dirfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden. . i
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jewells geltenden Fassung den g ol g bestehende Gebéde Auf Grund der nahezu geschlossenen Riegelbebauung der Parzellen 65a bis 67 Richtung Osten und der damit verbundenen Erster Blrgermeister

‘ Abschirmung gegeniiber der Emissionen aus dem Verkehrs- und Sportlarm ist eine zusétzliche aktive SchallschutzmaRnahme in Form

8.  Hohenlage / Gelédndeveranderungen : : ! aus ; : i
eines Walls, einer Wand oder einer Kombination aus beidem nicht mehr notwendig.

" Iy n:
Bebauungsplan Nr. 46 "Am Kerschberg II-2. Anderung in Hohenwart Parzellennummer g a Gebéudevorschlag In den Bereichen mit einer Zuléissigkeit von max. 2 Vollgeschossen (E+I) darf die Oberkante Die Riegelbebauung ist so zu gestalten, dass auf den Parzellen 65a bis 67 vor allem an Nord-, Siid- aber auch Westfassaden, die zu
. des Erdgeschossrohfulbodens max. 0,3 m tiber dem hochsten Niveau des an das Grundstiick angrenzenden StraRenabschnittes liegen. Liftungszwecken vorgesehenen Fenster von schutzbeddrftigen Réumen im Sinne des Punktes 3.16 der DIN 4109-1/07:2016, (Wohn-,
Satzun g , . Schiaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern, Wohnkiichen) durch nach Norden und Siiden vorspringende Baukérper (Neben-
' ¢ — Haéhenschichtlinien @ vorgeschlagener Trafo - Standort | . e I : e . gebéude ete.), mit einer Ausdehnung wie sie in Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair GmhbH.
z Imdesm Baraichem mitleiner Zuléssigheit von mex. 3 Vollgeschossen (Hanghduser U+EH) darf die Qlberkante des Untergeschoss- - ) . P . . .
\ L= | , ) N . . e Altomiinster vom 03.11.2016 mit der Projekinummer 5712.1/2016- JB ersichlich ist und einer Héhe von mindestens 6,0 m,
Bestandteile der Satzung Elnrichtung fir die rohfulbodens (das Untergeschoss muss kein Vollgeschoss selr.\.) max. 0,3 m tber dem héchsten Niveau des an das"GrLIlndstUCk SUd“Fh welche nach Osten geschlossen sind, geschitzt werden. Die Hohe bezieht sich hierbei auf die Oberkante Rohfulboden der
( . angrenzenden, der des Erdgeschossrohfulbodens max. 0,3 m tiber dem héchsten Niveau des an das Grundstiick nordlich bzw. westlich Wohnhi

) ) - , Regenwasserbewirtschaftung ites I 'ohnhauser.

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen durch Planzeichen und Text Sickerbecken / Mulden angrenzenden Stralenabschnittes liegen.

in der letzigaltigen Fassung. . — . . ' T . . Grundrissorientierung:
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung sowie die schalltechnische Untersuchung des Entlang der seitlichen bzw. riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist das nattirliche Gelénde in einer Breite von mind. 1,0 m zu erhalten.

okt e S Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Parzellen 44 bis 51b darf das Gelande bis auf die Hohe des stidlich An den Fassaden der Wohngsbaude mit Oberschreiungen der Immissionsgrenzeerte der Verkehrsiamschuzverordnung (16
n it . . S : . .
angrenzenden Geléndes aufpefllitwerien. BImS(EhV)..von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts ist durch._elqe ents?recheqde Grundrassorlentlerung sicherzustellen, das§ vor Der Bebauungsplan Nr. 46 "Am Kerschberg Il-2. Anderung" ersetzt den rechtskréftlgen
Y den, fir Liftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedurfigen Rdumen im Sinne des Punkies 3.16 der DIN 4109-1/07;2016, B N " % i B . .
2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT " o - (Wohn-, Schiat- und Ruheraumen sowie Kinderzimmern, Wohnkichen),die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 55 dB(A) ebauungsplan Nr. 46 "Am Kerschberg |1 - 1. Anderung vollstandig. Etwaige Gutachten sowie
Bbschungen sind mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe:Breite) zugelassen. tags und 45 dB(A) nachts eingehalten sind. Die entsprechenden, fiir Liiftungszwecke geeigneten Fassadenseiten, sind in der der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.
1. Geltungsbereich 1. Artder baulichen Nutzung Der Mindestabstand des BéschungsfuBes zur Grundstiicksgrenze muss mind. 1 Meter betragen. schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH, Altominster vom 03.11.2016 mit der Projektnummer
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5712.1/2016 - JB in der Anlage 3.1 bis Anlage 3.2 dargestellt.
- des Bebauungsplanes Die Bauflachen des Bebauungsplanes werden als Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. g In der Genehmigungsplanung sind in allen notwendigen Schnitten (mind. ein Langs- und ein Querschnitt bis zu den Grundstiicksgrenzen) ' -
Nicht Bestandteil werden folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO : ‘ der StraRenverlauf sowie der Verlauf des natirlichen wie auch geplanten Geldndes einzutragen. Passive Schallschutzmafnahmen:
2. Art der baulichen Nutzung Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes e P . o o Vorgab N f
Nr.4 Gartenbaubetriebe ; 9, Einfriedungen erfligen entsprechende, schutzbediirftige Rdume tber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fiir
I ines Wohnaebiet qemaf Festsetzung durch Text Nr. 1 Nr.5 Tankstellen i Liftungszwecke geeigneten Fensterflédchen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und MARKT HOH ENWART
allgemeines Wohngebiet geméan Festsetzung durch Text Nr. X ‘ o _ . L o i e ichorzustolion:dassauch bel caschy Fenst d hutzbediirftiqen R dis-ariordatichen Luftwachselrab
o j o i | Einfriedungen sind nur als transparente - nicht voliflachig geschlossene Zaunanlagen mit einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. sicherzustellen, dass auch bel geschiossenen Fenstern an diesen schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten
i Elqzei- e Doppe!hau§ i € Wor}nelrlnhen?n z.ulasmg 2. MaR der baulichen Nutzung f Sichtbare gaunsockm werden niF::ht zugelassen. ?9 ° ? eingehalten sind. Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver Schallschutzmalinahmen (z.B. kalte Wintergérten oder vollstandig LAN D KR E IS P FAF F E N H O F E N
(d.h. je Doppelhaushifte ist max. 1 Wohneinheit zulassig) ' ‘ verglaste Balkone, Schiebel4den bzw. Pralischeiben etc.) zuléssig. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen stehen im
21 Wandhshen 10.  Griinordnung l\iig:(cllzggmrgz :;r; 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliftet
3. MaR der baulichen Nutzung Die Wandhthe darf bei Wohngebauden ' '
in den Bereichen mit einer Zulassigkeit von max. 2 Vollgeschossen (E+) maximal 6,50 m 101 Private Begriinungsfidchen Nachweis nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im Hochbau): B P N R ' 46 AM K E RS C H B E R G | I
5 in den Bereichen mit einer Zulassigkeit von max. 3 Vollgeschossen (U+E+l) maximal 8,80 m Die nicht tiberbauten Grundsticksfléchen sind als Freifidchen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten, "
0,35 Grundflachenzahl -z.B. 0,35 ) LR -
betragen Je 300 m* angefangene Grundsticksfléche ist mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu pflegen An den Fassaden der Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive -
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdldndisch) sind nicht zuléssig. SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden, istim Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. I;reistellungs- .
E+ zwei Voligeschosse (Erdgeschoss und ein Obergeschoss) als Héchstmaf fur Nebenanlagen,Garagen und Carports wird die Wandhghe mit max. 4,00 m festgesefzt. Alle festgesetzien Pflanzmainahmen auf privaten Grinfiachen sind jeweils spétestens in der nach der Nutzungsaufnahme verfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen,
der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschliefen. dass die Anforderungen an die Luftschalldémmung aller AuRenbauteile zum Schutz vor Aufieni4rm, abhéngig vom maRgeblichen
zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss und ein Obergeschoss) als Héchstmall Bei geneigten Déchem ist 107 Verkstesnrd AuBenlérmpegel (Abschmtlt 7.1 der DIN 4109) bei den gep{anter] Wohnungen _erngehalten smg. Die Larmpegelbersiche sind in der
U+E+I das Untergeschoss (kein oberirdisches Geschoss gem. Art. 2 Abs. 7 BayBO) J'7 = inden Bereichen mit einer Zul4ssgkeit von max. 2 Voligeschossen (E+|) die Wandhohe traufseitig £ verkenmsgrin . . o ) o Anlage 3.4 der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair GmbH, Altominster vom 03.11.2016 - 5712.1/ 2016 -
it o In Verkehrsflachen sind neben heimischen Laubb&umen auch standortgerechte fremdlandische Laubbaume zulassig. JB dargestellt.
darf ein weiteres Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung werden. ® von der Oberkante des Rohfultbodens des Erdgeschosses Mindestualitst: Hochst 3 fanzt St fang 18-20 . ..
5 in den Bereichen mit einer Zulassgkeit von max. 3 Voligeschossen (U+E+l) | incesiqualiiat Rocnsiamm, 3.x verplianzi, Siammuriang 15-20 cm UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
4. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Baurdume E B — von der Oberkante des RohfuRbodens des Untergeschosses | ) L et . ) — CoL . N e Lol 1y I
= = : ; ; 10.3  Offentliche Griinflachen auRerhalb der "Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und . I\ W s ;
S Angerten Aulenkante Mauerwerk mit der Oberkante Dachhaut zu messen. ) - ‘ . ‘ .
1 3 EG/UG RI6 EU SHpnl dGrvSTSREen Landschaft - Ausgleichsflache” 5. HINWEISE DURCH TEXT ' ' o '
et Baugrenze A nur Einzelhduser zuldssig J T . A . o Je 300 m? nicht fr die Regenwasserbewirtschaftung benétigte éffentliche Griinfléche ist mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
Bei Fl h ter 5 % = ca. 3°) darf zusétzlich eine : - " " ; - " " :
A?t:kaanc‘::ciairriere:\ﬁ(hfielg:rr:‘i :;\eirvonude; . I;achhaut oretee. 00 m auegebhEetweidln 2u pfianzen, arigerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. 1. Die geplanten Geb&ude werden iber Erdkabel und Verteilerschréinke an das Versorgungsnetz der "Bayernwerk" angeschlossen.
1 1 b | ' . e . i Luy
- ) nur Einzel- Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstb&umen Stammumfang 14-16) 2. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders bei der Auffiillung von )
f/J\ Bauraum filr Garagen und Carports und Doppelhduser zuldssig o Pflanzmafnahmen auf 6ffentlichen Grinfiéchen sind in der nach dem Abschluss der Erschliefiungsaniagen folgenden Grundstiicken und im Bauzustand zu beachten. L -
- FI.FSThl(J heri . , . . Pflanzperiode auszufiihren. Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen 2 NN
Die Firsthéhe darf bei Wohngeb&uden mit geneigten Dachern Verfahren zu beantragen. _ Ry ’
5. Offentiche Verkehrsflachen n den Bere!qhen m!.t e!nergu:?ss!gte!: APHLIES, § xoi:gesczossen (5:2 N max!ma: 1223 : 11 Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzfiichen Sofern im Zuge von BaumaRnahmen wassergeféhrdende Stoffe gelagert oder verwendet werden, ist die fachkundige Stelle fiir & N YE ' R — i
tffentiiche Verkehrsflachen ¥ den Bereichen ik iner Zupssgheltvon max. 3 Volgesctiosoan (HE+ - maximal 2. .. . . Wasserwirtschaft (FKS) zu informieren; soliten schédliche Bodenverunreinigungen bekannt werden, ist die zustandige Stelle des GEN NN N e 7 2
X - e Fuwea / Wirtschaftswe betragen 1.1 Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft - Flachenzuteilung Landratsarmtes Paffenhofen zu informieren TN - o _ X _ : AL
mit Straftenbegrenzungslinie T ulweg g Den Einarifi . g - nCi : 28 a g N 7 ;
griffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung werden die in der Planzeichnung als "Fléchen zum Schutz, zur e - A
. ) Bei Pultddchern (auch gekrlimmt z.B. Kreissegment-, Halbtonnendach etc.) darf die Firsthéhe bei Wohngebauden Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflichen” zeichnerisch festgesetzten Fléchen im Umfang von 3. Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs, 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an AN e o Gl el Ta : e : . )
T keing Grundsnfckszufahrt . Anbauverbotszone in den Bereichen mit einer Zulassigkeit von max. 2 Vollgeschossen (E+l) maximal 8,00 m ca. 10.736 m? zugeordnet. Die Gesamtausgleichsfldchen innerhalb des Geltungsbereichs decken den ermittelten Ausgleichsbedarf das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde. NG bAoA ' (0. Y2 o s : = L : >
——" vom gekennzeichneten Bereich aus in den Bereichen mit einer Zulassigkeit von max. 3 Vollgeschossen (U+E+l) maximal 10,30 m von insgesamt 15.574 m nicht ab. _ _ e G ey B\ gl i . g ﬁ /. °é ,
betragen Der zusétzliche Bedarf an Ausgleichsflache mit einer Gesamtfidche von ca. 4.838 m? wird in Absprache mit der Unteren 4. Regenerafive Energiequellen . _ o . ' LB e, LTt A== cw ol A ] =
. Sichtfelder o . ) . Naturschutzbehérde aus dem gemeindlichen Okokonto auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1043, Gemarkung Freinhausen, bereitgestell: Die Versorgung der Geb&ude mit Wérme bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen. e " DIy e L H e A (= B
[ — von Bebauung, Bepflanzung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden freizuhalten Die Firsthéhe ist von den gleichen Bezugspunkten wie bei den Wandhéhen bis zum héchstgelegenen Dachabschluss zu messen. 5. Pflanzliste empfohlener Baume und Straucher fiir Neupflanzungen: RV Q- ": e } '. S == T 5/ o ‘ \ T A
, ) _ Bume: Stréucher: N =\ A 2 B VS .o BN N U
" —_ . Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports darf die Firsththe gemessen vom Rohfuboden max. 6,00 m betragen. 11.2  Ausgleichsfldche innerhalb des Planungsgebietes (siehe Planzeichnung) Spitzahom Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier in Arten - =B 4 T a N : = . - .
6. Griinfidchen und Fiéchen fir die Wasserwirtschaft Je 300 m? Ausgleichsflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pfianzen, artgerecht zu pflegen, und dauerhaft zu Feldahorn Acer campestre HaselnuR Corylus avellana A 'é; e - et h
3. Uberbaubare Grundstlicksfléchen unterhalten Sowie bei Abgang zu ersetzen. . i , Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas (" I\ /\ = - W s B 7 <
offentliche Grinflache Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbaumen Mittelstamm, Stammumfang 14-16) Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea L - = NN\ AT N e G - N
i i i i il mi 4 = i T . = A . ‘o NN e e e gabe R
. i 14 BauNVO sind auerhalb der Baugrenzen nur in einem Abstand von mind. 5,0 m zu &ffentiichen Die verbleibenden Fléchen sind mit Landschaftsrasen, IKréuteTantelll mind. 30% anzusaen. ] . —_— RIS S A = VN BN 5o ) 2 :
¥ g:zzzﬁndi%e:u:mm?tlg?:e?eéindﬂéz;:e Vonsr:raxat;ot:rr‘zazume;;i cHgrenzen i Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahhaufigkeit nach dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr sind \"V\\Ifl?u{ls. g ._Jl_lljflglanst;e?;a \;\:celfl;&dor:qt N (érataegus monogyna A A N (-l W o\ Bl . IR wf
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ' ¢ jahrlich wechselnd jeweils 50 % der Flichen ohne Mahd zu belassen. Das Mahgut ist vollstandig abzurumen und abzufahren. inerince lkarooriain faffenhitchen Lluonymus elIJropaeus N =N L A e e s v e e
Natur und Landschaft Die Méharbeiten haben nicht vor dem 01.06. eines Jahres zu erfolgen. Diingereinsatz ist unzuléssig. Vogelkirsche Prunus avium Liguster Igustrum vulgare av e AN S T i P N T -
dffentliche Griinflache als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache 4 Abstandsflachen In den Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes sind insgesamt maximal 6 % der Gesamtflsche als wassergebundene Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera Xylosteum s NS E LAY R e NS L - LD AR o
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 11) Die Geltung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Wegefléchen zulssig. Eﬂbilizsche 2orgus aucuparia ac?leZe :rungs spinosa &R T s AR e p "‘{} T St o
Die Regelungen des Art. 6 BayBO sind im gesamten Baugebiet anzuwenden. , Og t a8 QNI Atd GO Hneer — Vf:)m et raclemosa T A\ R ER e s e ) reen SR RN NN\
. . . . Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO werden bei Grenzgaragen sich aus der Geléndesituation ergebende mittlere Wandhoéhen 11.3  Ausgleichsfléche auBerhalb des Planungsgebietes stb&ume in Sorten emeiner Schneeba iburnum opulus . A _ L B A \IREEE i
Ere T Grinwege mit Mulden, Lage und Filhrung veranderbar von bis zu 4,0 m zugelassen. Die straenzugewandte Garagenwand darf hierbei jedoch die Héhe von 3,0 m nicht (berschreiten. Die Flachen werden derzeit als intensives Griinland bzw. Feuchtgriinland genutzt. Entwicklungsziel gemé® den Festlegungen im Wildrosen in Arten
Als Geldndeoberflache gem. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO gilt die den sonstigen Festsetzungen entsprechend geplante Gelandeoberfléche. Okokonto ist extensives Feuchtgriinland. Als MaBnahme ist eine jahrliche Mahd ab Mitte August inkl. Abfuhr des Mahguts 6. Keller sollten, da insbesondere in hangigen Lagen mit Schichtwasser zu rechnen ist, wasserdicht ausgefiihrt werden.
i 5 5 vorgesehen. Der Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz ist zwingend. .
@ A’.‘p;':r;i‘;’,‘]gt;’)‘(’t’l‘igzﬁfg:e"t’;’;(iga'llldr"’fo"ﬁ;fj”;’ﬂba” 7. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirschaftung der angrenzenden landwirtschaftichen Flachen ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 03.02.2020
(sie o ' 5. Dacher 11.2  Versickerungsbecken mit den (iblichen Geruchs- und Larmimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen. . GEANDERT, DEN 28.09.2020
Die innerhalb der MaBnahmenfléchen mit Planzeichen ausgewiesenen Einrichtungen fir die Regenwasserbewirtschaftung sind als Erd- 6 Immissionsschulz v ‘f lpfl er PLAN
7. Immissionsschutz Dachdeckung: - Die Dachdeckungen sind in ziegelroter bis rot - brauner bzw. grauer Farbgebung zu gestalten becken auszubilden und mit Landschaftsrasen zu begriinen. Béschungen sind mit einer Neigung von max. 1:3 (Hshe:Breite) zugelassen. Bei Planung einer Warmepumpe ist diese so aufzustellen. zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Lrmschutztechnik
Metalldeckungen sind zur Vermeidung von Metallabtrag zu beschichten. Glanzende und stark ooy chend aedAmmi ist und zu kelner LArmbelisi in der Nachbarschaft it _
Fléachen mit besonderen Festsetzungen zum Immissionschutz reflektierende Materialien sind nicht zul#ssig, dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung GITSPHENT, AusrRIchend gedammt 152 UG ZU kemer Larmbelasigung in asr NaG arschaft filrt. . o Architekien Stadtplaner
d. Text Nr. 14 i Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Wérmepumpe) ausgehenden Gerausche darf an dem néchstgelegenen Immissionsort Bauingenieure
s.a. Festsetzung d. Text Nr. solarer Strahlungsenergie. , AerVOr ' , . eawlIoH 1) : _
: . 5 R die festgesetzten Immissionsrichtwerte von - tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) - im allgemeinen Wohngebiet nicht tiberschreiten. Vermessungsingenieure
Eina Begrinung von Pachdschem st mogich. Die Tagzeit beginnt um 06.00 Uhr und endst um 22.00 Ur ErschlieRungstrager
; i i ! ) sind mi itigem First auszubilden. : icht tonhaltia (2 i i |
8. Sonstige Planzeichen Puitdscher (such gekrammt z.5. Kreissogment-, Halbtonnienidach efc) sind mit begsefigem First auszublldon Gerausche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energie-
anteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A. 1.5 TA L&rm und DIN 45680 Ausgabe 3 / 1997 und das zugehérige Hohenwarter Strae 124
88 o & & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Beiblatt 1) sein. 85276 Pfaffenhofen
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Fax: 08441 504629
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