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Sondergebiet Photovoltaik

B - Praambel

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Markt Hohenwart erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) , Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung:

C - Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Flacheneingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Steinhaufen (2,50mx2,50mx2,50m)
Sandhaufen (2,50mx2,50mx2,50m)
¥ Holzstapel (2,50mx2,50mx2,50m)
=== liegende Baumstimme (Lénge ca. 3m)
™ Laichgewiésser (je ca. 100 m?)
® Greifvogelstange

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

SO Sondergebiet Photovoltaik
OK 3,0m maximale Modulhéhe Oberkante
GRZ 0,35 Grundflichenzahl 0,35

Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfriedung

1

D - Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise als Planzeichen

Rekultivierungsfldche zur vorangegangenen Grubennutzung.

Ubernahme aus dem Rekultivierungsplan, Plan-Nr. 168-4 vom
20.08.2004

l Sichdreieck

E - Festsetzungen durch Text

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (geb&dudeunabhangigen)
Photovoltaikmodulen.

Die Art der Nutzung fiir Photovoltaik wird zeitlich befristet: 35 Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Anlage wieder zuriickzubauen. Wird die Nutzung der Anlage
friher aufgegeben, sind die gesamten Anlagen unmittelbar nach der Nutzungsaufgabe in
einem Zeitraum von einem halben Jahr vollstandig zuriick zu bauen.

Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand, welcher nach der
Nutzung durch die PV-Anlage wieder herzustellen ist - die planungsrechtliche Situation als
landwirtschaftliche Nutzflache

Die Versiegelung von Fldachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Modultische werden mit Rammfundamenten
verankert. Zusétzlich sind insgesamt vier Gebdude fiir Trafo- und Wechselrichter und
ahnliche Technik sowie fur Pflegeutensilien mit einer Grundfliche von je maximal 3,5 x 2 m
und einer Wandhéhe von maximal 3 m zuléssig.

' Max. Héhe der Module einschl. Tragekonstruktion: 3,00 m.

Fur das Trafo- und Wechselrichtergebiude sind Flachdacher zulissig.

Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfiihrung zulassig. Die
Gebaude sind einzugriinen und/oder zu beranken. Das Gebaude fiir Pflegeutensilien ist in
Holz auszufilhren. Zuléssig ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35°-40° und roten
Dachpfannen sowie mit Dachpappe.

Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargesteliten Flachen bis zu
einer Breite von 5 m zulassig.

Als Feuerwehrzufahrt (Zuwege fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht bis 16 t
sowie die erforderlichen ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken nach DIN 14090) ist
das Errichten einer 3,5 m bis 5 m (im Kurvenbereich und Zufahrten) breiten geschotterten

- ErschlieBungsstrae auf der Sondergebietsfliche sowie auf Ausgleichsflichen und

Grinflachen zulassig.

Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 2,50 m (iber der bestehenden natiirlichen
Gelandeoberkante nicht Uiberschreiten. Durchgehende Betonsockel sind unzulassig.
Punktfundamente fiir die Zaunpfosten sind zuléssig. Die Unterkante des Zaunes ist
entsprechend der Gelandetopographie rund 20 cm tiber dem Boden auszufiihren.

Das naturliche Geldndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben werden. Stiitzmauern
sind unzuléssig. Natirlicherweise tiefer liegende Grundstiicksteile diirfen mit inertem Material
(Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem Aushubmaterial des
Planungsbereichs aufgefillt werden.

Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfihiger Ausfiihrung (wassergebundene
Decke, Kies-, Schotterwege) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fiir starker befahrene Abschnitte der
Sondergebietszufahrt sind fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder
Rasenfugenpflaster zulassig.

Das von den Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung und teilweiser Baumpflanzung: Der 10 m
breite Eingriinungsstreifen ist mit einer mind. 2 m hohen Hecke aus heimischen

Strauchern zu versehen. Die Straucher sind mindestens in der Qualitat vStr., 5 Tr., 100-150
zu pflanzen.

Artenliste: Carpinus betulus, Prunus avium, Sorbus aucuparia, Cornus sanguinea, Corylus

- avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Euonymus europaeus, Lonicera

xylosteum, Rhamnus frangula, Rosa canina, Salix caprea, Sambucus nigra, Viburnum opulus

Die Angaben im Umweltbericht zur Gestaltung der Ausgleichsflachen sowie zur Pflege sind
verbindlich.

Von den Modulen darf keine Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer diirfen durch die
Module nicht geblendet werden.

Gerduschemissionen aus Betriebsteilden diirfen die zuldssigen Immissionsrichtwerte von

- tagsiiber 65 dB(A) im Bereich des nachstgelegenen Gewerbegebaudes nicht iiberschreiten.
 Auftretende Geréusche durfen nicht tonhaltig sein.

- Werbeschilder < 3 m? sind zulassig. Abweichungen bediirfen einer gesonderten

Genehmigung.

~ F - Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise durch Text

Die Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen (LW) Nutzflichen nach AGBGB (v.a. Art. 48)
sind zu beachten (Strauche/Baume mit mehr als 2 m Hoéhe, die durch ihren Schatten ein
LW-Grundstiick erheblich beeintrachtigen wiirden, miissen einen Abstand von 4 m
einhalten.)

In den angrenzenden é&lteren Waldréndern sollten vorbereitend gefihrdende Biume im
Zuge der Verkehrssicherung entweder entnommen oder gesichert werden.

~ Fur den Ausschluss der Blendwirkung auf umliegende Gewerbebebauung und auf
. Verkehrsteilnehmer im Gewerbegebiet ist im Zuge des Bauantrags der rechnerische
Nachweis zu erbringen.

" Firdie Einhaltung der Inmissionsobergrenze aus Betriebtsteilen bei der
~ néchstliegenden Wohnbebauung ist im Zuge des Bauantrags der rechnerische Nachweis
zu erbringen.

Durch die Errichtung und den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage darf sich keine
| Einschrénkung fur den etwaigen Sandabbau in der umgebenden Sandabbauflache SA 18
ergeben.

Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schédliche Bodenveranderungen oder eine
- Altlast bekannt werden, sind unverziiglich das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das
‘ Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

 Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare

- und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende

\ Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. (Art. 7 und 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gibrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere

~ Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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G - Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 18.02.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
hat in der Zeit vom 01.03.2013 bis 02.04.2013 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans hat in der Zeit vom 26.02.2013 bis 02.04.2013
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.05.2013 bis 25.06.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemagR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2013 bis 25.06.2013 offentlich
ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23.07.2013 bis 23.08.2013 beteiligt. Vodafone und E-Plus wurden vom
06.08.2013 bis 09.09.2013 beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2013 bis 23.08.2013 &ffentlich

ausgelegt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2013 wurde

mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom AQ-06.Abis
2506, A4 erneut offentlich ausgelegt.

9. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2013
wurden die Behodrden und Fachstellen, die entsprechende Einwendungen

gebracht hatten, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom k.. A1

unter Fristsetzung bis -45-06.44. erneut beteiligt.

10. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Marktrats vom /5'03;/4

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
(%.:08.44. als Satzung beschlossen.

2. Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

12.
B. JUU...ZM] gemsR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Hohenwart, den Z&JULI L2017
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