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. 7 Werbeanlagen 4. VERFAHRENSVERMERKE
b N et nn 71 Werbeanlagen an Gebéuden diirfen die maximal zulssige Wandhdhe nicht tberschreiten und nicht mehr als 5% der Wandflache (je . , , ) .
l(’f\ 1 AN D E R U N G U N D E RW E | T E R U N G Fassadenseite) eines Gebéudes einnehmen. Davon ausgenommen sind farbige Fassadenanstriche, nicht leuchtende Farbbander 1. Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2017 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
2\ 465/85 W . u4. zur Fassadengliederung. Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
< 465/86 g 4 7.2 Freistehende Werbeanlagen el s . , - . - . . .
> 5 1 / \(oe’e \ / \ / el Die Errichtung von Werbepylonen und Hinweisschilder ist bis zu einer Hohe von maximal 6,0 m iiber Oberkante Gelande 2. Diefrihzettige Offentilchkeltsbetelhgun(::] gema § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
‘ﬁ%_a '.'Qi g\ﬁ‘ﬁ und bei Fahnenmasten bis zu einer Hohe von maximal 8,5 m {iber Oberkante Gelénde zuléssig. Die Anzahl von Fahnen den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2019 hat in der Zeit vom 23.08.2019 bis
wird auf maximal drei Fahnen pro Grundstiick begrenzt. 04.10.2019 stattgefunden.
4+65/87 o ) o y o
7.3 Unzuléssig sind b te Schriftbander, Werbean! t Lichteffekt Werbeanlagen, die in den Stral} k NP o . . N . . .
S:;?ea;:;g::;rin:;e\g,; v\{;e:{)e:nr;azén aﬁrzzi::ﬂzggunﬁ E?nfze;?nzg:fe PR SESRA A 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur
WH 10,0 m GRZ 0,5 den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2019 hat in der Zeit vom 23.08.2019 bis
4657767 04.10.2019 Stattgefunden.
2 P 8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
GH 12,0 m 0 : 4,  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2023 wurden die Behérden und sonstigen
i 8.1 - StraRenbegrenzungslinie Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2022 bis 25.07.2022 beteiligt.
4
\ E& / 82 ... L Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2023 wurde mit der Begriindung
geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2022 bis 25.07.2022 éffentlich ausgelegt.

6. Die Markigemeinde Hohenwart hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom 17.07.2023 den Bebauungsplan

8 Immissionsschutz gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2023 als Satzung beschlossen.

WH75m GRZ 0,45

8.1 - Larmschutzwand 7. Ausgefertigt X
Hohenwart, def—)................

An dem griin gekennzeichneten Abschnitt entlang der siiddstlichen Grundstiicksgrenze des MU ist von der dstlichen Grenze aus
eine mindestens 2 m hohe Wand mit einer Lange von mindestens 20 m auszufiihren.

9.1 —_3 MaRzahl in Metem, z.B. 3 m
8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
: - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
= 9.2 lo—o—9o o0 Ab des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets ; ; . . e . .
ONGS18/12 3 < : : grenzing ces RS 2 Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
‘ . J
2 GRZ 0.35 Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
H . . . .
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
g
hingewiesen.
Hohenwart, den See=7.......
Jirgen Haindl
3. HINWEISE Erster Biirgermeister
1 Hinweise durch Planzeichen
\/ bestehende Flurstiicksgrenze
A 555/%
» M=1:1.000 AN Flurstiicksnummer, .B. 465/236
N N G a 465/236
1.PLANZEICHNU =N
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 05 10 30 S ) .
Bezugssystem Lage: UTM 32 g <> bestehendes Gebaude mit Hausnummer
BezugssystemHohe:  m . NHN (DHHN 2016) | \ | I r I N\
555/22 % . N off g
e
NN NE N X Sichtdreieck
A 35 Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen <
PRAAMBEL Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschosses. Altlastenverdachisfléche, gesichert (ABuDIS Nr. 18600536) MARKT H OH E NWART
Fiir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen gilt als Bezugshahe fiir die Oberkante RohfuBboden (OK RFB) im Erdgeschoss der X X X L AN D KRE I S P F AFF E N H 0 FE N AN DE R | LM
Die Marktgemeinde Hohenwart erlésst aufgrund jeweilige Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gemaR dem Baugenehmigungsbescheid des Baubestandes {Hauptgebaude).
Wird dieser Hohenbezug nicht angewandt, darf die Oberkante RohfuBboden (OK RFB) um maximal £ 0,40 m von der Oberkante der —— — — geplante Erweiterung des Bestandsgeb&udes
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) den Grundstiicken jeweils zugeordneten ErschlieRungsstraRe abweichen. Gemessen wird dabei jeweils von der Gebaudemitte
- des Art, 23 der Gemeindeordnung (GO) (Hauptgebaude) zur Erschliefungsstrafle im rechten Winkel. ) n
N hl ]
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) W/T/L— "7@; i F;d;: 2 | al?t?r\;\i,:fssérVe ick meltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung iiber di B P N R : 53 SON D ERG EB I ET E I N KAU FS MARKT
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhdhe ist zu messen - :ca- hreé? r\s}lc gr:ng von gesam e ghl e Hiocomd g d ) - ng . ie 1 AN D ERU N G U N D E RWE |TERU N G
] , ab der Oberkants des Rohfullbodens im Erdueschoss bis zum 2 2 erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nie F:rsc agswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - .
dgsr Planzeichenverordnung (PlanZV) traufseitigen Schnitfpunkt der veringerten A?Jﬁenkante AuBenwand 5 @ e — 5 a |= NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
mit der Oberkante der iueren Dachhaut = g = g Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur
. A . L | v | v Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
: : A : bei Flachdéchern bis zur Oberkante Attika. — —— 4 '
Bebauungsplan Nr. 53 "Sondergeblet Einkaufsmarkt" - 1. Anderu ng und Erweiteru ng | | erlaubnisfreie Versickerung primér eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.
Die festgesetzte maximal zuléssig Gesamthdhe ist zu messen ab der Oberkante des RohfuBlbodens im Erdgeschoss bis zur Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu
) inlei i iche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das
als S ATZUNG. Oberkante der duferen Dachhat. beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtlic g g .
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
Bei Pultdachern git fir die niedrige Seite die Wandhhe und fir die hhere Seite die Gesamthahe. Versionen zu beriicksichtigen. Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln und
Der Bebauungsplan Nr. 53 "Sondergebiet Einkaufsmarkt" - 1. Anderung und Erweiterung ersetzt schadlos durch Ableiten in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen. Dies trifft insbesondere bei Flachen zu, auf denen mit
innerhalb seines Geltungsbereichs den Ursprungsbebauungs plan Nr. 19 "Thierhamer Moos" und seine 36 Untergeordnete technische Bauteile wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen

Technisch und betriebstechnisch notwendige Aufbauten wie Liiftungsanlagen und Aufzugsiiberfahrten diirfen die zulassige sonstige gewasserschadiiche Nutzungen stattfinden.

Gesamthéhe um maximal 3,0 m Uberschreiten, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand zuriickgesetzt werden.

bisherigen Anderungen vollstandig.

3 Altlasten - Erdarbeiten
Sollten im Zuge von Baumafinahmen Altlastenverdachtsfiachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schédliche

2 FESTSETZUNGEN 4 Baugrenzen, Baulinien, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB) Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt Pfaffenhofen an der llm und dem
: Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu melden un d im Einvemehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

. 41— Baugrenze
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 4 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geméR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische

o

42  Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Unteren Denkmalschutzbehdrde.
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB
43 Es gelten die allgemeinen Abstandsfiachenregelungen gem. Art. 6 BayBO (Bayerischen Bauordnung) in der jeweils aktuellen Fassung. 5 Stellplatznachweis
2.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "groRfiachiger Lebensmittel-Einzelhandel" . Fiir die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellpltze gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Hohenwart in der jeweils aktuell
gem. § 11 BauNVvO 4.4 Y offene Bauweise gllitigen Fassung.
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO . ‘
22 @ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) a Es gelten die Grundsitze der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass 6 Wassersensibler Bereich . L :
Gebéiude mit einer Gebaudeliinge von mehr als 50 m zulzssig sind. Das Plangebiet liegt vollsténdig im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen

hier beeintréchtigt werden durch tiber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern
oder zeitweise hoch anstehendem Grundwasser.

23 Im MU werden alle gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil ) .
des Bebauungsplans und sind damit unzul&ssig. 6. Griinordnung (§ 9 SAbs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB)
7 Niederschlagswasser
. . - Die nicht iiberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freifidchen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers dirfte eine Versickerung (iber Rigolen oder Sickerschachte nicht zum Tragen
ist i . .4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO keine Wohnnutzung zulassig. o ! . A R 1\
24 ImMUistim Erdgeschoss gem. § 6a Abs. 4 BauNVO i.v.m. § 9 g ) o . kommen. Anfallendes Niederschlagswasser ist daher breitfiachig zu versickern, falls eine Versickerung aufgrund der g::: ajs'siﬁémgafnsﬁfh: ;;messungsvemanu"g a2z
Nadelgehdlzhecken sind nicht zuléssig. Untergrundverhaltnisse iberhaupt mbglich ist. Bezugsszstem Hé%é: m . NHN (DHHN 2016)
3 MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuchs - BauGB) Je 500 m? angefangene private Grundstiicksflache wird mindestens ein standortgerechter Laubbaum festgesetzt. g el s I I =
Die Baume in Stellplatzfiachen kénnen hierauf angerechnet werden. Teshichiengestalungspean o i -
3.1 GRZ 0,35 maximal zuldssige Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,35 Mindestqualitit Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freifidchen ist vom Bauherrn in einem Freifidchengestaltungsplan darzustellen, _
der gemaR §1 Abs.2 der Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 09.05.2022
i Private PKW-Stellplatze sind mit Baume zu untergliedem oder randlich einzugriinen. Je maximal 8 Stellplétze ist mindestens ein GE}.-_\NDERT, DEN 30.03.2023
3.2 Geschossflache ) o _ e standortgerechter Laubbaum vorzusehen. 9 Gebaudekontrolle im Rahmen des Artenschutzes " GEANDERT, DEN 22.06.2023
Im SO1 und SO2 ist eine Geschossfléche von jeweils maximal 1.800 m* zulassig. Mindestqualitt Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Vor der Durchfiihrung von Abbrucharbeiten sind die betroffenen Gebaude oder Gebéudeteile von einer fachkundigen Person auf ein VIVI p f 1 eI PL/
N - . . itih i d B . i derf A Vorkommen auf geb4udebriitende Vogelarten und Flederméuse zu kontrollieren. Der Fund von Fledermausquartieren oder
3.3 Die zuldssige Grundflache darf abweichend von § 1.9 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Steliplat.ze mit ihren Zufahrten un Al!e Geholze_ flnd nach der Pﬂfmzung artgerecht 2 pflegen, dayerh:_aft zu unterhalten und bei Abgang in er estge§etzten‘ rt und relevanten Vogelvorkommen ist in jedem Fall unverziiglich der Unteren Naturschutzbehérde zu melden, die dann iber das weitere
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,9 {iberschritten werden. Mindestqualitt zu ersetzen. Die Pflanzungen sind im Zuge der jeweiligen Baumafinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Voraehen entscheidet Architekten Stadtplaner
Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaude. g ' Bauingenieure
34 Héhe baulicher Anlage Vermessungsingenieure

10 Einsehbarkeit DIN-Normen und anderer Regelwerke

ErschlieBungstrager

; ¢ stmal in Met B.WH7.0 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem
WH7,0m Wandhéhe als Hochistmals in Metem, .5, WH /,Um Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Hohenwart, Marktplatz 1, 86558 Hohenwarter Straflie 124
Hohenwart zu jedermanns Einsicht bereitgehalien. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig beim Deutschen 85276 Pfaffenhofen \
Patentamt hinterlegt Tel.: 08441 5046-0 - z
GH85m Gesamthhe als Hichstmal in Metern , zB. GH 8,5 m _ Tel: 0844150460

Mail info@wipflerplan.de

- Proj.-Nr.: 2011.153



