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PRAAMBEL 5 StraRenverkehrsfidchen
5.1 1 4 Einfahrisbereich
Die Marktgemeinde Hohenwart erldsst aufgrund
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 6 Bauliche Gestaltung
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) 6.1 Module
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Von den Modulen darf keine Blendwirkung ausgehen.
Sie sind auf Modultischen mit einem Abstand von der Gelandeoberflache von mind. 0,8 m anzuordnen.
den Zwischen den Modulreihen sind 3,0 m breite besonnte Streifen freizuhalten.
Bebauungsplan Nr. 56 Eulenried "PV-Anlage Nord" i
Fir technische Nebengeb&ude sind nur Flachdacher (0° bis 5°Grad Dachneigung) und flach geneigte Dacher (bis 12° Grad
Dachneigung) zuldssig.
als SATZU NG
6.3 Dachaufbauten
Sofern die techriisthe Zwedkbestimmung nicht entgegensteht, sind Dachaufbauten einzuihausen.
6.4 Fassaden
Grelle, stark reflektierende oder glanzende Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzul&ssig.
Fassaden ohne Offnungen sind ab einer Lange von 10 m zu begriinen, sofern betriebliche Anforderungen nicht entgegen stehen. Sie
2. FESTSETZUNGEN sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu gliedern; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze mit einem Pflanzraum von
mindestens 0,5 m? Grundflache und einer durchwurzelbaren Substrattiefe von mindestens 0,8 m zu pflanzen.
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
6.5 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind unzuldssig.
2 Art der baulichen Nutzung L.
6.6 Einfriedungen
21 Sondergebiet Photovoltaik (gem. § 11 BauNVO) E.infriedungen sind nur bis zu eine_r Hohe von 2,0 m Gber Qelﬁnde, al§ transparente Zéu_ne .aus Stabgittfer oder Ma.schendraht, mit
einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm zuléssig. Vollfidchig geschlossene Einfriedungen, wie z.B. Gabionen, Mauem, efc.
sowie sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden gebaudeunabhéngigen Photovoltaikmodulen auf Ramm- oder Punktfundamenten.
Zudem sind die zur Anlage gehdrenden Befriebs- und Transformatorengebdude, BHKW, Gebaude bzw. Anlagen zur Aufnahme der 6.7 Gelandeveranderungen, Stiitzmauern
Speichermedien bzw. Speicherbatterien, Nebengebaude fir die Griinpflege und sonstige technisch oder betriebstechnisch Abgrabungen und Auffiillungen sind bis zu einer Hohe von 0,7 m zul3issig.
notwendigen Anlagen und Nebengebéude zulassig. Béschungen sind mit einem Neigungsverhalinis von hochstens 2:1 (Lange:Hohe) auszubilden und miissen zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.
' Stiitzmauem sind unzuldssig.
3 MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage
31 GRZ 05 maximal zuléssige Grundflachenzahl, hier: GRZ 0,5 7 Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Befestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege efc., sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
32 HbA 3,0 m max. zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in m, hier: 3,0 m Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke), sofem auf diesen
Flachen kein Lkw-Fahrverkehr oder Staplerverkehr stattfindet, nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird und andere
Die Hohe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Rohfubodens (OK RFB) bis zum héchstgelegenen Abschluss baulicher Gefahreneinwirkungen auf Wasser- und Bodenhaushalt ausgeschlossen werden kénnen.
oder technischer Anlagen zu messen.
Die HbA darf punktuell fiir betriebstechnisch oder technisch notwendige Anlagen oder Aufbauten wie Liiftungsanlagen,
Kommunikationseinrichtungen etc. ber die festgesetzte HbA hinaus bis zu einer Ansichtshohe von 1,0 m Giberschritten werden. 8 Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
33 Hohenlage 8.1 Das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet breitfldchig tber die belebte Bedenzone zu versickemn,
Die Qberkante des Rohfui!bode'ms (OKRFB) muss an der hochstgelegenen Stelle des Geb&udes zwischen 0,3 m und sofern es nicht gesammelt und verwertet wird.
maximal 0,5 m {iber dem natiirlichen Gelénde liegen.
4 Uberbaubare Grundsticksfliche
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Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB)

Griinordnung allgemein
Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen sind unmittelbar nach
Vorhabenerrichtung umzusetzen.

Privates Griin

Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreifldchen sind mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel-

und Plattenregion) anzus&en. Die Flache ist zweischirig mit einem insektenfreundlichen Mahwerk zu mahen. Alternativ ist eine
odkologisch vertragliche Schafbeweidung zulassig. Diingereinsatz und chemischer Pflanzenschutz sowie Mulchen sind unzulassig.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstéandig von der Flache zu entfernen.

Anpflanzung von Strauchgruppen
zuldssig sind heimische Straucher

Jede Strauchgruppe ist zweireihig, mindestens 6 m lang bestehend aus jeweils mindestens 7

Strauchem anzulegen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die
Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzstandorten kann innerhalb der jeweils festgesetzten Griinfidche abgewichen werden.

Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Strauchgruppen ist dabei zwingend beizubehalten:

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm

Extensivstreifen

Der Extensivstreifen ist mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel-

und Plattenregion) anzusden. Die Flache ist zweischdrig mit einem insektenfreundlichen Mahwerk zu
mahen. Alternativ ist eine 6kologisch veriragliche Schafbeweidung zulassig. Diingereinsatz und
chemischer Pflanzenschutz sowie Mulchen sind unzulssig. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt
vollstandig von der Flache zu entfernen.

Sonstige Planzeichen

Malzahl in Meter,z.B.5m

HINWEISE

Hinweis durch Planzeichen

bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer, z. B. 1503/2

N

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer, z. B. 7434-1055

0 Héhenschichtlinien in Meter (ber Normalhdhennull, z.B. 405 m 0. NHN

vorgesehene Modulreihen und Flache fiir Batteriespeicher

Geltungsbereich des besteh. Bebauungsplan "Am Steinberg"

Geltungsbereich des besteh. Bebauungsplanes "Am Steinberg II"

bestehende Ausgleichsflachen: Nr. OFK-1D200448, Nr. OFK-ID200450, Bebauungsplan Nr. 4"Eulenried
Steinberg 11" (1996)

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt filr Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Grenzabsténde Bepflanzungen

Die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfilhrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelméRig zuriickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Fldchen gewahrieistet ist.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden.
Dies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es bei ordnungsgeméRen Einsatz von Maschinen mit
rotierenden Werkzeugen zu Steinschlag kommen. Fir Steinschlagschaden an den Modulen kénnen keine Entschadigungs-
anspriiche geltend gemacht werden.

Ausgleichsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die bestehenden Ausgleichsfiachen (Nr. OFK-ID200448 und Nr. OFK-1D200450) von insgesamt 283 m?2 sind auf der privaten
Okokontofidche Flurstiicksnummer 140, Gemarkung Wangen in der Gemeinde Waidhofen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen,
nach Vorhabenerrichtung herzustellen.

Das Entwicklungsziel der Ausgleichsfléchen ist eine artenreiche, extensiv genutzte Feuchiwiese (fiir Wiesenbriiter geeignet).
Herstellungs- und PflegemaRnahmen: siehe Begriindung, Anlage 2 Pflege- und Entwicklungsplan Okokontofliche

Die Flache ist den Eingriffen in den Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 "Am Steinberg" zugeordnet.

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.01.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2022 hat in der Zeit vom 10.06.2022 bis 11.07.2022
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2022 hat in der Zeit vom 10.06.2022 bis
11.07.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2022 bis 20.01.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2022 wurde mit der Begriindung gemalt § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.12.2022 bis 20.01.2023 &ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.2022 wurden die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 08.02.2023 bis 17.02.2023 erneut
eingeschrankt beteiligt.

7. Die Markigemeinde Hohenwart hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 06.03.2023 den Bebauungsplan
gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2023 als Satzung beschlossen.

8. Ausgefertigt
Hohenwart,

Jirgen Haindl
Erster Biirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............—...... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Hohenwart, den

Jirgen Haindl
Erster Biirgermeister

MARKT HOHENWART
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

BP NR. 56 EULENRIED "PV-ANLAGE NORD"

UBERSICHTSLAGEPLAN

>

M=1:10.000

N Bezugssystem Lage: UTM 32
& Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)

~ Y S/ 4

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 30.05.2022
GEANDERT, DEN 01.12.2022
GEANDERT, DEN 06.03.2023

Wipflerrpi

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

Datei: P\PROJEKTE\6135.018\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\6135.018_BP_20230301.dwg | Plotdatum: 08.03.2023, 07:47 Uhr | Benutzer: jmi

Proj.Nr.: 6135.018



