Bebauungsplan Nr. 11
Sondergebiet "Klosterberg” -
2. Anderung/Erweiterung

Der Markt Hohenwart erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

-jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss glltigen Fassung- den

Bebauungsplan Sondergebiet "Klosterberg" -
2. Anderung/Erweiterung

als Satzung

Bestandteile:

A = Planzeichnung

B = Festsetzungen durch Planzeichen
C = Hinweise durch Planzeichen

D = Festsetzungen durch Text

E = Hinweise durch Text

F = Verfahrensvermerke

G = Begrindung

- Ubersichtslageplan

8.1 Nordliche Grinfldche (G1)
Wiesenansaat

Auf der im Plan zeichnerisch festgesetzten Grinfldche G1 ist sine extensiv ge-
nutzte Wiesenfldche trockener und sandiger Standorte mit mindestens 50%
Krduteranteil herzustellen, mit dem Ziel der Entwicklung von mageren, krduter-
reichen Saumgesellschaften (orientieren an BNT nach BayKomV: Artenreiche
SGume und Staudenfluren -trocken-warmer Standorte (Ki3), WPII).

Baumpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten BGume sind als autochthone Laubb&ume
2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 14-18 cm zu pflanzen.

Es ist mindestens die Anzahl der im Plan festgesetzten BGume innerhalb der Gl
zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung gesetzten Standorten kann gering-
fogig abgewichen werden. Strauchpflanzungen sind zuldssig.

Pflege:
Die Fldchen sind 2 x im Jahr ab dem 1. Juli mit Entfernung des Mdahguts zu
md&hen.

8.2 Stdliche Grinflache (G2)
Wiesenansaat

Auf der im Plan zeichnerisch festesetzten Grinfldche G2 ist eine extensiv ge-
nutzte Wiesenfldche trockener und sandiger Standorte mit mindestens 50%
Krauteranteil herzustellen, mit dem Ziel der Entwicklung von mageren, krduter-
reichen Saumgeselischaften (orientieren an BNT nach BayKomV: Artenreiche
Sdume und Staudenfluren - trocken-warmer Standorte (K13), WP1i).

Baumpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind als autochthone Laubb&ume
zu pflanzen. Dafdr sind mindestens 50% an Bdumen der 1. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu verwenden. Fir die restlichen An-
pflanzungen sind BGume der 1. oder 2. Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 14-18 cm zu verwenden.

Es ist mindestens die Anzahl der im Plan festgesetzien Bdume innerhalb der G2
zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung gesetzten Standorten kann gering-
f0gig abgewichen werden.
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Festsetzungen durch Planzeichen 5.8

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Schule, Kindertagesstdite gem. § 11 Abs. 2 BauNVO, é.
mit Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen, sowie Anlagen zur Aufrechterhaltung der Zweck-
bestimmung, wie Lager- und UnterstellrGume 6.1

MaB der baulichen Nutzung

6.2
GR=2.500 max. zul@ssige Grundfldche, hier: 2.500m2
1 Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse
hier: 2 Vollgeschosse max. zuldssig
SD Satteldach 6.3
PD Pultdach
Bauweise
——————— Baugrenze
6.4

Verkehrsfl&chen
Verkehrsfldche besonderer Iweckbestimmung, hier
@ Zubringerweg zum Geltungsbereich

Grinfldchen

Gl Noérdliche GrinflGche
G2 Stdliche Grinflache
Al Ausgleichsflache
() Pflanzgebot, zu pflanzende B&ume

Artenauswahl entsprechend Pkt. 9 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 1; Standort in der Lage
geringfUgig verdnderbar

D Pflanzgebot, zu pflanzende Kleinstrducher und Stauden
Artenauswahl entsprechend Pkt. 9 'Festsetzungen
durch Text', Pflanzenliste 2; Standort in der Lage gering-
fiogig verdnderbar

Grinflache

B°°°°°%Y Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&Gumen und
o3 9 Strduchern als Randeingrinung

Pflege:
Die Fllachen sind 2 x im Jahr ab dem 1. Juli mit Entfernung des Mdhguts zu
mdhen.

Ausgleichsflache

Die Bkologische Ausgleichsfl&che ist als 15 m breiter mehrstufiger Waldmantel,
mit Baumpflanzungen, mesophilen Strauchpflanzungen, Staudensaum und Wiesenf-
Fldche (wie im Folgenden dargestellt) zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
Baumpflanzungen

Entlang des bestehenden Waldrands sind auf der Ausgleichsfldche die Anzahl
der im Plan festgesetzten BGume als autochthone Laubbdume 1. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zv pflanzen. Yon den in der Plan-
zeichnung gesetzten Standorten kann bis zu § m abgewichen werden.

Pflanzen: Mindestqualitdt: STU 18-20cm, 3x verpfl., Pflanzabstand 8-10 m

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Strauchpflanzungen

In der Ausgleichsfldche sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FlGchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mindestens 70% dieser FlGche
mit Strduchern und BGumen zu bepflanzen.

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - AusgleichsmaBnahmen -

Sonstige Planzeichen

I BN Bl Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches

sind

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten

(hier: als Sicherheitsabstand zu best. Baumkronen und frei
zu haltende Fldche fir eine mégliche weitere Zufahrt)

XX XXX Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

* § Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen oder bei denen beson-
W dere bavliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforder-
XXX XX lich sind (hier: baulich-konstruktive MaBnahmen zur Sicherung der
Gebdude bei evtl.. umstirzenden BGumen oder herabfallenden
Asten/Kronenteilen, wie Verstarkung des Dachstuhls oder dgl.)
A b Zufahrtsbereich zum Geltungsbereich

Pflanzen: Mindestqualit@t: v. Str. 100-150cm, 3-5 Triebe, Pflanzabstand 2m x 2m

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Evonymus eruopaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Quercus robur
Sambucus nigra
Rosa ssp.

Viburnum lantana

Staudensaum

Feld-Ahorn
Hain-Buche
WeiBdorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
PfaffenhOtchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Stiel-Eiche
Holunder
Wildrosen
Schneeball

Angrenzend an die Baum- und Strauchpflanzungen sind bis auf 4 m zur &st-
lichen Grundsticksgrenze Saumgesellschaften frischer bis trockener Standorte
mit mindestens 50% Kr&uteranteil zu entwickeln (orientieren an BNT nach
BayKomV: M&Big artenreiche SGume und Staudenfluren - frischer bis m&Big
trockener Standorte (K12}, 6 WP mit Spezifizierung GBOOBK).

Wiesenansaat

Im &stlichsten Bereich der Fldche ist auf einem 4 m breiten Streifen eine ex-
tensiv genutzte WiesenflGche trockener und sandiger Standorte mit mindestens
50% Krauteranteil herzustellen, mit dem Ziel der Entwicklung von mageren,
krduterreichen Saumgesellschaften (orientieren an BNT nach BayKomV: Arten-
reiche SGume und Staudenfluren - trocken-warmer Standorte (K13), WPII).
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Bebauungsplan Nr. 11
'Sondergebiet Klosterberg'

1. Anderung mit Erweiterung

C. Hinweise
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durch Planzeichen D.

bestehende Grundsticksgrenzen 1.

1.1

bestehende Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches

geplantes Gebd&ude (Lagerhalle) im Geltungsbereich 2.,
2.1
-15- MaBangabe in Meter
2.2
12 Flurnummer, hier: 112, Gemarkung Klosterberg
3.
7.472 m2 GesamtgréBe Geltungsbereich 8.1
3.2
(517m2) GréBe Grin-/MaBnahmenbereich (in Gesamtgr6B8e enthalien)
4,
4.1
mogliche Fahrachsen
bestehende FuB- und Fahrwege auBerhalb des Geltungsbereiches
bestehende Stellfldéchen auBerhalb des Geltungsbereichs
i
4.2
‘ Bestehende Bdume auBerhalb des Geltungsbereiches
4.3
Geltungsbereich stdlich und &stlich angrenzendes
Sondergebiet 'Klosterberg-1.Anderung'
CJTLC T 1 Geltungsbereich nérdliche Fldche eines in Aufstellung befind-
lichen Bauleitplanverfahrens ('EBS-Wasserstoffproduktion’)
Pflege: E.
FOhestens alle 7 Jahre kann jeweils ein Drittel der Strducher auf Stock gesetzt
werden. Die BGdume 1. Ordnung dirfen nicht auf Stock gesetzt und geschnitten
werden. 1.
Vor den Strauchpflanzungen ist ein Streifen von 3 m ab dem 1. Juli (Einsatz von
insektenfreundlichem Mdhwerk, Schnitthhe > 10cm) alle 1 bis 2 Jahre mit Ent-
ferung des Mdhguts zu méhen oder/auch durch standortangepasste Beweidung
zu pflegen. 2.
Die sonstigen WiesenflGchen sind durch 1- bis 2-schirige Mahd ab dem 1. Juli
(Einsatz von insektenfreundlichem Mdhwerk, Schnitthéhe > 10 cm) mit Entfernung
des Mdahguts oder/auch standortangepasste Beweidung zu pflegen. 3.
Durchfihrung der grinordnerischen MaBnahmen
Die Umsetzung der Pflanzungen hat spdtestens 10 Monate nach Baubeginn zu er- 4.

folgen. Die FlGchen sind dauerhaft zu pflegen. Gehdlze sind bei Ausfall zu er-

setzen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von D&chern und befestigten FlIGchen ist,

soweit es nicht als Brauchwasser benutzt wird, auf dem Grundstick zu versickern.

FOr Niederschlagswasser der Dachfldchen ist eine oberirdische Versickerung auch 5.
in der westlich liegenden AusleichsflGche zul@ssig.

Niederschlagswasser von befestigten FlGchen (z. B. Wege) darf nicht in der Aus-

gleichsfldche versickert werden. é.

Geldndever&@nderungen

Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen 7.
sind auf den zur Einfigung der Gebdude und zur straBenmdBigen ErschlieBung
notwendigen Umfang zu beschrénken.

Sonstige Festsetzungen 8.

Aufgestdnderie Fotovoltaikanlagen werden aus Grinden des Orisbildes
nicht zugelassen

10.

Ubersichtslageplan

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nufzung

Das mit 'SO' bezeichnete Gebiet wird als Sonstiges "Sondergebiet Schule,
Kindertagesstatte” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung
"Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie Anlagen
zur Aufrechterhaltung der Zweckbestimmung wie Lager- und Unterstell-
rdume" festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind als Obergrenze: - 2 Vollgeschosse ('IlI')

Grundflache

Die maximal zul@ssige gesamte GrundflGche fir Geb&ude betragt 2.500mz2

Bauweise

Haupt-, Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze
zuld@ssig.

FOr die Abstandsregelung gilt Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Bauliche Gestaltung
Dacher

zul@ssig sind:

gleichgeneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° bis 25°

Pultddcher mit einer Dachneigung von 5° bis 25°

Dacheindeckung mit kleinformatigen Dachsteinen naturrot und anthrazitfarben

MetalldGcher (z. B. Sandwichpaneele) rot und anthrazitfarben

nicht zul@ssig sind mehrfarbige und glénzende Dacheindeckungen
Baukérper

Der Gebdudefirst muss parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen.

AuBenwd@nde

Massivbauwdénde, weiB oder hell verputzt
Holzbauweise naturbelassen oder heller Anstrich
Leichtbauweise Metalloberfldche hell und nicht glénzend

gleichgeneigte Walm-, Pult und Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 15° bis 25°

Hinweise durch Texf

Durch die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen
kénnen zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen sowie Staubemissionen auf-
treten.

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG [(Denkmalschutzgesetz).

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten im Geltungsbereich Altlasten
verdachtsfldchen, ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Wasserwirtschaft

- Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf dem Grundstick zu versickern.
Wenn die Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht zuldsst, ist dies nach-
zuweisen.

- Die Versickerung hat, nach Méglichkeit, breitfldchig zu erfolgen.

- Dré@nagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

- Eine Versiegelung der Gelandeoberfldche ist auf das notwendige MindesimaB
zu beschrdnken.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auf den Ddchern zuléssig, jedoch
nicht aufgestdandert.

Pflanzfldchen neben landwirtschaftlichen Fldchen bzw. Flurwegen sind so zu pfle-
gen und regelmdBig zurickzuschneiden, dass eine Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Fldchen und das Befahren der Flurwege durch Landwirte nicht
behindert wird.

Auf Flachen, in denen eine baulich-konstruktive Sicherung der Geb&ude gemas
"Festsetzungen durch Planzeichen", Pkt. 6.7, festgesetzt ist, sind Schdden in-
folge Windwurf, Schneebruch 0.4. (im westlichen Randbereich zur MaB-
nahmenfl@che) nicht auszuschlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sOdlich und westlich an das Plangebiet angren-
zend eine Einrichtung fOor Menschen mit Einschrdnkungen ('Regens-Wagner-Institut)
beheimatet ist.

Bei der Dimensionierung und Gestaltung von Versickermulden ist darauf zu achten,
dass hier keine potenziellen Gefdhrdungen fir Menschen mit EinschrGnkungen
entstehen kénnen (z.B. Gefahren durch hohe und langzeitige Einstau-Wasser-
stdnden).

Ausgleichsfladchen sind mit einer beschrdankt persdnlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Gemeinde dinglich zu sichern und notariell zu beurkunden.

Sollte eine MUllabfuhr gewlnscht oder notwendig werden, sind die MUll-
gef@Be an der StaaissraBe 2043 ('Neuburger SiraBe') bereitzustellen.
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Bebauungsplan Nr. 11.1
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Héhen der Gebdude

Bei Satteldachern - max. Wandhdhe WH! = 6,5m
Bei Pultddchern  traufseitig - max. Wandhdhe WH2, .. = 6,5 m

firstseitig - max. Wandh&he WH3, = 8,5 m
Stellplgtze

Notwendige Stellplatze sind gemdB Garagen- und Stellplatzverordnung
auf dem Baugrundsick nachzuweisen.

Lur Befestigung der Stellplatze sind nur wasserdurchlassige BelGge
zul8ssig.

Die Befestigung der Betriebeswege innerhalb des Geltungsbereiches
sind als asphaltierte Wege mit seitlicher Fldchen-/Muldenversickerung
zul8ssig.

Ausgleichsfladche

Die Flache Al ist im Geltungsbereich als Ausgleichsfldche mit 1.112 m? fir den
durch die geplante Bebauung entstehenden Eingriff zeichnerisch festgesetzt.

Der entstehende Eingriff durch die geplante Bebauung ist damit ausgeglichen.
Grinordnerische Festsetzungen

Zur Grinordnung wird generell festgesetzt:

- Alle nicht fOr Befahrung, Betrieb und Wartung bendtigten Fldchen sind als
bewachsene Bodenfldchen zu belassen bzw. herzustellen.

- FOr saGmiliche Ansaaten ist geeignetes autochthones bzw. gebietseigenes
Saatgut bzw. lokal gewonnenes Mdhgut aus dem Ursprungsgebiet 16 "Unter-
bayerische Higel- und Plattenregion" (Produktionsaum 8 "Alpen und Alpen-
vorland") zv verwenden.

- FOr s@mtliche 'Gehdlzpflanzungen ist autochthones bzw. gebietseigenes
Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" entsprechend der
unten stehenden Artenliste zu verwenden.

- Der Einsatz von DUnger und Pflanzenschutzmitteln, Mulchen sowie das Lagern
von Material in Vegetationsfldchen sind nicht zuldssig.

- Beziglich der Pflege sind abwechselnd Teilbereiche als Brache zu belassen.
AuBerdem sind kleine jdhrlich wechselnde Brache-Inseln bis zu 15 % der Flache
Uber den Winter zu belassen. Das Schnittgut ist aus den Fldchen abzufahren
und fachgerecht zu entsorgen. Alernativ zur Mahd kann eine extensive Be-
weidung mit anschlieBendem Sduberungsschnitt erfolgen.

- Nicht zul@ssig sind:

- bauliche Anlagen, auch untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO und sonstige Versiegelungen

- geschnittene Hecken und Nadelgehdlze

- Mavern und Einfriedungen, Z&une

FOr die einzelnen Fldchen werden zusdizlich festgesetzi:

Verfahrensvermerke

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes am 28. April 2025.

Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B §3 Abs.] BauGB
vom 04. 08. 2025 bis 08. 09. 2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemd@B §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben
vom 05. 08. 2025 und Fristsetzung bis 08. 09. 2025

Offentliche Auslegung gemd&B §3 Abs.2 BauGB

vom 03. 12. 2025 bis 12. 01. 2026 und Einholung der Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen TrGger 6ffentlicher Belange gemd&B §4 Abs.2
BauGB vom 03. 12, 2025 bis 12. 01. 2024

Satzungsbeschluss gem&B §10 Abs.1 BauGB am 09. Februar 2026

Ausfertigung des Bebauungsplanes

Markt Hohenwart, den

1. BOrgermelster JOrgen Haindl, Markt Hohenwart

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdB §10 Abs. 3
BauGB am

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und §44 Abs. 4 BauGB
sowie des§215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markt Hohenwart, den

1. BOrgermeister JOrgen Haindl, Markt Hohenwart

Markt Hohenwart Landkrels Pfaffenhofen an der Ilim

Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet
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Entwurf gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB

Hohenwart, den

1. Birgermeister Jiirgen Haindl, Markt Hohenwart

Entwurfsverfasser Granordnung
Beratender Ingenleur Planungsbaro SLF
Dipl. Ing.(FH) Martin Kaser Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt
Rainer StraBe 15 a 86676 Buch BauernbrdustraBe 36 86316 Friedberg
Tel. 08435/1487 Fox. 08435/1650 Tel. 0821/599 60 68 Fox. 0821/599 60 71
e-moil: martin@kaeser—ing.de e-moil: sIf@stodt-lond-fritz.de
Fassung vom 9. Februar 2026 Korr. 24. 02. 2026
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