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A PLANZEICHNUNG

Siehe Planblatt

B PLANZEICHENERKLARUNG

Siehe Planblatt

C VERFAHRENSVERMERKE

Siehe Planblatt

D BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bunden-Bodenschutzgesetzes
BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellV Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung

PlanzV Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von

gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

TrinkWV Trinkwasserverordnung

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung verwiesen
wird, kdnnen Uber den Markt Hohenwart eingesehen werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Grundsticke Fl.-Nrn. 597, 598 (TF), 600
(TF), 601, 602, Gemarkung Seibersdorf als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen
werden derzeit als Acker genutzt.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.
Der betreffende Bereich wird zukiinftig als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Umweltbericht beigefiigt.
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2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit
Stand 2023 liegt der Markt Hohenwart im allgemein landlichen Raum. Fiir die Vorhabenflache trifft
das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen.

GemaB LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien" sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdu-
men verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Laut 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine
Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Zudem soll
in im notwendigen MaBe auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung™ werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue Sied-
lungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht
notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Landes-
entwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung

Das Vorhaben steht im Einklang mit den Zielsetzungen des Regionalplans Region 10 (Ingolstadt),
insbesondere im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien und die nachhaltige Entwicklung
des landlichen Raumes.

Der Regionalplan benennt im Kapitel B III ,Energieversorgung” die Forderung von Photovoltaik als
bedeutenden Bestandteil einer zukunftsorientierten, regional verankerten Energiepolitik. Ziel ist es,
den Anteil regenerativer Energiequellen an der Stromerzeugung weiter auszubauen und dabei még-
lichst konfliktarme Flachen zu nutzen.

Das geplante Vorhaben im Markt Hohenwart tragt zur Umsetzung dieser Ziele bei. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb 6kologisch oder landschaftlich besonders sensibler Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete und entspricht damit den raumordnerischen Anforderungen hinsichtlich der Standortwahl fir
PV-Freiflachenanlagen.

Die landschaftsbildvertragliche Einbindung der Anlage erfolgt durch geeignete Gestaltungs- und Ein-
grinungsmaBnahmen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt werden.

Insgesamt steht das Vorhaben in Einklang mit den raumordnerischen Grundsatzen des Regionalplans
Region 10 und leistet zugleich einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele auf regionaler
Ebene.

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 10 - Region Ingolstadt sind fir den Planbereich
folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur liegt der Markt Hohenwart im allgemeinen Iandlichen Raum.
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete

Der Geltungsbereich liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sowie in einem regionalen
Grinzug. Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung
nicht vorhanden. Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.
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3. Erfordernis und Ziele

Der Markt Hohenwart beabsichtigt die Auswahl passender Flachen, den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien unter Wahrung kommunaler und 6ffentliche Interessen zu fordern.

Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines Sondergebiets
nach § 11 BauNVO " Photovoltaik™ fiur die Nutzung und Férderung solarer Strahlungsenergie im Ge-
biet des Marktes Hohenwart vor. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-bauungsplanes mit
integriertem Grinordnungsplan erfolgt im Parallelverfahren.

Konkreter Anlass fiir die FNP-Anderung ist die geplante Errichtung fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen
auf den Flurstiicken FI.Nr. 597, 598 (TF), 600 (TF), 601, 602, Gemarkung Seibersdorf, auf Fldchen
mit Acker/Grinland sidlich von Hohenwart durch die Firma Anumar GmbH.

Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fir die Eingriinung insgesamt ca. 8,15 ha betragen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO, produziert und gleichzeitig werden wertvolle Ressour-
cen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale
Wertschopfung und unterstiitzt damit den I&dndlichen Raum nachhaltig.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplanen beson-
ders zu berlcksichtigen.

ErschlieBung

Die Flache es Geltungsbereiches betragt insgesamt 8,15 ha. Die ErschlieBung kann jeweils tiber den
stdlich der Flache verlaufenden Flurweg/Feldweg erfolgen.

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitfléchig
zu versickern, ein Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

4, Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabensflache liegt stidlich von Hohenwart und nérdlich von Schlott.

ez

Pa,

+
SHohenwart

eed

Gemeinde Hohenwart

Steinberg

Reg.. v hiertham

Gemeinde Pfaffenhofen
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Lage der Flachen, ohne MaBstab

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.-Nr. 597, 598 (TF), 600 (TF), 601, 602, Gemarkung
Seibersdorf.

Die Flache es Geltungsbereiches betragt insgesamt 8,15 ha. Die ErschlieBung kann jeweils tiber den
sidlich der Flache verlaufenden Flurweg/Feldweg erfolgen.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzt.

6. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden,
gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Ver-
boten gemadB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fir besonders und streng geschitzten Arten und europaische Vo-
gelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fluhrt.

Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von
Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweilige
Arten unter Bericksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant er-
hoht.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung. Der
Geltungsbereich ist als landwirtschaftlich genutzte Ackerfladche und Griinland zu bezeichnen. Die Ve-
getation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusammen und weist
deshalb eine fur den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf. Unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Nutzung ist der Bereich als stark gestért und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene
bzw. gefahrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszuschlieBen. Besonders wertvolle Lebens-
raume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Im Siiden des Marktes Hohenwart (Landkreis Pfaffenhofen) soll sudlich angrenzend an die Bundes-
straBe B300 und nodrdlich des Ortes Schlott eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit etwa 6 Hektar
Flache errichtet werden. Da von vornherein nicht auszuschlieBen war, dass gem. Anhang IV FFH-RL
europarechtlich streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten sowie europaische Vogelarten im Sinne
von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (VRL) vorkommen und durch die Errichtung der PV-Anlage
beeintrachtigt werden kdnnten, erfolgten Erfassungen verschiedener Tiergruppen.
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Beeintrachtigungen von europarechtlich geschiitzten Pflanzenarten und vieler Tierarten konnten auf-
grund der Lebensraumausstattung des Untersuchungsgebietes von vornherein ausgeschlossen wer-
den.

Eine Beeintrachtigung von Fledermausen kann durch ausreichende Abstédnde der Module zu Gehdlzen
und einer geeigneten Gestaltung von Randbereichen und der Flachen zwischen den Modulen und
durch die Vermeidung von Rodungen von Bdumen ausgeschlossen werden. Ahnliches gilt fiir mégli-
che Vorkommen der Haselmaus.

Vorkommen der europarechtlich geschiitzten Kreuzkréte sind nicht belegt, doch kann die Art auf-
grund aktueller Funde in benachbarten Bereichen (etwa 1km) auch nicht ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigungen sind aber durch entsprechende MaBnahmen wahrend der BaumaBnahmen ver-
meidbar. Europarechtlich geschitzte Reptilien, wie die Zauneidechse, konnten nicht nachgewiesen
werden.

Bei Vogelarten der europaischen Vogelschutzrichtlinie ist zwischen verschiedenen 6kologischen Gil-
den zu differenzieren. Bewohner umliegender Bereiche, die im Offenland Nahrung suchen, verlieren
einen Teil ihrer Nahrungsflachen. Dies kann aber durch entsprechende Gestaltung von Flachen im
Solarpark problemlos ausgeglichen werden. Vogelarten halboffener Bereiche, wie die im Gebiet mit
drei Revieren vorkommende Goldammer, kénnen durch Stérungen wahrend der BaumaBnahmen er-
heblich beeintrachtigt werden. Zur Vermeidung ist die Erhaltung von Gebuschen und die Einhaltung
von ausreichenden Abstanden der Module zu Gebischen und Baumen notwendig.

Typische Offenlandarten sind im Gebiet mit einem Revier der Feldlerche vertreten, die durch die
Errichtung der Module und deren Sichtkulissenwirkung sehr wahrscheinlich ihre Lebensstatte verlie-
ren wird, da Feldlerchen innerhalb der Modulbereiche nicht siedeln kdnnen und auch zu den Modulen
einen gewissen Abstand einhalten. Dies kann durch die Optimierung von 0,5 ha Flache als CEF-
MaBnahme (=vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) kompensiert werden, um Verbotstatbestande zu
vermeiden.

In der Gesamtbetrachtung kann somit flir europaische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL sowie flir weitere
europarechtlich geschitzte Tierarten das Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG vermieden werden. Dies erfordert aber die vollstandige Berlicksichtigung der er-
wahnten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der CEF-MaBnahmen fir die Feldlerche.
Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ware dann nicht nétig.

7. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Planungsgebiet befindet sich nicht in
einem Landschaftsschutzgebiet, liegt jedoch innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Das
Uberplante Gebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung, sowie Wald- und Gehdlzbe-
stande im ndheren Umfeld. Nordlich der Flache verlauft die BundesstraBe B300.

Der hochste Punkt des westlichen Geltungsbereiches liegt in der siid-westlichen Ecke. Die Flache ist
von dort aus nach nord-osten geneigt. Die Steigung betragt durchschnittlich 1,2 % und das Gelande
fallt um ca. 3,7 m ab.

Der hochste Punkt des Ostlich gelegenen Geltungsbereiches befindet sich im Siden. Die Flache ist
nach norden geneigt und die Steigung betragt im Durchschnitt 1 %. Das Gelande fallt um ca. 2,9 m
ab.

Geholzstrukturen oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht in den Geltungsbereichen.
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Zwischen den beiden Geltungsbereichen, sowie nérdlich entlang der westlichen Flache befinden sich
vereinzelte Gehodlze, diese werden von den Geltungsbereichen ausgeschlossen. Nordwestlich des Pla-
nungsgebiets befindet sich ein kleineres Waldgebiet.

N

N
v , Ty
\ N YSeibersdort
Neiste - IXS
’ 3 2

rot umrandet: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Blickbeziehungen zur Flache bestehen in Richtung der Ortschaften Stadel, Schlott und méglicher-
weise auch zu Seibersdorf, sowie zu den zu dem Industriegebiet ,Ziegelstadelacker™ ostlich der Fla-
che. Aufgrund dieser Blickbeziehungen zu den zuvor genannten Ortschaften kommt der Einbindung
in die Landschaft zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhéhte Bedeutung zu. Diese Funktion
kénnen die geplanten Hecken im westlichen, stdlichen und dstlichen Randbereich der Geltungsbe-
reiche erflllen. In der Fernwirkung Uberwiegt die Horizontlinie des Waldes/Gehdlzbestandes (vgl.
auch Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, BalLfU
2014). Durch die Eingrinung der der Anlage werden Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer
Gehodlzstrukturen eingebunden, die die bestehenden Gehdlzstrukturen erganzen und zur Gliederung
der Landschaft beitragen. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage gegenlber
der angrenzenden Flurwege ab, sodass die Wahrnehmung der Anlage im Nahbereich stark reduziert
wird.

8. Standortprifung

Potenzielle Standorte flir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstattung, Aus-
richtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.
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Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begriindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Fldachen an
eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 kénnen Freiflachenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von 500
m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erlasst,
kénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Griinland in einem benachteiligten Gebiet ge-
fordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung Uber Gebote flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Marktgebiet Hohenwart fallt
vollstandig in diese Foérderkulisse.

GemaB ,Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen® sind
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen folgende Flachen vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich
- sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im AuBenbereich
- versiegelte Konversionsfldchen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen, bei denen eine Nutzung als PV-Anlage mit Umweltanforderun-
gen, Sanierungsanforderungen und bauordnungsrechtliche Anforderungen vereinbar ist

- Pufferzonen entlang groBer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- sonstige durch Infrastruktureinrichtungen verdnderte Landschaftsausschnitte, z.B. Hochspan-
nungsleitungen

- Flachen ohne besondere Landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgrinland.

Flachen im Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten, ehemals baulich genutzte Flachen, ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen/Deponien sind im Gebiet des Marktes Hohenwart aktuell
nicht verfigbar. Flachen, welche sich in unmittelbarer Ndhe zum Industriegebiet ,Ziegelstadelacker®
befinden liegen entweder im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet oder als Vorranggebiet fiir Boden-
schatze ausgewiesen und sind daher als alternativen nicht geeignet.

Vorbelastete Flachen im Sinne des Landesentwicklungsprogramms und den Vorgaben des genannten
Leitfadens innerhalb des Marktes Hohenwart sind Flachen entlang der BundestraBe B300, der Staat-
straBe St 1043. Autobahnabschnitte oder Bahntrassen befinden sich nicht in der Nahe des Marktes.
Die Flachen der KreisstraBen kamen nur infrage, sofern sie sich nicht innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes, des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes oder im Bereich gesetzlich geschiitzter Bio-
tope, sowie Waldgebiete oder der direkten Siedlungsgebiete befinden. Der GroBteil der Flachen ent-
lang der BundesstraBe B300 und der StaatstraBe St 2043 befinden sich in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet und/oder in einem Landschaftsschutzgebiet, weshalb diese Flachen als alternative
Standorte ausgeschlossen werden kénnen. Mégliche Flachen kdnnten sich nérdlich entlang der Kreis-
straBe K PAF 2 befinden. Diese liegen in unmittelbarer Nahe der tberplanten Flachen und scheinen
qualitativ mit den gewahlten Geltungsbereichen gleichwertig zu sein.

9. Denkmalschutz

GemaB Bayerischen Denkmalatlas befindet im direkten Bereich der Planung ein bekanntes Boden-
denkmal.
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D-1-7434-0065 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bauleitplanes inkl. der Ausgleichsflachen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. BayDSchG 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantra-
gen ist. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren.

10. Hochwasserschutz

Die o6stliche Teilflache des Plangebiets wird laut der hydraulischen Untersuchung der Dr. Blasy - Dr.
@verland Ingenieure GmbH bei einem HQ100 von FlieBwegen Uberstromt und stellt damit ein fakti-
sches Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 77 WHG dar. Grundsétzlich sind solche Gebiete als
natidrliche Rickhalteflachen zu erhalten. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sowie § 77 WHG sind die
Belange des Hochwasserschutzes bei der Bauleitplanung mit dem ihnen gebihrenden Gewicht in die
Abwdagung einzustellen. Ein Eingriff ist nur zuldssig, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der All-
gemeinheit fir die Realisierung des Vorhabens sprechen.

Die Errichtung des ,Solarparks Hohenwart II" ist aus Griinden des Allgemeinwohls héher zu gewich-
ten als der vollsténdige Erhalt der Uberschwemmungsfldche. Der Ausbau erneuerbarer Energien ist
ein zentrales Ziel der Energiewende und des Klimaschutzes (Art. 20a GG, Klimaschutzgesetz, Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern). Die geplante Photovoltaikanlage leistet einen erheblichen Bei-
trag zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen, zur Versorgungssicherheit und zur Erreichung
der kommunalen Klimaschutzziele. Damit erfiillt das Vorhaben die Anforderungen an Uiberwiegende
Griunde des Wohls der Allgemeinheit.

Die Handlungsanleitung , Arge Bau™ (Stand 26.11.2018, Punkt 3.3) sieht vor, dass bei konkurrieren-
den Belangen eine Abwdgung unter Berlicksichtigung des Allgemeinwohls erfolgen muss. Hochwas-
serschutz bleibt ein hohes Gut, jedoch wird durch die planerische Entscheidung, auf zusatzliche bau-
liche Eingriffe oder einen Schutzwall zu verzichten, die Funktion der Flache als Retentionsraum er-
halten. Damit wird den Belangen des Hochwasserschutzes so weit wie mdglich Rechnung getragen,
ohne die Realisierung des Solarparks zu verhindern. Dies bedeutet konkret:

o Keine Verdanderung der Geldandehoéhen: Die natlrliche Topografie bleibt bestehen, sodass
das Gebiet weiterhin als Uberflutungsflidche bei Hochwasserereignissen dient. Die zuldssigen
Abgrabungen bzw. Aufschittungen und somit die Veranderung des naturlichen Gelénde-
niveaus wird auf der &stlichen Teilflache ausgeschlossen.

o Keine Versiegelung oder nachteilige Einfliisse auf die Versickerung: Durch den Ver-
zicht auf bauliche MaBnahmen wie einen Schutzwall oder Nebengebdude und Trafos bleibt
die Flache vollstandig frei von Versiegelung. Es erfolgt keine Abdichtung des Bodens, sodass
die natdrliche Versickerung und der Wasserhaushalt unverandert erhalten bleiben. Die ge-
plante Photovoltaikanlage wird auf unversiegelten Flachen errichtet, wodurch die Retentions-
funktion des Gebietes bei Hochwasserereignissen weiterhin gewahrleistet ist.

o Durchldssige Gestaltung der PV-Anlage: Die Modulreihen werden so angeordnet, dass
sie den Wasserabfluss nicht wesentlich beeintrachtigen. Unter den Modulen bleibt die Fléache
unversiegelt und kann Wasser aufnehmen.

o Erhalt der Retentionskapazitit: Die Flache behalt ihre Funktion als Ruckhaltefléache fir
Hochwasser, wodurch die hydraulische Wirkung im Gesamtsystem nicht wesentlich verandert
wird.

In der Handlungsanleitung ist zudem beschrieben, dass der Begriff ,notwendige AusgleichsmaBnah-
men" nicht zwingend zur Folge hat, dass gleiche Flachen wiederhergestellt werden miissen. Der
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Ausgleich muss vielmehr funktional von gleicher Qualitat sein, das heiBt, der Ausgleich muss geeignet
sein, das verloren gegangene Rickhaltevolumen zumindest zeitgleich und vollstandig zu ersetzen.
Im Aufstellungsverfahren flir einen Bebauungsplan ist zu ermitteln, in welchem Umfang eine durch
einen Bebauungsplan ermdéglichte Bebauung den Verlust an Retentionsraum zur Folge hat und durch
welche MaBnahmen dies ausgeglichen werden kann.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans fiir den Solarpark lasst sich feststellen, dass die Um-
wandlung zur ausschlieBlichen Nutzung als Dauergriinland, mit einer geschlossenen dichten Gras-
narbe, die Durchwurzelung des Bodens férdert und damit Erosionsgefahren im Vergleich zur bisheri-
gen Nutzung, dem intensiv genutzten Acker reduziert. Weiterhin wird aufgrund der ausschlieBlichen
Nutzung als Dauergriinland die Wasserspeicherung im Boden gegeniber der bisher intensiv genutz-
ten Ackerflache, beglinstigt.

Darlber hinaus ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen, dass zwischen
den Belangen des Hochwasserschutzes und dem Ausbau erneuerbarer Energien eine grundsatzliche
Interessenabwagung vorzunehmen ist. Der Gesetzgeber misst dem Ausbau erneuerbarer Energien
ein Uberragendes offentliches Interesse sowie Vorrang gegentiber anderen Belangen bei. Dies ergibt
sich ausdricklich aus § 2 EEG 2023, wonach die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Si-
cherheit dienen. Dieses gesetzlich normierte Abwagungsgebot ist auch im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu berlcksichtigen und fiihrt dazu, dass Vorhaben der erneuerbaren Energien grundsatzlich
besonders gewichtig in die Abwagung einzustellen sind.

Hinzu kommt, dass es sich bei dem Vorhaben nicht um die Ausweisung eines herkémmlichen Bau-
gebiets mit umfangreicher Versiegelung oder baulicher Verdichtung handelt, sondern um die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Diese stellt lediglich eine temporére, reversible Nutzung
dar, die im Gegensatz zu klassischen Baugebieten keine dauerhafte bauliche Inanspruchnahme,
keine Versiegelung und keine tiefgreifenden Verdanderungen der natirlichen Geldndestruktur verur-
sacht. Die Flache bleibt tiberwiegend offen, wasserdurchldassig und weiterhin naturrdumlich funkti-
onsfahig. Damit unterscheidet sich das Vorhaben grundlegend von typischen Bebauungen, die regel-
maBig zu einem signifikanten Verlust an Retentionsraum flihren wirden.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die Kombination aus dem gesetzlich normierten Gber-
ragenden offentlichen Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien (§ 2 EEG), der geringen Ein-
griffsintensitat einer PV-Freiflachenanlage sowie dem Erhalt der Retentionsfunktion trotz Nutzung der
Flache dazu fuhrt, dass die Abwagung im Ergebnis eindeutig zugunsten der Realisierung des ,Solar-
parks Hohenwart II" ausfallt.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist, dass der Ausbau erneuerbarer Energien — und damit auch die
Errichtung von Photovoltaikanlagen — unmittelbar zum Hochwasserschutz im weiteren Sinne beitragt.
Der Klimawandel fuihrt bereits heute zu einer Zunahme von Starkregenereignissen, Hochwasserlagen
und hydrologischen Extremen. Diese Entwicklungen sind wissenschaftlich belegt und werden sich
ohne wirksame MaBnahmen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen weiter verstarken. Photo-
voltaikanlagen leisten einen direkten Beitrag zur Senkung dieser Emissionen und wirken somit mit-
telbar hochwasserschitzend, da sie zur Stabilisierung des Klimas und zur Verringerung klimabeding-
ter Extremwetterrisiken beitragen. Dieser Zusammenhang entspricht auch dem Vorsorgeprinzip des
§ 6 Abs. 1 WHG, wonach bereits im Vorfeld MaBnahmen zu ergreifen sind, um nachteilige Verande-
rungen des Wasserhaushalts zu vermeiden. Damit wird deutlich, dass der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien nicht im Widerspruch zu Belangen des Hochwasserschutzes steht, sondern im Gegenteil lang-
fristig dessen Zielsetzungen unterstitzt und erganzt. Zudem erflillt das Planvorhaben die Ausnah-
metatbestande nach § 78 Abs. 2 WHG.

Zusammenfassend wird somit festgestellt, dass die Realisierung des ,Solarparks Hohenwart II"* dem
Ubergeordneten Ziel der Energiewende dient und aus Grinden des Wohls der Allgemeinheit héher zu
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gewichten ist als der vollstindige Erhalt der natiirlichen Uberschwemmungsfldche. Der Markt stellt
sicher, dass durch den Verzicht auf zusatzliche bauliche MaBnahmen die Retentionsfunktion gewahrt
bleibt und die Auswirkungen auf den Hochwasserschutz minimiert werden.
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E UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebauung
unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelan-
gen festhalten und so die Grundlage zur Abwdgung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter
Mensch / Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft / Erholung, Kultur-
und Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Anderungs- bis zum Feststel-
lungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange von Natur und
Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung
zur Fldchennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Dem Markt Hohenwart liegt ein Antrag der Firma Anumar GmbH vor, auf dem Flurstlick Fl.-Nr. 597,
598 (TF), 600 (TF), 601, 602, Gemarkung Seibersdorf eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errich-
ten.

Der Markt Hohenwart hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Hohen-
wart II" mit Grinordnungsplan aufzustellen. Die Vorhabenflache liegt etwa 600 m stdlich von Ho-
henwart und ca. 300 m nérdlich von Schlott.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus.

Da im Flachennutzungsplan die Flachen bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt sind, wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fur die Eingrinung insgesamt ca. 8,15 ha betragen.
Der betreffende Bereich wird in Sondergebiet, Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO geandert.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Ab-
fall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall beriicksichtigt. Die Eingriffs-
regelung ist nach dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, 2021 in Verbindung
mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr von 10.12.2021 durchge-
fuhrt worden.

Fur die Umweltprifung sind die in der folgenden Tabelle zusammengefassten Ziele des Umweltschut-
zes relevant:
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Baugesetz- Baugesetzbuch (BauGB) § 1

buch
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,

einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen, insbeson-
dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
abisdundi,

§ 1 Abs. 7 BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind in der Abwagung nach zu beriicksichtigen

Zudem sind insbesondere zu berticksichtigen:

- die Belange der Land- und Forstwirtschaft

- der Sicherung von Rohstoffvorkommen

- die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

- die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Bundes-Bo- § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
d hutzge-
s::zsc utzge - Zweck des Gesetzes ist, die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern und

wiederherzustellen.

- Schéadliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren

- Der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen
sind zu sanieren

- Es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen

- Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funk-
tionen so weit wie moglich vermieden werden

Endfassung vom 05.02.2026 Seite 14 von 31



Flachennutzungsplananderung Markt Hohenwart - Solarpark Hohenwart II

Wasserhaus- Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts)

haltsgesetz
9 § 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-

wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen

§ 7 Vorsorgepflicht: Der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber
ein Grundstlick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfiihrt oder
durchfiihren 1&Bt, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind ver-
pflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen
werden kdnnen.

Bundesnatur-
schutzgesetz/
. §1
Bayerisches
Naturschutz- Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
gesetz Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen

im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung

- der biologischen Vielfalt,

- der die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt, insbesondere

- Erhalt lebensféhiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich
ihrer Lebensstatten und Ermdéglichen des Austausches zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen

- Entgegenwirken von Gefdhrdungen vorkommender Okosysteme, Biotope und Ar-
ten

- Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung; Uberlassen bestimmter
Landschaftsteile der natirlichen Dynamik

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

- Sparsame und schonende Nutzung von Naturgltern, die sich nicht erneuern

- Erhalt von Béden in ihrer Funktionserfillung im Naturhaushalt

- Schutz von Flachen mit glinstiger Iufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

- Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung mit besonderer Bedeutung

- Erhalt von wildlebenden Tieren und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten

- Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme ist auf geeigneten Fldchen mit
ausreichend Raum und Zeit

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft

- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften sind vor Verun-
staltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren

- zur Erholung geeignete Flachen sind im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zuganglich zu machen

Bertlicksichtigung der Belange einer natur- und landschaftsvertragliche Land-, Forst- und Fi-
schereiwirtschaft bei MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Bewahrung groBflachiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsrdume vor weiterer Zer-
schneidung

Beachtung des Vorranges einer erneuten Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich - soweit sie
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nicht fir Grinflachen vorgesehen sind - vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Au-
Benbereich

Bindelung und landschaftsgerechte Fiihrung und Gestaltung von Verkehrswegen, Energie-
leitungen und ahnliche Vorhaben, um Zerschneidung und Inanspruchnahme der Landschaft
so gering wie moglich zu halten

Vorrangige Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft; Vor-
rangiger Ausgleich oder Minderung unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, insbesondere durch Férderung nattirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Ge-
staltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung.

§ 44
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformenaus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen oder besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Bayerisches
Waldgesetz

Beachtung der besonderen Bedeutung des Waldes fir den Schutz von Klima, Wasser, Luft
und Boden, Tieren und Pflanzen, fur die Landschaft und den Naturhaushalt.

Bundesimmis-
sionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung
schadlicher Umwelteinwirkungen.

Technische
Anleitung zum
Schutz gegen
Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Technische
Anleitung zur
Reinhaltung
der Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Bayerisches
Denkmal-
schutzgesetz

Erhalt von Denkmalern im Interesse der Allgemeinheit aufgrund ihrer geschichtlichen, kiinst-
lerischen, stddtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung

Angemessene Riicksichtnahme durch die Gemeinden bei ihrer Tatigkeit, vor allem im Rah-
men der Bauleitplanung, auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ins-
besondere auf die Erhaltung von Ensembles

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren Ener-

gien vor.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, in

dem der betreffende Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt wird.

Endfassung vom 05.02.2026

Seite 16 von 31



Flachennutzungsplananderung Markt Hohenwart - Solarpark Hohenwart II

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Planungsgebiet befindet sich nicht in
einem Landschaftsschutzgebiet, liegt jedoch innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Das
Uberplante Gebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung, sowie Wald- und Gehdlzbe-
stdnde im n&heren Umfeld. Nordlich der Flache verlguft die BundesstraBe B300. Ostlich und siidlich
der Flache in 300 m Entfernung verlauft der Radweg ,Landkreis Pfaffenoffen a.d. Ilm - Erlebnistour
an Ilm und Paar".

Im Bereich der Planung befinden sich keine Natura 2000 oder Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiete.
Das nachste FFH-Gebiet mit der ID 7433-371 ,Paar und Ecknach" befindet sich nord-6stlich in ca.
1,4 km von der Vorhabenflache entfernt. In und um die Geltungsbereiche befinden sich keine Vogel-
schutzgebiete.

Im naheren Umkreis der Vorhabensflache befinden sich keine kartierten Biotope. Die nachsten Bio-
tope sind das Biotop Nr. 7434-1035 ,Feuchtflachen ndérdlich Stadel™ und liegt etwa 740 m westlich
der Flache. Desweiteten befindet sich das Biotop Nr. 7434-0011 , Alte Sandgrube 06stlich Stadel®™ 824
m sidwestlich des Geltungsbereiches. In ca. 885 m Entfernung befindet sich das Biotop Nr. 7434-
0034 ,Hecke sudlich Thierham". Mit einer Entfernung von 1,08 km zur Fléche liegt das Biotop Nr.
7434-1078 ,Weiher in Abbaugrube nérdlich von Seibersdorf".

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kommu-
nale Umweltqualitdtsziele sind fiir die vorgesehene Fldache nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchflihrung
der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung
Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einfllisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerdauschemissionen sind nicht
bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspringlichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter
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Berlicksichtigung von Héhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Ergdn-
zende Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu
neuen Erkenntnissen geflihrt.

Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; ortlich mit
Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald entwickeln.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung. Der
Geltungsbereich ist als landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker zu bezeichnen. Die Vegetation der
intensiv genutzten Ackerflache setzt sich aus wenigen Arten zusammen.

Im vorliegenden Fall wird zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die im Rahmen der Kartierung entstandenen Ergebnisse wer-
den im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten
Pflanzenarten und vieler Tierarten aufgrund der Lebensraumausstattung des Untersuchungsgebietes
von vornherein ausgeschlossen werden konnten.

Eine Beeintrachtigung von Fledermausen und mégliche Vorkommen von Haselmdusen kann durch
ausreichende Absténde der Module zu Gehélzen und einer geeigneten Gestaltung von Randbereichen
und der Flachen zwischen den Modulen und durch die Vermeidung von Rodungen von Baumen aus-
geschlossen werden.

Offenlandarten, wozu unter anderem die Feldlerche und Wiesenschafstelze wurden auf der Planflache
festgestellt. Insgesamt wurde im Plangebiet 1 Feldlerchenbrutpaar nachgewiesen, welches seine Le-
bensstatte verliert. Dies kann durch die Optimierung von 0,5 ha Flache CEF-MaBnahmen (=vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen) kompensiert werden, um Verbotstatbestédnde zu vermeiden. Die ge-
naue Lage und Auspragung der Flachen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens benannt.

Insgesamt kann somit flir europdische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL sowie flir weitere europarechtlich
geschitzte Tierarten das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
vermieden werden. Dies erfordert die vollstandige Bericksichtigung der erwdhnten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen sowie der CEF-MaBnahmen fir die Feldlerche.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendotigt.

Im Bereich der Planung befinden sich keine Natura 2000 oder Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiete.
Das nachste FFH-Gebiet mit der ID 7433-371 ,Paar und Ecknach" befindet sich nord-6stlich in ca.
1,4 km von der Vorhabenflache entfernt. In und um die Geltungsbereiche befinden sich keine Vogel-
schutzgebiete.

Im ndheren Umkreis der Vorhabensflache befinden sich keine kartierten Biotope. Die nachsten Bio-
tope sind das Biotop Nr. 7434-1035 ,Feuchtflachen ndérdlich Stadel™ und liegt etwa 740 m westlich
der Flache. Desweiteten befindet sich das Biotop Nr. 7434-0011 , Alte Sandgrube 6stlich Stadel®™ 824
m sudwestlich des Geltungsbereiches. In ca. 885 m Entfernung befindet sich das Biotop Nr. 7434-
0034 ,Hecke stdlich Thierham®. Mit einer Entfernung von 1,08 km zur Flache liegt das Biotop Nr.
7434-1078 ,Weiher in Abbaugrube nérdlich von Seibersdorf*.
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Steinbergl

Abbildung 1: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:
rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rosa schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fir die Wasserversickerung und
-verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage fir
die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D65 - Unterbayerisches Higelland und
Isar-Inn-Schotterplatten, und dort innerhalb der Untereinheit 062-A - Donau-Isar-Hlgelland nach
ABSP.

GemaB der geologischen Karte 1:500.000 liegt im gesamten Geltungsbereich RG - Schotter, riBzeit-
lich (Hochterrassee) vor.

Laut der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im westlichen und siidlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches 72b: Fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Cley aus (skelettfihrendem) Sand (Talsedi-
ment) vor. Mittig und in Richtung Nordosten befindet sich 74: Fast ausschlieBlich Gley tber Nieder-
moor und Niedermoor-Cley aus Wechsellagerungen von Lehm und Torf Gber Sand bis Lehm (Talsedi-
ment).

Das Standortpotential fur die natlrliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fir die nattr-
liche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind. Das Retentionsvermdgen
bei Niederschlagsereignissen wird auf der Grundlage der Bodenschatzung bewertet.

In der Bodenschatzungskarte liegen flir den sidlichen Bereich der westlichen Flache I1S4D und im
nordlichen Bereich Mo/IS-b2 vor. In der dstlichen Teilfldche liegt L/Mo-b3 vor.

Das bedeutet, dass in Bereichen mit IS4D Acker aus lehmigem Sand (IS) mit der Entstehungsart
Diluvium (D), den Bereich mit Mo/IS-b2 Griinland aus Moor auf lehmigen Sand (Mo/IS) und flir den
Teil mit L/Mo-b3 Griinland aus Lehm auf Moor (L/Mo) vorliegen.

Dementsprechend wird die Retentionsfunktion fiir die Bereiche mit IS4D mit mittel (3), fir Bereiche
mit Mo/IS-b2 und L/Mo-b3 mit hoch (4) bewertet.
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Das Rickhaltevermdégen fiir Schwermetalle wird in den Bereichen I1S4D mit mittel (3) und fir Mo/IS-
b2 und L/Mo-b3 mit mittel bis hoch (3-4) bewertet.

Die Boden haben eine mittlere bis geringe natiirliche Ertragsfahigkeit.

Da es sich bei der Flache fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natiirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser.

Das Gebiet der Planung befindet sich in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet sowie in einem
wassersensiblen Bereich. Der Grundwasserstand ist oberflachennah.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Planung.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur flir den Bereich der Planung betragt ca. 14 bis <15°C
im Sommerhalbjahr und 2 bis <3°C im Winterhalbjahr. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge
liegt bei >450 bis 500 mm im Sommer- und >250 bis 300 mm im Winterhalbjahr.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerfldche eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Pragend fur den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, ist die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung im Umfeld. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che.

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Planungsgebiet befindet sich nicht in
einem Landschaftsschutzgebiet, liegt jedoch innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Das
Uberplante Gebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung, sowie Wald- und Gehdlzbe-
stande im naheren Umfeld. Nordlich der Flache verlauft die BundesstraBe B300.

Der hochste Punkt des westlichen Geltungsbereiches liegt in der sid-westlichen Ecke. Die Flache ist
von dort aus nach nord-osten geneigt. Die Steigung betragt durchschnittlich 1,2 % und das Gelande
fallt um ca. 3,7 m ab.

Der hochste Punkt des Ostlich gelegenen Geltungsbereiches befindet sich im Siden. Die Flache ist
nach Norden geneigt und die Steigung betragt im Durchschnitt 1 %. Das Geldnde fallt um ca. 2,9 m
ab.

Geholzstrukturen oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht in den Geltungsbereichen.

Zwischen den beiden Geltungsbereichen, sowie nordlich entlang der westlichen Flache befinden sich
vereinzelte Geholze, diese werden von den Geltungsbereichen ausgeschlossen. Nordwestlich des Pla-
nungsgebiets befindet sich ein kleineres Waldgebiet.
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Aufgrund der Blickbeziehungen in Richtung der Ortschaften Stadel, Schlott und méglicherweise auch
zu Seibersdorf, sowie zu den zu dem Industriegebiet ,Ziegelstadelacker" éstlich der Flache kommt
der Einbindung in die Landschaft zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhéhte Bedeutung
Zu.

Durch die Eingriinung der Anlage im westlichen, sldlichen und dstlichen Randbereich werden die
Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehélzstrukturen eingebunden, die zur Gliederung der
Landschaft beitragen.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kultur- bzw. Sachgiter mit schiitzenswertem Bestand
bekannt. Unter anderem sind folgende Bodendenkmaler im Geltungsbereich verzeichnet:

D-1-7434-0065 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Folgende Bodendenkmaler sind in der ndheren Umgebung zum Geltungsbereich verzeichnet:
D-1-7434-0066 ,Burgstall des Mittelalters"

2.1.1.8 Schutzgut Fliche

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 8,15 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in Fldchen fiir Photovoltaik sowie Fldchen fir die Eingriinung umgewandelt. Auf diesen
Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebdaude eine Versiege-
lung. Die Flachen unter den Photovoltaikmodulen kdénnen zumindest begrenzt weiterhin landwirt-
schaftlich durch Beweidung beziehungsweise Mahd genutzt werden.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung der bio-

logischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen, da
diese Flachen weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt werden wirden.

Auch fiur die anderen Schutzgliter wiirden sich keine Verdnderungen ergeben.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Im Siiden des Marktes Hohenwart (Landkreis Pfaffenhofen) soll siudlich angrenzend an die Bundes-
straBe B300 und nérdlich des Ortes Schlott eine Freiflachen-Photovoltaikanlage mit etwa 6 Hektar
Flache errichtet werden. Da von vornherein nicht auszuschlieBen war, dass gem. Anhang IV FFH-RL
europarechtlich streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten sowie europdische Vogelarten im Sinne
von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (VRL) vorkommen und durch die Errichtung der PV-Anlage
beeintrachtigt werden kénnten, erfolgten Erfassungen verschiedener Tiergruppen.
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Beeintrachtigungen von europarechtlich geschiitzten Pflanzenarten und vieler Tierarten konnten auf-
grund der Lebensraumausstattung des Untersuchungsgebietes von vornherein ausgeschlossen wer-
den.

Eine Beeintrachtigung von Fledermausen kann durch ausreichende Abstédnde der Module zu Gehdlzen
und einer geeigneten Gestaltung von Randbereichen und der Flachen zwischen den Modulen und
durch die Vermeidung von Rodungen von Bdumen ausgeschlossen werden. Ahnliches gilt fiir mégli-
che Vorkommen der Haselmaus.

Vorkommen der europarechtlich geschiitzten Kreuzkréte sind nicht belegt, doch kann die Art auf-
grund aktueller Funde in benachbarten Bereichen (etwa 1km) auch nicht ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigungen sind aber durch entsprechende MaBnahmen wahrend der BaumaBnahmen ver-
meidbar. Europarechtlich geschitzte Reptilien, wie die Zauneidechse, konnten nicht nachgewiesen
werden.

Bei Vogelarten der europaischen Vogelschutzrichtlinie ist zwischen verschiedenen 6kologischen Gil-
den zu differenzieren. Bewohner umliegender Bereiche, die im Offenland Nahrung suchen, verlieren
einen Teil ihrer Nahrungsflachen. Dies kann aber durch entsprechende Gestaltung von Flachen im
Solarpark problemlos ausgeglichen werden. Vogelarten halboffener Bereiche, wie die im Gebiet mit
drei Revieren vorkommende Goldammer, kénnen durch Stérungen wahrend der BaumaBnahmen er-
heblich beeintrachtigt werden. Zur Vermeidung ist die Erhaltung von Gebuschen und die Einhaltung
von ausreichenden Abstanden der Module zu Gebischen und Baumen notwendig.

Typische Offenlandarten sind im Gebiet mit einem Revier der Feldlerche vertreten, die durch die
Errichtung der Module und deren Sichtkulissenwirkung sehr wahrscheinlich ihre Lebensstatte verlie-
ren wird, da Feldlerchen innerhalb der Modulbereiche nicht siedeln kdnnen und auch zu den Modulen
einen gewissen Abstand einhalten. Dies kann durch die Optimierung von 0,5 ha Flache als CEF-
MaBnahme (=vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) kompensiert werden, um Verbotstatbestande zu
vermeiden.

In der Gesamtbetrachtung kann somit flir europaische Vogelarten i.S.v. Art. 1 VRL sowie flir weitere
europarechtlich geschitzte Tierarten das Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG vermieden werden. Dies erfordert aber die vollstandige Berlicksichtigung der er-
wahnten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der CEF-MaBnahmen fir die Feldlerche.
Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ware dann nicht nétig.

Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit handelt, ist mit einer schwerwiegenden Be-
eintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes
Grinland und die Neuanlage von Hecken ist insgesamt von einer Verbesserung der Funktion der
Flache flur den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Neuanlage von Hecken mit Saum werden zusatzlich neue Biotopstrukturen ge-
schaffen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume und zur Meidung der Flachen kommen, diese sind
jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwarten,
die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fiihrt. Durch gezielte Pflege-MaBnah-
men kdnnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.
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Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Gelande-
topografie im Mittel 20 cm Uiber dem Boden auszufiihren ist. Die vorgesehene Umzdunung behindert
nicht die Wanderung von Kleintieren. Vielmehr finden diese Tierarten in dem die Anlagenteile be-
grenzenden Hecken- und Altgrasstreifen neue Lebensrdume.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so dass
unter Bertlicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen in der Zusammenschau gering er-
hebliche Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend der
Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben wird Bo-
den ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen oder
Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, da die Module durch ihre Konstruktion
dem Gelandeverlauf folgen kdnnen.

Auf Grund der gewdhlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dauerhafte,
Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringflachige Boden-
verdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine Versiegelung
des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt werden kann.

Die Einflisse der Wind- und Wassererosion, die aufgrund der Nutzung als Acker bisher verstarkt
werden, werden durch die Anlage der Modulflache als Wiese verringert, zudem werden die Flachen
zuklnftig weder gediingt noch mit Pestiziden o0.a. behandelt.

Bei der Verwendung von verzinkten Stahlprofilen zur Verankerung der Modultische kann es grund-
satzlich zum Abtrag von Zink und Anreicherung im Boden kommen. Um einen Eintrag von Zink in
den Boden zu verhindern, sind keine verzinkten Stahlprofile, sondern lediglich geeignete Beschich-
tungen zur Minimierung von Auswaschungen zulassig. Sollte oberflachennahes Grundwasser ange-
troffen werden, ist bei einer Griindung im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasser-
schwankungsbereich) ein alternatives Material (z. B. PVC, Aluminium) oder eine flache Grindungs-
form (z. B. Schienensysteme) zu verwenden. Gleiches gilt auch fir Bereiche, in denen mit Stauwasser
zu rechnen ist.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen sind die Flachenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBflachig Uber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente im
Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die notwen-
digen Technik- oder Gerateraume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und missen mit
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entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude jedoch nur
kleinflachig nétig und mdglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Einschrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenriickhalt kdnnen deshalb prak-
tisch ausgeschlossen werden. Auf der Teilflache 2 werden Abgrabungen sowie Versiegelungen grund-
satzlich ausgeschlossen.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiegelung
erfolgt, findet keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestéanderte Bauweise
verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fihrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fiihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GroBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovolta-
ikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der konven-
tionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Luft festzustellen.
Fur das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes gehen bislang landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes verloren. Da die Nutzung als Sondergebiet jedoch
zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen
wieder fir die Landwirtschaft oder andere Nutzungen zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werden nach Ruckbau der Anlage voll-
standig zuriickgenommen.

2.2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen
Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
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ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Flachen
mit besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung oder das Landschaftsbild werden nicht ber-
plant.

Aufgrund der relativ offenen Lage kann bei einer Anordnung einer Photovoltaikanlage im Umfeld der
Ortschaften Stadel, Schlott und mdglicherweise auch zu Seibersdorf, sowie zu den zu dem Indust-
riegebiet ,Ziegelstadeldcker" dstlich der Flache zu Blickbeziehungen kommen. Ostlich und siidlich der
Flache in 300 m Entfernung verlduft der Radweg ,Landkreis Pfaffenoffen a.d. Ilm - Erlebnistour an
Ilm und Paar". Aufgrund der Blickbeziehungen zu den Ortschaften hin und zur Vermeidung negativer
Fernwirkungen kommt der Einbindung in die Landschaft erhéhte Bedeutung zu. Die Funktion kédnnen
die geplanten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches erflillen. Zur Einbindung der Landschaft
im Nahbereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend. Durch die im Randbereich festgesetzt He-
cken werden, die Anlagenteile in die Landschaft eingebunden und tragen zur Gliederung der Land-
schaft bei. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage ab, so dass die Wahrneh-
mung der Anlage im Nahbereich stark reduziert wird. Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung
bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Berlicksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung mittlere
Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Bereich der Planung befinden sich keine Natura 2000 oder Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiete.
Das nachste FFH-Gebiet mit der ID 7433-371 ,Paar und Ecknach™ befindet sich nord-¢stlich in ca.
1,4 km von der Vorhabenflache entfernt. In und um die Geltungsbereiche befinden sich keine Vogel-
schutzgebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Auswirkungen

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flr Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in

der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdélkerung gegeben. Meist entstehen nach-

teilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes durch

die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschiitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfithrung und der angewandten Techniken nicht zu
erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen nur durch die verwendeten Transfor-
matoren.

Eine Larmbelastung relevanter Immissionsorte ist durch die geplante Anlage nicht zu erwarten. Der
Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen flihrt zu den zu
erwartenden Larmbelastungen bei PV-Anlagen aus: "Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungs-
pegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grund-
sticksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag
sicher unterschritten wird."

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch vortibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut
Landschaftsbild getrennt behandelt.
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2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen
Folgende Denkmaler wurden im Bereich des Geltungsbereiches kartiert:

D-1-7434-0065 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bauleitplanes inkl. der Ausgleichsflachen ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. BayDSchG 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantra-
gen ist. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur-/ und Sachglter sind keine erheblichen Auswirkungen flr dieses
Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abféallen und Abwassern

Die Foérderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-

satzlich zur Vermeidung zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klima-

schddliches CO; produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfédlle oder Abwdsser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaf-

fen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Wasser- oder immissionsschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luftqua-
litat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das ge-
plante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige

miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die

Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide

stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.

Diese Bezlge sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Bauphase
als auch die Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die verbleibenden, un-
vermeidlichen Auswirkungen kénnen durch AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

2.4 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

2.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Konkrete VermeidungsmaBnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.4.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.4.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft”’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von
einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die Be-
waltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hinweise
gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fir Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.

Die Grundlage flr die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.4.3.1 Eingriffsermittiung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen.

MaBgebend fiir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgtiter im Unter-
suchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den je-
weiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustandes

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie
1 Arten & lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) geringe Bedeutung
raume Intensivgrinland (G11)
2 Boden & Flache Anthropogen uberpragter Boden ohne kulturhis- | gering Bedeutung
torische Bedeutung oder Eignung fiur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen
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3 Wasser Keine genaueren Kenntnisse zum Grundwasser- | geringe Bedeutung
stand

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- | geringe Bedeutung
tauschbahnen

5 Landschaftsbild Eingliederung der Anlage durch neue Gehdlz- | mittlere Bedeutung
strukturen

2.4.3.2 Ausgleichsermittiung

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der Detaillierung der Photo-
voltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn der Ausgangszustand der Anlagen-
flache gemadB Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker" (BNT All gemaB Biotopwertliste)
und/oder ,intensiv genutztes Griinland® (BNT G11 gemaB Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon
ausgegangen werden kann, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf. Konnen diese nicht vollstandig eingehal-
ten werden, ist der Ausgleichsbedarf unter Berlicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmafBnah-
men zu ermitteln.

Der Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigenart

dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung sind grundsatzlich auf Ebene des Bebauungsplanes detaillierte MaBnahmen festzu-
setzen. Die konkrete Ermittlung von Eingriff und Ausgleich werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes behandelt.

Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsflachen in den
Randbereichen des Geltungsbereiches erfolgen. Durch die Anlage von Hecken und Entwicklung von
Altgras-/Saumbereichen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeglichen und die
Strukturvielfalt der Flache erhéht.

Nahere Angaben zu geplanten MaBnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans gemacht.

2.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes waren alternative Planungsmadglichkeiten lediglich die Auswei-
sung von Sondergebieten an anderer Stelle im Gemeindegebiet oder Verzicht auf die Planung.

Es wird auf Kapitel 7 der Begriindung (Standortprifung) verwiesen.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig riickzubauen ist, stehen die
Flachen damit fur bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfligung. Die Flache ist fir eine ren-
table Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

Endfassung vom 05.02.2026 Seite 28 von 31



Flachennutzungsplananderung Markt Hohenwart - Solarpark Hohenwart II

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersu-
chungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte (berlagert
wurde.

Dariber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas, des
Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausgewertet
worden.

Die vorliegenden aufgefuihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die Flachlandbiotopkartierung, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie
Angaben der Fachbehdérden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

MonitoringmaBnahmen sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, sie werden ge-
gebenenfalls auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 8,15 ha wird der Flachennutzungsplan des Marktes
Hohenwart im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark
Hohenwart II" zur Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik gedandert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
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Tiere und mittlere mittlere mittlere .

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
eringe eringe eringe .

Boden grhet?lichkeit grhel:?lichkeit grhebglichkeit gerng
eringe eringe eringe

Wasser grhet?lichkeit grhebglichkeit grhebglichkeit gering

Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen

Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel

Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die
o0kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die je-
doch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen in Kauf genommen werden kénnen.
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