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1. Vorbemerkung

Gemald § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde. Naheres zur Berlicksichtigung der Umweltbelange ist dem

gemald § 2a BauGB erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

2.  Ziel, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilm plant den Ausbau der Geh- und Radwegverbindung entlang
der Kreisstrafbe PAF 4 zwischen den Ortschaften Tegernbach und Thierham. Im Gemeindebereich
des Marktes Hohenwart fiihrt der geplante Geh- und Radweg unter anderem durch den
Geltungsbereich zweier rechtskraftiger Bebauungsplane des Marktes Hohenwart, so dass die
baurechtliche Zulassigkeit des Vorhabens im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu regeln
ist.

Es handelt sich dabei um die Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 32 , Industriegebiet -

Ziegelstadelacker“ 1. Anderung und Nr. 39, Industriegebiet - Ziegelstadelacker I1“ 3. Anderung.

Der Markt Hohenwart hat dazu in der Marktgemeinderatssitzung vom 30.06.2025 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 39 ,Industriegebiet - Ziegelstadelacker I1*
Teilanderung der 3. Anderung gefasst. Das Bauleitplanverfahren wurde im Regelverfahren gemaR § 3
Abs. 1und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB durchgefiihrt. Das Plangebiet war im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als in der Planung befindliche Uberortliche und ortliche Rad- und Wanderwege
innerhalb der Gruinflachen darstellt und konnte demnach aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplans war somit nicht

notwendig. Der Markt Hohenwart hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom __.__. den

Bebauungsplan in der Fassung vom __.

_ als Satzung festgestellt.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Griinordnungsplan

Die Belange der Umwelt wurden im Rahmen des gegenstandlichen Anderungsverfahrens des
Bebauungsplans beriicksichtigt. Die Umweltpriifung zum Bebauungsplan istim Umweltbericht

dargelegt.

Durch die Planung werden StralRenbegleitgriin mit Gehodlzbestanden sowie extensiv
genutzte/gepflegte Griinflachen (Ausgleichs-/Ersatzflache) in einen Geh- und Radweg umgewandelt.
Die Geholze sind im westlichen Bereich heckenartig mit Strauchern und jungen Baumen ausgepragt,
in Richtung Osten befinden sich alte sowie junge Einzelbdume entlang der Strale. Die entlang der
Trasse vorhandenen Gehdlze bleiben tiberwiegend erhalten, lediglich Straucher und junge Gehodlze
missen gefallt werden. Neue Griinflichen werden im Rahmen der Teildnderung zur 3. Anderung des
Bebauungsplans nicht festgesetzt, da diese lediglich die Flache des geplanten Geh- und Radwegs
umfasst. Der weiterhin rechtskraftige, von der Planung nicht betroffene Grofteil des
Ursprungsbebauungsplan, sieht jedoch Griinflachen mit Gehdlzen vor, die das Plangebiet

wirkungsvoll ein- und durchgriinen.

Von der Planung sind keine amtlich kartierten Biotope, keine Uberschwemmungs- oder
Hochwasserrisikogebiete, keine Gebiete fiir Bodenschatze oder die Windenergie betroffen, ebenso
wenig regionales Trenngriin, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder
ahnliches. Allerdings befinden sich im Plangebiet bzw. angrenzend Ausgleichs- und Ersatzflachen

gemaR Okoflachenkataster (OFK-Lfd-Nr. 160287).

Zur Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche
Vorabschatzung durch das Buro WipflerPLAN durchgefiihrt. Um eine Beeintrachtigung von
Fledermdusen und Hohlenbriitern auszuschlieRen, sind alte Baume entlang der Trasse gezielt zu
schitzen und zu erhalten. Die Fallung junger Geholze und Straucher hat zur Vermeidung moglicher
artenschutzrechtlicher Eingriffe auRerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. im Zeitraum vom 01.10. bis
28./29.02., zu erfolgen. Unter Einhaltung der genannten MaRnahmen ist von keinem Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Bundes-
Naturschutzgesetz) auszugehen; erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Artenschutz werden

nicht erwartet.
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Die Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen; Boden und Wasserhaushalt
werden dadurch lokal begrenzt beeintrachtigt und der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verandert
sich. Die geplanten baulichen Anlagen flihren zu einer geringfligigen Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes. Durch die Anlage geeigneter Ausgleichsflachen zur Kompensation kann die
Gesamtsituation von Natur und Landschaft erhalten bleiben. Mit Anwendung der Eingriffsregelung
(Leitfaden 2003) wurde der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf konkret ermittelt und durch die
Zuordnung der Kompensationsflachen vollstéandig ausgeglichen. Zudem wurde auch der Verlust
bestehender Ausgleichs- und Ersatzflachen betrachtet und in diesem Zuge kompensiert. Die
Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum des Marktes Hohenwart, ist dinglich gesichert und liegt
in der Nachbargemeinde Waidhofen.

Weitere Themenfelder des Klimaschutzes und Mallnahmen zur Klimaanpassung sind in die Planung
eingeflossen, insbesondere der Erhalt von Geholzen. Das Vorhaben dient der Erhohung der
Verkehrssicherheit sowie der Forderung des nicht-motorisierten Verkehrs und ist daher hinsichtlich

des Klimaschutzes zu begriiRen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

4.1 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Bauleitplanung

Der Anregung, den Umgriff der Teilanderung in die Planzeichnung einzutragen, wurde gefolgt.
Dementsprechend wurde die Planzeichnung erganzt.

Der Anregung zur Eindeutigkeit und Klarheit eine maRstabliche Planzeichnung sicherzustellen und
diese mit einem Malstab zu versehen wurde gefolgt. Dementsprechend wurde die Planzeichnung
um eine MaRstabsleiste erganzt. Nach erganzender Anregung in der 2. Offenlage zum Thema
malstabliche Planzeichnung wurde zur verbesserten Ablesbarkeit redaktionell die Darstellung der
MaRstabsleiste vergrofRert.

Der Anregung zu Festsetzungen durch Text wurde teilweise gefolgt. Die getroffenen Festsetzungen
zu Eingriff in Natur und Landschaft beziiglich Ausgleichsflache A1 wurden in die Hinweise durch Text
verschoben. Eine vertragliche Vereinbarung zur Sicherstellung der Ausgleiches war nicht nétig da
sich die Flache bereits im Eigentum des Marktes Hohenwart befindet. Die Ausgleichsflache wurde
dinglich gesichert.

Der Anregung aussagekraftige Gelande- bzw. Gebaudeschnitte in der Planung als Festsetzungen zu
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treffen wurde nicht gefolgt. Bei der vorliegenden Teilanderung wurde lediglich die Zulassigkeit von
Geh- und Radwegen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs erganzt. Gebaude waren dabei
nicht betroffen. Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

Der Anregung die Beziige zu noch giiltigen Teilen von Begriindung, Umweltbericht, Gutachten etc.
zu den rechtskraftigen Planungen herzustellen wurde gefolgt. Der Text unter B) wurde entsprechend
umformuliert und erganzt.

Der Anregung zur Berichtigung des Textes in der Planzeichnung wurde gefolgt. Der Text wurde

redaktionell berichtigt. Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

4.2 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Naturschutz

Die Ausfiihrungen zur Meldung der neuen Ausgleichsflichen und Anderung der bestehenden
Ausgleichsfldchen im Okokataster wurden zur Kenntnis genommen und sind nach Abschluss der
Bauleitplanverfahrens zu beachten. Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

4.3 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Immissionsschutz, Bodenschutz,
Abfallrecht

Die Zustimmung zur Planung wurde zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen zum Regenriickhaltebecken auf der friiheren Fl.-Nr. 114 der Gemarkung
Seibersdorf mit friiherer Nutzung durch den Kreisbauhof als Lagerflache mit dabei festgestellten
Asphaltbruchstiicken wurden zur Kenntnis genommen. Bei der Errichtung des geplanten Geh- und
Radweges ggf. anfallende Abfalle sind entsprechend ihrer abfalltechnischen Einstufung zu
separieren, ordnungsgemal zwischenzulagern und schadlos zu verwerten. Eine Anderung der

Planung wurde nicht veranlasst.
4.4 Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Kreiseigener Tiefbau

Die Ausflihrungen zu Mindestabstanden, Oberflachen- und Abwasser, Sichtdreiecken, Errichtung von
Schutzeinrichtungen sowie zum Lagerungsverbot und Verschmutzung der KreisstralRe wurden zur
Kenntnis genommen. Die Hinweise sind bei Errichtung des geplanten Geh- und Radeweges, soweit

zutreffend, zu beachten. Eine Anderung der Planung wurde nicht veranlasst.
4.5 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Die Ausflihrungen zur Versickerungsmulde auf der friiheren FL.-Nr. 114 der Gemarkung Seibersdorf

mit friiherer Nutzung durch den Kreisbauhof als Lagerflache mit dabei festgestellten
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Asphaltbruchstiicken wurden zur Kenntnis genommen. Bei der Errichtung des geplanten Geh- und
Radweges ggf. anfallende Abfalle sind entsprechend ihrer abfalltechnischen Einstufung zu
separieren, ordnungsgemal zwischenzulagern und schadlos zu verwerten. Eine Anderung der

Planung wurde nicht veranlasst.
4.6 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Die Ausfiihrungen zum Umgang mit eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern wurde zur
Kenntnis genommen und sind bei Errichtung des geplanten Geh- und Radweges zu beachten. Eine
Anderung der Planung wurde nicht veranlasst.

4,7 Bayernwerk Netz GmbH

Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wurde zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zu
den betriebenen Versorgungseinrichtungen mit Verweisen wurden zur Kenntnis genommen und
sind bei Errichtung des geplanten Geh- und Radweges zu beachten. Eine Anderung der Planung

wurde nicht veranlasst.
4.8 Sonstige/Hinweise

Folgende Behorden haben lediglich Hinweise vorgebracht, die zur Kenntnis genommen wurden,

bzw. die Zustimmung zur Planung gedulRert:

- Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Immissionsschutztechnik
- Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Denkmalschutzbehérde

- Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Verkehrswesen

- Regierung von Oberbayern, hohere Landesplanungsbehorde

- Planungsverband Region Ingolstadt der Regierung von Oberbayern

- Amtfur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Vodafone GmbH

- Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Stadtbauamt

4.9 Schlussbemerkung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB zur Teildanderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Industriegebiet -

Ziegelstadelacker Il “ 3. Anderung wurden keine weiteren Anregungen vorgebracht.
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