B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT D HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN A2 PLANZEICHNUNG AUSGLEICHSFLACHE MaRstab 1:1000 E ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Geltungsbereich 1. MaB der Baulichen Nutzung 1. 115 Flurstiicksnummer, z.B. 115 Teilgeltungsbereich 2 Zuniderhandlungen gegen die n diesem Bebaungsplan enthaltenen
I . . . ortlichen Bauvorschriften erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches “ = =~ Bereich ohne Ein- Ausfahrt Fir die Ermittiung der zulassigen Grundflache ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO 2 Bestehende Grundstiicksgrenze nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO. gswierng
des Bebauungsplans . } ) die Flache innerhalb der Umgrenzung des Sondergebietes hinter der :
Teilgeltungsbereiche 1 und 2 =] Anbaufreie Zone gemaRl Art. 23 BayStrWG mit Angabe der StraRenbegrenzungslinie als Bauland heranzuziehen. Private Verkehrs- und L .
S M Tiefe in Metern, z.B. 20m; werbende oder sonstige Hinweis- Griinflachen im Sondergebiet sind als Bauland zu betrachten. 3.--421,00-- Héhenlinien Bestandsgelénde z.B. NN 421,00
. N schilder sind gemanr §23 BayStrWG innerhalb der
2. Artund MaB der baulichen Nutzung Anbauverbotszone unzulassig. Aulerhalb der . 4. \\ Vorhandene Uberflurleitung mit Strommasten
Anbauverbotszone sind sie so anzuordnen, dass die 2. Gebéaude
Sondergebiet nach §11 BauNV . armerksamkelt der Krafttanrer nicht gestort wird. Die Gebudedécher sind als Satteldéicher auszubilden. F VERFAHRENSVERMERKE
fur tiergesttitzte Therapie und Reittherapie (§1 Abs. 5un r.9 BauGB) Zulassige Neigung fiir Satteldacher 14 bis 22 Grad. S. - Vorschlag fiir zu errichtende Geb&ude
. Fir untergeordnete Gebaude im sidwestlichen Baufenster 1. Der Beschl Auf A " :
Umgrenzung des Sondergebietes Oy ——— " - g h ~ SoH . Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Sondergebiet
D ° ° ; g I a?tuzﬁggggagzgr']l'?esfzeoael\%gtneﬁg ? g i?) f\nbs- ! BayStWe ?LtjIglses%ussizl(ljdgﬂgs\é%rl]ieiTiléﬂagqgrSn%uliiggiJne Dachfarben 6 Strassacker” wurde vom Markigemeinderat am 08.12.2025 gefasst und am 09.01.2026
. i ; - i i U Ublich bek ht. (§2 Abs. 1B B).
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 1 T — Fassadenputze mit weilen und pastellfarbene Anstrichen sind zuléssig. - Vorschlag Mistlege nicht tberdacht ortsiiblich bekannt gemacht. (§2 Abs. 1 BauGB)

R - u 2 Grelle und leuchtende Farben werden ausgeschlossen. Zulassig sind
GR 1.500 m* max. zulassige Grundflache, z.B. 1.500 m 70 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldngen in Metern, z.B.70/4,5,  zudem Holzverschalungen, naturbelassen oder braun lasiert.
. . . . 2. verkleinert dargestellt:
WHmax 5,80 Wandhéhe maximal 5,80m tber OK FertigfuBboden Y Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
dirfen, auller Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom 05.01.2026
bis 09.02.2026 stattgefunden (§3 Abs. 1 BauGB).

7. Bestehende Geb&ude auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum

FHmax 9,50m Firsthdhe maximal 9,50m lber OK FertigfuBboden Bebauungsplan hat in der Zeit vom 29.12.2025 bis 09.02.2026 stattgefunden

e , o Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie 3. Einfriedungen 8. 8a Heimische Baume - Wuchsordung | bis Il (keine abschlieBende Auflistung): (§4 Abs. 1 BauGB).
FOK Im Baufenster zulassige FertigfulRbodenhdhe tber NN, Stapel, Haufen u.a. Imit dem Grundstlick nicht fest verbundene L . . . . . . . .
420.75 z.B. 420,75 NN Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr Elrzjngg?fnger) c'thtjrfeﬂﬂe__mﬁ_ Hohe vof_r)h1 i8m nc;cht Uberschreiten Acer platanoides Acer campestre Alnus glutlngsa 4. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange zum
als 0,80m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen ~ Und aurien nicht volliiachig ausgetunrt werden. Acer pseudoplatanus  Betula pubescens Juglans regia Bebauungsplan hat in der Zeit vom ...........c.c.ccoo...... [T Y stattgefunden
dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze Zulassig sind Stabgitterzaune, Maschendrahtzaune, Fraxinus excelsior Carpinus betulus  Sorbus intermedia (§4 Abs. 2 BauGB).
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, ;olzlzzaijnedund Zadclja(;ckgall(me alIJs.MdetaII. Holzz lissi Quercus robur Ulmus carpinifolia  Pyrus communis
3. Bauweise, BemaRBung, Stellung der baulichen Anlagen die diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der G‘:_é“e'nugg Igzghtee;deelga?bgr%iendsgusnLé;crﬂozszsgr?e zulassig. Tilia cordata Ulmus laevis Prunus avium 5. Die offentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan wurde gleichzeitig
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind Zur Sicherung der Durchlssigkeit fir K?eintiere ) Salix alba Malus sylvestris mit der Einholung der Stellungnahmen nach §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. Baugrenze mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen. darf die Zaununterkante erst 150m tiber dem natiirlichen bzw. 6b Heimische Stréucher (keine abschiegende Aufistong) >~/ & &  { e DiS .ooiii ausgefihrt (Parallelbeteiligung nach §4a Abs. 2 BauGB).
£ B i o ) hergestellten Gelénde beginnen. Ausgenommen hiervon sind Teil- ;
o : emif. alu.w:tlse 5. Griinflachen / Griinordnung w;;zagr;gRg&neggc}:(tl&gﬁséﬁglguung im Zuge der Tiertherapie Amelanchier ovalis Ligustrum vulgare Rosa canina 6. g:f;g:ttgr}%sg?)ssc-:qlug,:uzcl;JErg-Bebauungsplan wurde vom Marktgemeinderatam ...........................
-— auptfirstrichtun , a. . . . .
P g Private bepflanzte Grunflachen zur Eingriinung des Baugebietes Der Abstand der Einfriedungen zur Staatsstrae St2043 muss mind. Berberis vulgaris Lonicera xylosteum Salix purpurea 7. Ausgefertigt
SD Satteldach Bepflanzung mit heimischen Strauchern 10m betragen (§1 Abs. 5 und 6 Nr. 9 BauGB). Cornus mas Prunus spinosa Salix rosmarinifolia - Ausgetertig
Arten entsprechend der Pflanzgebote Teil B, Nummer 4b Cornus sanguinea Ribes alpinum Sambucus nigra
4. Verkehrsflichen Zwischenbereiche sind als Rasen oder Wiesenflachen anzulegen ) Corylus avellana Rhamnus carthaticud/iburnum lantana Gemeinde Hohenwart. den
. . Private Grinflachen fur Tierhaltung 4. Verkehrsflachen Crataegus monogyna  Rosa arvensis Viburnum opulus Jirgen Ij[aindl _
private Verkehrsflache (Koppel, Gehege), Umzaunung und Teilabzéunung ist zuldssig Parkplatzoberflachen sind als befestigte Vegetationsflachen bzw. : Erster Burgermeister
als wasserdurchlassige Pflasterbelage auszufiihren. 9. ... Hauptabsteckachse, Hauptvermassungsachse
befestigte, nicht versiegelte Flachen fur Reittherapie und Im Einmindungsbereich zur Staatsstrale 2043 darf auf einer Lange : X " : "
Tierhaltung (AuRenreitplatz, Paddock) Umzaunung und offentliche Griinflache von mind. 20m die Langsneigung 2,5% nicht (iberschritten werden. 10. A4 Schnittlinie 8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 "Sondergebiet Strassacker
Teilabzaunung ist zulassig Erstc):h]!ief%.ungsstrafsen sind auf einer Lange von 20m in Asphaltbauweise \IIDVilgd1e ,inmderungdesBebaugr?g?;?):;r§11s(l)\l¢b582 §Sl-c|)?1|<§):rag;t<zabzie?%%ggs%réi:$!Iﬁwr}theggr?]Td%irga\‘/\?i?(tf seit
B . ) ) o Flachen zum Ausgleich von Boden, Natur und Landschaft - Zlee Eciséhgserﬂhdungen zur Staatsstrale 2043 miissen so ausgebildet 11 9,00m MaRanaabe in Meter. z.B. 9.00 m diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Ausgleichsflachen sein, dass sie von den groten nach der StVO zugelassenen Fahrzeuge - A 9 2.8 9, und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
Staatsstralle mit Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befahren . getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
zu pflanzende Baume, werden koénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach der Richtlinie ceseee Vorgeschlagene Querungshilfe §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
[777]  offentlicher FuR- und Radweg frei fiir landwirtschaftliche ‘ GroRbaume der Wuchsklasse |,Arten entsprechend der Pflanz- fur die Anlage von LandstraRe ist einzuhalten. 2. ... bodenmarkierter FuBgéngerschutzweg
Fahrzeuge gebote Teil D, Nummer 8a (§1 Abs. 5 und 6 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG) mit FuBgangersignalanlage
13. D Flachen zum Ausgleich von Boden, Natur und Landschaft - Gemeinde Hohenwart e TP
ffentlicher FuRweg ‘ zu pflanzende Straucher 5. Griinordnung Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches \Ijilﬁg?srnBl_[i]?g:adrlrneister
777777 Arten entsprechend der Pflanzgebote Teil D, Nummer 8b Die festgesetzten Baume sind als Hochstamme Mindestqualitat STU 18/20 14 Das anfallende Niederschlagswasser ist auBerhalb des
LSt Flache fir Kfz-Stellplatze 3xv zu pflanzen. Von den festgesetzten Baumstandorten kann in Lage und - Wasserschutzgebietes auf dgem Grundstuick zu versickern
T P Flache geringfugig abgewichen werden. 9 )
15. Sollten im Zuge von Baumafinahmen Altlastenverdachtsflachen
ﬂ Spielbereich 6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige _
Fiir die K tion des Einariffs durch den Beb lan Nr. 52 Bodenverunreinigungen bekannt werden, ist die fachkundige Stelle
ur die rompensation aes Eingriiis durch den bebauungsplan Nr. o2 im Landratsamt Pfaffenhofen sowie das Wasserwirtschaftsamt
Ein- und Ausfahrtsbereich; es ist kein weiterer Sondergebiet Strassacker” 1. Anderung sind Fléchen fiir den Ausgleich von Ingolstadt zu informieren
4__ A : - 1.707 m? bereitzustellen. Die Ausgleichsflachen werden mit 384 m? auf FI.Nr. 115
direkter Anschluss des Grundstlicks durch Teilfiache. G " Klosterb d 1.323 m2 auf FLNr. 81 Teilflach
Zufahrten oder Zugange von der St2043 gestattet elitacne, .semarkung Rlosterberg und f. m* aut tLINT. ertache, 16. Gelandeauffiillungen durfen nur entsprechend §§ 6 und 7

Gemarkung Klosterberg festgesetzt und sind diesem Bebauungsplan gem.

§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Auf Flurnummer 115 Teilflache, ist eine Hecke mit einheimischen 17
Baum- und Straucharten auszubilden. Die Teilflache auf FI.Nr. 81 ist zu einem )
feuchten, artenreichen extensiven Grinland aufzuwerten. Die Flache ist

auszuhagern; das Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen.

Das Mahgut ist aufzunehmen, abzufahren und fachgerecht zu verwerten bzw. zu bis zum Ablauf einer Woche oder bis zur Freigabe durch die
entsorgen. Um das gewtlinschte Artenspektrum herzustellen ist entsprechendes Untere Denkmalschutzbehérde unverandert zu belassen. Auf Art
Saatgut liber Schlitzansaat oder in Form von Spenderméahgut aufzubringen. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen ) '

BBodSchV bzw. der Ersatzbaustoffverordnung hergestellt werden.

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen Bodendenkmaler
aufgefunden werden, ist dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und Fundorte sind

7. Gelindegestaltung 18. Die Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen hat spatestens
in der auf die Fertigstellung der BaumalRnahmen folgenden

Die Bestandshéhen an den Grundstlicksgrenzen und an den Vegetationsperiode zu erfolgen.

Grenzen des Geltungsbereiches sind zu erhalten. Die Gelandegestaltung

A.1 PLANZEICHNUNG MafRstab 1:1000 muss entsprechend der nachfolgenden Gelandeschnitte erfolgen. 19.  Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen,
aus dem die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, Stellplatze sowie
Teilgeltungsbereich 1 die vorgesehenen Pflanzmalnahmen hervorgehen.
7 : “‘ 20. Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen im Umfang von

| J 1.707m? wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom Buro
)/ ! S? Beratende Ingenieure Stelzenberger, Scholz & Partner vom
22.10.2025 erarbeitet. 384 m? werden auf der FI.Nr. 115 Teilflache

X S’ \ umgesetzt. Der Ausgleich der restlichen 1.323 m? findet auf einer
& | Teilflache der FI.Nr.81 statt. . ) .
v \ Anderungen bzgl. der Pflege der Ausgleichsflachen sind nur nach MARKT HO H E NWART
J ; ‘ . Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.
- ‘j \\\ 21. Nutzungsschablone mit Darstellung der folgenden Inhalte: I—AN DKREIS PFAFFEN HOFEN AN DER ”—M
‘ SO | Art des Baugebietes, Maximale Zahl der Vollgeschosse
; v o SD | Bauweise, zulassige Dachform A
Y i o L3 e 1. Anderung t(LOSTERBERG )
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Gelandeschnitte Maldstab 1:500 zu Festsetzungen (C) Punkt 7
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Grundstlicksgrenze

SCHNITT A-A' 2&50rp 9,00m
A o)
<)
2
b=
@ Der Markt Hohenwart erlasst gemaR § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81, Abs. 2 Bayerische
PONVSTALL /FRESSBEREICH /LAGER § Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung uber die
SO | o7 | MISTLEGE o bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils zum Zeitpunkt
o b0 £000 des Beschlusses gultigen Fassung diesen Bebauungsplan als
o SD SCHNITT B-B' ) , ) SATZUNG
WHmax 5,8 m
5 ‘é’ Bestandteile der Satzung:
B o o Der Bebauungsplan Nr. 52 Klosterberg "Sondergebiet Strassacker" 1. Anderung i.d. Fassung vom 16.04.2026
FHmax 9,50 m § 3 Mit beigefligt sind:
= 2 118 5 35 - die Begruindung in der Fassung vom 16.04.2026
= GR 1500 m 2 3 PONYSTALL / FRESSBEREICH / LAGER - der Umweltbericht in der Fassung vom 16.04.2026
s 3 ALPAKASTALL =
= ¥ Erer
= 107 412 _4 B 21124097 __ 5 FOK42075NN |

SCHNITT C-C' 8,50m
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.\ Landschaftsarchitekten Partmbb Marktplatz 1, 86558 Hohenwart Planfassung: .........ccc........
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