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1. Zusammenfassung

Im Ortsteil Freinhausen, im Markt Hohenwart, Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilm soll der
Bebauungsplan Nr. 64 mit der Bezeichnung ,Hohenwarter StraBe™ aufgestellt werden.
Die Art der baulichen Nutzung soll dabei als ,Dérfliches Wohngebiet" festgesetzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fordert das Landratsamt Pfaffenhofen a. d.
Ilm gemaB seiner Stellungnahme (Bearbeitungsgrundlage /24/) zum Verfahren nach
§13a in Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB die Ermittlung und Bewertung der Verkehrs-
larmemissionen der KreisstraBe PAF13. Zusatzlich sind die von dem Betriebsparkplatz
(Flurnummer 1210 und 1211) sowie der Betriebszufahrt bzw. -abfahrt (Flurnummer 1099)
der Hans Sauermann GmbH & Co. KG ausgehenden Gerauschimmissionen gutachterlich
zu beurteilen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden ferner entsprechende Textvor-
schldge fir die Satzung sowie flir die Begriindung und Abwagung zum Bebauungsplan
erarbeitet und die maBgeblichen AuBenldrmpegel gemaB DIN 4109 berechnet.

Fiir unser Ingenieurbliro, Messstelle nach § 29b BImSchG, besteht die Aufgabe, die
schallschutztechnische Vertraglichkeit der gesamten Planung nach den einschlagigen
rechtlichen und technischen Regelwerken zu ermitteln und hinsichtlich der maBgeblichen
Immissionsorte bzw. des Gesamtgebietes zu bewerten. Einschl&gig in der Bauleitplanung
ist die DIN 18005 /3/. Die Beurteilung der Gerdusche durch den Verkehrslarm erfolgt
somit nach /3/ in Verbindung mit der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV /4/).
Die Berechnungen zum Gewerbeldrm erfolgen nach der TA Larm /10/ bzw. der DIN 18005
/3/. Alle weiteren Richtlinien und Normen zur Berechnung der Gerdusche aus Gewerbe
und Verkehr werden in den entsprechenden Kapiteln aufgefiihrt,

Fur die schalltechnische Bewertung wird das ,Dorfliche Wohngebiet (MDW)" mangels ei-
genstandiger Gebietskategorie in den einschlagigen Larmschutzregelwerken (TA Larm
und 16. BImSchV) analog als Dorf- bzw. Mischgebiet eingestuft (MD). In der aktuellen
Fassung der DIN 18005 /3/ ist das Dorfliche Wohngebiet (MDW) ausdriicklich aufgefiihrt
und gemeinsam mit Dorfgebieten (MD), Mischgebieten (MI) und Urbanen Gebieten (MU)
einer Kategorie mit identischen Orientierungswerten zugeordnet.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich des Verkehrslarms zu folgendem Ergebni

Fiir die beriicksichtigte Gebietsnutzung (Dorfgebiet - MD) wurde im Beiblatt 1 der DIN
18005 /2/ ein Orientierungswert (ORW) von 60/50 dB(A) Tag/Nacht aus Verkehrslarm
festgelegt. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV /4/ liegen jeweils um
4 dB(A) Uber den Orientierungswerten.
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Die Ausgangsdaten des maBgeblichen Emittenten, der Kreisstrae PAF 13 (Hohenwarter
StraBe), sind im Kapitel 6.2 dieser Untersuchung detailliert dargestelit. Die Berechnungen
haben nachfolgende Ergebnisse gezeigt:

e Tagzeit: Der Orientierungswert von 60 dB(A) wird um maximal 3 dB(A) tberschritten,
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) somit eingehalten.

o Nachtzeit: Der Orientierungswert von 50 dB(A) wird um maximal 5 dB(A) Uberschrit-
ten). Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 54 dB(A) wird folglich um 1 dB(A)
{iberschritten. Diese Uberschreitung tritt am Geb&ude 03 an der zur KreisstraBe orien-
tierten Sidostfassade auf.

Die sich ergebenden Beurteilungspegel an samtlichen Fassadenseiten und Stockwerken
der Planungsgebaude sind in der Anlage 1.2 (Tag) und Anlage 1.3 (Nacht) aufgefiihrt.
Uber die Farbskala ist dabei der entsprechende Konflikt zu den Orientierungswerten bzw.
zu den Immissionsgrenzwerten ersichtlich.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich des Gewerbeldarms zu folgendem Ergebnis
Auf Grundlage der im Kapitel 6.3 beschriebenen Ausgangssituation kann festgehalten

werden, dass sich durch das Heranriicken der Neuplanungen an den bestehenden Be-
triebsstellplatz der Firma Sauermann sowie an die Betriebsausfahrt des Unternehmens
keine schalltechnischen Konfliktsituationen ergeben.

Die berticksichtigten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Gebietsnutzung Dorfgebiet) von
tagsiiber 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) werden an allen betrachteten Immissionsor-
ten unterschritten, Der Immissionsrichtwerte am Tag wird um bis zu 17 dB(A) unterschrit-
ten, Fir die lauteste Nachtstunde ergibt sich eine Unterschreitung von 2 dB(A). Konflikt-
situationen sind somit durch das Heranrlicken der geplanten Baufiachen bzw. durch die
geplante Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gegeben.

Spitzenpegelkriterium

Unzuléssige Spitzenpegel treten unter Beriicksichtigung der anzusetzenden Spitzenpegel
gemaB Kapitel 6.3.1 und Kapitel 6.3.2 an den Immissionsorten aufgrund der Entfernung
und der Lage der Emittenten zum geplanten Baugebiet nicht auf (s. auch Anlage 2.2).

Die schalltechnische Situation sowie die detaillierten Berechnungsergebnisse sind in der
Anlage 2 dargestellt. Die lautesten Beurteilungspegel am Immissionsort sind den Immis-
sionsrichtwerten in der Anlage 2.6 nochmals gegeniibergestellt.

AuBenwohnbereiche mit maBgeblicher Bewertung (Tageszeit

Wie bereits beschrieben wurden Beurteilungspegel am Tag von maximal 63 dB(A) ermit-
telt. Damit wird der Immissionsgrenzwert flir Mischgebiete gemaB 16. BImSchV noch
unterschritten, Daher werden flr AuBenwohnbereiche von unserer Seite keine
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verbindlichen SchallschutzmaBnahmen in der Satzung festgesetzt (s.a. Ausfiihrungen im
Kapitel 5.2.1).

Allgemein gilt: Aktive, bauliche und/oder passive SchallschutzmaBnahmen
sind zum Schutz der geplanten Nutzungen vor Verkehrslarm in Bereichen mit
einer Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN
18005:2023-07 zu empfehlen, in Bereichen mit einer Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sind
diese zwingend erforderlich.

Den Uberschreitungen bzw. den Beurteilungspegeln kann die Ge-
meinde/Markt/Stadt im Bebauungsplan (auch) durch Festsetzungen des pas-
siven Schallschutzes begegnen, die sicherstellen, dass durch Schalldamm-
maBe der AuBenbauteile und Wohnraumbeliiftungen gesunde Wohnverhalt-
nisse im Innenraum gewahrleistet werden.

Zum aktiven Schallschutz, bzw. weiteren SchallschutzmaBnahmen

GemaB den Vorgaben /29/ ist auch eine aktive SchallschutzmaBnahme zu prifen. Im
vorliegenden Fall ist ein aktiver Larmschutz aufgrund sonstiger Belange (z.B. Stadtebau-
liche Gesichtspunkte, Behinderung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, notwen-
dige Uberstandsléngen der aktiven LarmschutzmaBnahme, Eigentumsverhéltnisse etc.)
nicht erwiinscht bzw. nicht realisierbar,

In diesem Fall sind bauliche SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientierungen
(schutzbedlirftige Rdume nach DIN 4109:2018 zur ldrmabgewandten Seite) in Verbin-
dung mit passiven SchallschutzmaBnahmen (z. B. Schallschutzfenster, verglaste Balkone,
Wintergérten), sowie entsprechenden Bellftungsmaglichkeiten (kontrollierte Wohnraum-
liftung) vorzusehen.

MaBgebliche AuBenlérmpegel (La aB DIN 4109:2018-01
Fiir den baulichen Schallschutznachweis der nach der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV)
vorzuweisen ist, sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemai DIN 4109:2018-01 fir
die einzelnen Stockwerke in der in der Anlage 3.2 dargestellt.

Die maBgeblichen AuBenlédrmpegel werden Uber den berechneten Verkehrslarm sowie
des Gewerbeldrms bestimmt. Sofern die zuldssigen Immissionsrichtwerte, bzw. Orientie-
rungswerte unterschritten werden, werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm /10/ bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ herangezogen.
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbediirftigen R&umen wurde nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schall-
schutz im Hochbau" /14/ (ber den maBgeblichen AuBenldrmpegel abgeleitet.

GemiB den BayTB (Bayerische Technische Baubestimmungen), Anlage A Teil 5.2/1 ist
ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist erforderlich, wenn

a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm am Ge-
béude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder

b) der ,maBgebliche AuBenlarmpegel® (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01) (..)
gleich oder hoher ist als
e 61dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unter-
richtsrdumen und &hnlichen Raumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhdausern
und Sanatorien
e 66 dB(A) bei Blrordumen.

Wie aus der Anlage 3.1 ersichtlich, liegen die AuBenlarmpegel zwischen 64 dB(A) und
maximal bei 69 dB(A), sodass ein entsprechender Schallschutznachweis gemaB der
BayTB geflihrt werden muss.

1.1. Anforderungen / Empfehlungen fiir Satzung und Begriindung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen oder Anderungen sind die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschut-
zes zu beriicksichtigen. Schédliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung nach Mog-
lichkeit vermieden werden. In der Satzung zum Bebauungsplan sind Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von abstrakten und konkreten Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bzw.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen. Nachfolgend sind flir den Bebauungsplan Empfeh-
lungen aufgezeigt, die nach Abwéagung in die Satzung bzw. Begrlindung des Bebauungs-
planes (ibernommen werden kdnnen.

Hinweise fiir den Planzeichner

« Fassaden mit Uberschreitung der MD-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen bau-
liche und / oder passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, sind im Plan mit Planzei-
chen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen hervorzuheben.

« Die maBgeblichen AuBenldrmpegel sind gemaB Anlage 3.1 in der Begriindung darzustellen.

¢ Fassaden mit maBgeblichen AuBenlarmpegel 2 61 dB(A) sind im Plan hervorzuheben.

o Das Planzeichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen flr die
Uberschreitung der 16. BImSchV bzw. bei maBgeblichen AuBenldrmpegel = 61 dB(A) ist un-
terschiedlich zu gestalten (z.B. andere Farbe) und mit dem jeweiligen Titel zu benennen.
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Die Verweise auf die Legende sind in eigener Zustandigkeit anzupassen.

Hinweise fiir die Marktgemeinde

Fiir das Plangebiet wird die Gebietseinstufung ,Ddrfliches Wohnen™ zugrunde gelegt. Da diese
neu geschaffene Gebietskategorie weder in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
L&rm (TA Larm) noch in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) enthalten ist, er-
folgt die schalltechnische Bewertung in Anlehnung an die in beiden Regelwerken verankerte
Kategorie ,,Dorfgebiet (MD).

Die Textvorschldge fiir die Satzung und Begriindung sind somit unter der Vorgabe erstellt,
dass im Rahmen der Larmbewertung fiir das Plangebiet die Gebietseinstufung ,Dorfgebiet”
herangezogen wird und der Markt die Verkehrsl@rmsituation bis zu den Immissionsgrenzwer-
ten der 16, BImSchV fiir ein Dorfgebiet abwdgt.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms liegt keine Konfliktsituation bezlglich der Orientierungswerte
(ORW) der DIN 18005, bzw. der Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm vor. Festsetzungen
zum Gewerbeldrm sind somit nicht zu treffen.

Aktive SchallschutzmaBnahme sind im vorliegenden Fall auf Grund der értlichen Gegebenhei-
ten, den bendtigenden Uberstandslangen, den Grundstiickseigentumsverhaltnissen und den
Zufahrten zu den Grundstiicken nicht zielfiihrend und werden deshalb hier nicht weiterver-
folgt. Eine entsprechende Abwagung ist durchzufiihren.

Die Anforderungen des Rechtsstaatsprinzips an die Verkiindung von Normen stehen einer
Verweisung auf nicht éffentlich zugéngliche DIN-Vorschriften in den textlichen Festsetzungen
eines Bebauungsplanes nicht von vornherein entgegen (BVerwG, Beschluss vom 29.]uli 2010-
4BN 21.10- Buchholz 406.11 §10 BauGB Nr. 46 Rn 9ff.). Verweist eine Festsetzung aber auf
eine solche Vorschrift und ergibt sich erst aus dieser Vorschrift, unter welchen Voraussetzun-
gen ein Vorhaben planungsrechtlich zuléssig ist, muss der Plangeber sicherstellen, dass die
Planbetroffenen sich auch vom Inhalt der DIN-Vorschrift verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen. Den rechtstaatlichen Anforderungen geniigt die Stadt, wenn
sie die in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereithdlt und hierauf in der Bebauungs-
planurkunde hinweist (BVerwG, Beschluss vom 29.Juli 2010- 4BN21.10- a.a.0. Rn 13);
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1.2. Textvorschldge zur Satzung zum Bebauungsplan

Verkehrslarm

AAAL planzeichen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

¢ Schutzbediirftige Raume (Wohnrdume, einschlieBlich Wohndielen und Wohnkiichen,
Schlafrdume sowie Kinderzimmer) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hoch-
bau - Teil 1: Mindestanforderungen™) in Gebauden, fir deren AuBenfassaden Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB Planzeichen festge-
setzt wurden, sind méglichst so anzuordnen, dass sie iiber Fenster in AuBenfassaden
beliiftet werden, fiir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind
(Grundrissorientierung).

« Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbediirftigen Raume maglich ist,
ist passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuBenfassa-
den des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R'w,ges i.5.v. Ziff.
7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten
ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im ge-
schlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvolumenstrome eingehalten werden
(kontrollierte Wohnraumliiftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutz-
maBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergérten, verglaste
Vorbauten und Balkone, Laubengange, Schiebeldden etc.) zulassig.

e An Fassaden mit einem maBgeblichen AuBenlarmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB
ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrdumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Rdumen sowie bei
Bettenrgumen in Krankenhdusern und Sanatorien) erforderlich. Fiir Biirordume gilt ein
maBgeblicher AuBenldrmpegel = 66 dB(A).

¢ Die maBgeblichen AuBenlérmpegel ergeben sich aus der Anlage 3 der schalltechni-
schen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer:
9359,1/2026-RK, vom 19.02.2026 die der Begriindung des Bebauungsplans beigefligt
ist, wobei die konkreten maBgeblichen AuBenlérmpegel ggf. an die Eingabeplanung
(konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukdrpers innerhalb der Baugrenzen) an-
zupassen sind.
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Gewerbeldrm

Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen kalte-,
warme oder lliftungstechnischen Geraten missen an den maBgeblichen Immission-
sorten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend
der Tag- und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und diirfen nicht ton-
haltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680 zu beachten.

1.3. Textvorschldge fiir die Begriindung zum Bebauungsplan

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertick-
sichtigen. Die Flache des Bebauungsplanes steht im Einfluss von StraBenverkehrsiarm
und von Gewerbelarm,

Der Markt Hohenwart hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster,
damit beauftragt, die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sach-
versténdig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieur-
biiro Kottermair GmbH vom 19.02.2026, Auftragsnummer 9359.1/2026-RK, bestehen
aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans. In der schalltechnischen Untersuchung wurde folgende Einwirkungen unter-
sucht:

- Immissionsbelastung aus dem offentlichen StraBenverkehr.
- Immissionsbelastung aus den benachbarten Gewerbenutzungen.

Schutzanspruch des Plangebietes

Das Plangebiet wird als Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO angesetzt.
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Einwirkender Verkehrslarm

Hinsichtlich des StraBenverkehrsldarm werden gemaB der schalltechnischen Untersu-
chung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH im Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir die beriicksichtigte Gebietsnutzung (Dorfgebiet) eingehalten
bzw. teilweise (iberschritten. Die Festsetzung der Gebietsnutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist gleichwohl zuldssig, denn die Uberschreitungen durch den auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm der Hohenwarter StraBe (KreisstraBe PAF
13), kénnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung der Ingeni-
eurbiiro Kottermair GmbH durch die in den Festsetzungsvorschlagen getroffenen bau-
lichen und passiven SchallschutzmaBnahmen ausgeglichen werden. Diese Schall-
schutzmaBnahmen werden im Bebauungsplan auch festgesetzt.

Bei AuBenwohnbereichen (Balkone, Loggien und Terrassen) wird grundsatzlich von
einer hoheren Larmerwartung ausgegangen als in innen liegenden Aufenthaltsrau-
men. Es missen jedoch auch in AuBenwohnbereichen Kommunikations- und Erho-
lungsmdglichkeiten gesichert sein (vgl. hierzu VGH Mannheim, Urteil vom 17.6.2010
- 5 5 884/09). Anzunehmen ist, dass gesunde Aufenthaltsverhaltnisse jedenfalls auch
dann noch vorhanden sind, wenn der Beurteilungspegel in den AuBenwohnbereichen
in Hohe des zuldssigen Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet
von bis zu 64 dB(A) am Tag liegt. Da AuBenwohnbereiche in der Regel v.a. tagsiiber
(6.00 — 22.00 Uhr) genutzt werden, kann die Schutzbediirftigkeit auf den Tageszeit-
raum beschrankt werden. Im Nahbereich HauptstraBe liegen die maximalen Beurtei-
lungspegel zur Tageszeit bei 63 dB(A). Damit sind keine gesonderten oder verbindlich
festzusetzenden SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Einwirkender Gewerbeldarm

Aus dem Gewerbeldrm des umliegenden Betriebsstellplatzes sowie der Betriebsab-
fahrt der Firma Sauermann ergeben sich an den Planungsgeb&uden keine Uberschrei-
tungen der zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsricht-
werte der TA Ldrm. Die genehmigten emittierenden Betriebe bzw. Nutzungen werden
durch die vorliegende Planung somit in ihrem Emissionspotenzial nicht beeintrachtigt,
sodass diese keine Einschrankungen infolge einer sogenannten heranriickenden
Wohnbebauung zu befiirchten haben.
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/

/

Hinweise durch Text:

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle
Fassadenseiten) mit schutzbedirftiger Nutzung (Wohn-, Blironutzungen etc.) zu fiih-
ren, falls die in der Anlage A5.2/1 — Punkt 5 b der eingefiihrten BayTB (Bayerische
Technische Baubestimmungen, Ausgabe November 2025) genannten maBgeblichen
AuBenlarmpegel lberschritten sind.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wihrend der iiblichen Off-
nungszeiten in der zustdndigen Verwaltung, Zimmer xx (zu empfehlen dort, wo der
B-Plan zur Einsicht ausliegt) an Werktagen wahrend der Geschaftszeiten eingesehen
werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaBig hinterlegt beim
Deutschen Patent- und Markenamt.

Altomunster, 19.02.2026
Ingenieurbtro Kottermair GmbH

L‘k iz~ M

Andreas Kottermair 'Roman Knoll
Stv. Fachlich Verantwortlicher

Fachkundiger Mitarbeiter
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2. Aufgabenstellung

Im Ortsteil Freinhausen, im Markt Hohenwart, Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilm soll der
Bebauungsplan Nr. 64 mit der Bezeichnung ,Hohenwarter StraBe" aufgestellt werden.
Vor diesem Hintergrund sind durch unser Ingenieurbiiro folgende Leistungen durchzu-
fuhren:

e Berechnung der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm der Kreisstrafe PAF13 auf die
geplante Nutzung.

 Berechnung der Beurteilungspegel aus Anlagenldrm durch den Betriebsparkplatz sowie
die Betriebszufahrt bzw. -abfahrt der Hans Sauermann GmbH & Co. KG.

 Dimensionierung erforderlicher SchallschutzmaBnahmen im Falle von Pegeliberschrei-
tungen bzw. Erarbeitung planerischer Alternativen.

« Erarbeitung von Textvorschlégen flr Satzung und Begriindung im Hinblick auf schall-
technische Festsetzungen.

Die Ausgangsdaten zum einwirkenden Verkehrslarm sind im Kapitel 6.2 und die zum ein-
wirkenden Gewerbelarm im Kapitel 6.3 aufgefiihrt.

3. Ausgangssituation und ortliche Gegebenheiten

3.1. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Freinhausen des Marktes Hohenwart und grenzt
an die bestehende Wohnbebauung an der ,Hohenwarter StraBe® an. Aus den dargestell-
ten Grafiken sind die ortlichen Gegebenheiten ersichtlich.

Grafik 1: Ubersichtsdarstellung zur Lage — Auszug nach /26/
; - s w

Kreisstrafe PAF 13 kel 7 il S

[t 7 ' Fa. Sauermann
A

Ubersichtslageplan, o. M. Betriebszufahrt 4’
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Nachfolgend ist der vorliegende Bebauungsplan dargestellt, Fir die beiden Bauparzellen
mit den Grundstlicksflachen 1103/6 sowie 1212 liegen bereits detaillierte Gebaudepla-
nungen vor /27/ (s. auch Anlage 4). Fir die Bauparzelle Grundstiick 1213/2 wird inner-
halb der Berechnungen ein Beispielgebdude entsprechend der Plandarstellung berlck-

sichtigt.

Grafik 2: Planungsgrundlage zum Bebauungsplan /26/
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gramms /21/ unter Beriicksichtigung der Hohen-
=4 daten aus der Grundlage /19/ und den Planungs-
unterlagen /26/ und /27/ digital nachgebildet.

3 Das digitale Gelandemodell (DGM) zur Grund-

" | lage fiir die Berechnung zum Verkehrslarm und

77| Anlagenlarm ist aus der nebenstehenden Grafik
| ersichtlich.

3.2. Betriebliche Gegebenheiten

Die betrieblichen bzw. larmtechnisch relevanten Gegebenheiten zum Mitarbeitersteliplatz
sowie zur beriicksichtigten Betriebsabfahrt wurden uns durch Herrn Sauermann im Rah-
men einer telefonischen Besprechung /25/ mitgeteilt. Die entsprechenden Ausgangsda-
ten fiir die Emittenten sind in Kapitel 6.3 detailliert beschrieben.

3.3. Immissionsorte

Die Beurteilungspegel an den maBgeblichen Planungsgebdauden werden entweder in
Form von Gebaudeldrmkarten (GLK) oder mittels Pegeltabellen in den jeweiligen Anlagen
dargestellt. Die Berechnungen erfolgen entsprechend der vorliegenden beiden Gebaude-
planungen Planung fiir das Erdgeschoss (EG) sowie fiir das erste und zweite Oberge-
schoss (EG +I1). Fiir die dritte Bauparzelle wird dieser Absatz entsprechend (ibernommen.

Die Immissionsorthdhe zum Verkehrslarm wird bei Gebauden in SoundPLAN /21/ fiir das
Erdgeschoss auf Gelandehdhe +2,8 m (0,2 m Uber Fensteroberkante), jedes weitere
Stockwerk +2,8 m festgelegt. Die Immissionsorthdhe fiir gewerbliche Berechnungen wird
in /21/ im Allgemeinen flr das Erdgeschoss auf Gelandehéhe +2,4 m (Mitte des Fens-
ters), jedes weitere Stockwerk +2,8 m festgelegt. Im Rahmen der Untersuchung wird
einheitlich mit dem Ansatz zum Verkehrslarm gerechnet.

Die Lage der Immissionspunkte ist u.a. in den entsprechenden grafischen Anlagen der
Berechnungssituationen zu entnehmen. Die berechneten Stockwerke sind ebenfalls in
den Anlagen aufgeftihrt.
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4.

/1/

12/

/3/

14/

/5/

/6/

17/

18/
19/

Quellen- und Grundlagenverzeichnis

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17, Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) geandert worden ist

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr, 176) gedndert worden ist

DIN-Richtlinie 18005:2023-07, ,Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hin-
weise fiir die Planung", Stand: Juli 2023, mit Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientie-
rungswerte flir die stadtebauliche Planung®, Stand: Juli 2023

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12, Juni 1990 (BGBI. I S.
1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. 1S. 2334)
geandert worden ist

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe November 2025 [Kon-
kretisierung zu Schutzzielen nach /6/]

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699)
geandert worden ist

Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) vom 10. November 2007 (GVBI. S. 792, BayRS
2132-1-2-B), die zuletzt durch § 13 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) geandert worden ist

Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen, RLS-90, Stand: April 1990

Richtlinien fiir den Lérmschutz an StraBen, RLS-19, Ausgabe 2019; mit Korrekturen,
Stand: Februar 2020. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr (iber die Richtlinien flir den Larmschutz an StraBen, Aus-
gabe 2019 — RLS-19 vom 15. Mérz 2021 (BayMBI. Nr. 255)

/10/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm - TA Larm), vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni
2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9. Juni 2017 [mit Schreiben des BUM zur Kor-
rektur Buchstaben Nr. 6.5 Satz 1 die Angabe "Buchstaben d bis " durch die Angabe "Buchstaben e
bis g" ersetzt werden miissen. In Nr. 7.4 die Angabe "Buchstaben c bis f" durch die Angabe "Buch-
staben ¢ bis g"]
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/11/ OVG Miinster, Az: 2 B 1095/12, vom 16.11.2012

/12/ Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
(StMUV) vom 24.08.2016, Zeichen 72a-U8718.5-2016/1-1 ,TA Larm; Vollzug des
Bebauungs- und Immissionsschutzrechts, maBgebliche Immissionsorte™

/13/ DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau™ mit Anderung Al vom Januar 2001 und
Beiblatt 1 vom November 1989 [zuriickgezogen, in TA Ldrm noch enthalten]

/14/ DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen,
Stand: Januar 2018; in Bayern als Technische Baubestimmung am 01.04.2021 ein-
geflihrt

/15/ DIN 4109-2: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen™; in Bayern seit 01.04.2021 lber weitere MaBga-
ben gem. Art. 81a Abs. 2 BayBO baurechtlich eingefiihrt

/16/ DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

/17/ VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Stand:
August 1987

/18/ BayernAtlasPlus: Topografische Karten, Luftbildansichten und Bebauungsplane im
Internet, Stand: Februar 2026

/19/ Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Minchen: OpenData
(Luftbilder, CityGML und DGM1 Meter in UTM-32-Sytem), Abruf im Februar 2026

/20/ BAYSIS, Landesbaudirektion Bayern im Internet [DTV 2024 fir PAF 13]

/21/ SoundPLAN-Manager, Version 9.1 Braunstein + Berndt GmbH,
71522 Backnang - Berechnungssoftware mit Systembibliothek

/22/ Parkplatzlarmstudie — 6. tUberarbeitete Auflage, Bayerische Landesamt fir Umwelt,
Augsburg, August 2007, Anwendungshinweise LfU vom 06.03.2025 zur Parkplatz-
larmstudie (6. Auflage) fiir Maximalpegel von Pkw-Fahrzeugen)

/23/ ,Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwa-
gen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermérkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Ver-
brauchermdrkten®™, Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden,
2005

/24/ Schreiben Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm: Stellungnahme der Untere Immissi-
onsschutzbehorde zum Bebauungsplan Nr. 64 "Hohenwarter StraBe" (Beschleunig-
tes Verfahren nach §13a i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB) vom 08.12.2025 Aktenzeichen
34/6102-2025/012396
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/25/ Telefonat mit Herrn Sauermann am 11.02.23026 im Zusammenhang mit der ver-
kehrlichen Betrachtung des Betriebes: Anfahrten und Bewegungen auf dem Be-
triebsstellplatz sowie Lkw-Abfahrten (iber die Betriebsausfahrt aus dem Firmenge-
lande.

/26/ Planungsgrundiagen zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Hohenwarter Straf3e™ — Freinhau-
sen, Markt Hohenwart, in der Fassung vom 14.10.2025 (Planzeichnung und Begrin-
dung) ,Planungsbiiro: Eichenseher Ingenieure GmbH, 85276 Pfaffenhofen a.d. Iim

/27/ Planungsgrundlagen (Eingabeplanungen) zum Neubau eines Mehrparteienwohn-
hauses Flurnummer 1212/2 (Planstand 11.07.2025) und Flurnummer 1103/6 (Plan-
stand 31.10.2025) ,Planung: Planungsbiiro Leitermann GmbH, BachstraBe 19,
85084 Winden a. Aign

/28/ Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm - Sachgebiet 12 ,Kreiseigener Tiefbau®
Telefonat mit Herrn Reis bezliglich der StraBendeckschicht der kiinftig sanierten
KreisstraBe PAF 13 (geplante SanierungsmaBnahme August 2026) am 16.02.2026

/29/ Dr. Parzefall: Lérmschutz in der Bauleitplanung, Schreiben 1IB5-4641-002/10, Bay-
erisches Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr, Juli 2014

/30/ Beschluss Niedersdchsisches OVG / OVG Liineburg 1. Senat 1 MN 147/19 vom
21.02.2020 [Wohngebietsausweisung bei hoher Larmvorbelastung, Larmwerte im
Gebdudeinneren, im Anschluss an /31/]

/31/ Urteil BVerwG 4 CN 2.06 vom 22.03.2007 [Abwéagbarkeit aktiver passiver Schall-
schutz]
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5. Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

5.1. Allgemeine Anforderungen an den Schallschutz

Die grundiegenden Anforderungen zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stad-
tebaulichen Planung ergeben sich aus der DIN 18005 in Verbindung mit deren Beiblatt 1

/3/.

5.2. Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 18005:2023~07

Die Lérmarten ,Verkehr" und ,Gewerbe" sind gemaB der geltenden Rechtslage getrennt
voneinander zu untersuchen und zu beurteilen. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 /3/ sind
schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung angegeben. Die Ori-
entierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der (berbaubaren
Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung
bezogen werden. Bei AuBen- und AuBenwochnbereichen gelten grundsatzlich die Orien-
tierungswerte des Zeitbereichs ,tags".

Tabelle 1: Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel Lr nach der DIN 18005

Orientierungswert (ORW)
Verkehrsidrm Anlagenlirm

(Strafe, Schiene, Schiff) (Industrie, Gewerbe, Freizeit,

Bauer'et vergleichbare affentliche Anlagen)
Lr; dB(A) L, dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete
(WS), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, 55 45 55 40
Campingplatzgebiete
Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), 60 50 60 45
Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiet (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiet (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen flr den
Gemeinbedarf, soweit sie schutzbedirftig sind, je 45 bis 65 (35 bis 65 | 45 bis 65 | 35 bis 65
nach Nutzungsart®
Industriegebiete (Gl)* g : - -
3 Die dargestellten Crientierungswerte gelten fiir StraBen-, Schienen- und Schiffsverkehr, Abweichend davon schlagt die WHO fir den Flug-

larm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.

b Filr Krankenh#user, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben,
s Fur Industriegebigte kann kein Orientierungswert angegeben werden.

Als Tagzeit gilt dabei der Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr, als Nachtzeit der Zeitraum
von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr.
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Die genannten Orientierungswerte sind als eine Konkretisierung fir Anforderungen an
den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stidtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Pla-
nungsgrundsatz neben anderen Belangen— z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung beste-
hender Stadtstrukturen— zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei
Uberwiegen anderer Belange— insbesondere bei MaBnahmen der Innenentwickiung— zu
einer entsprechenden Zurlickstellung des Schallschutzes fihren.

Als wichtiges Indiz fiir das Vorliegen schédlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrslar-
mimmissionen werden in der Rechtsprechung im Rahmen der Bauleitplanung die Immis-
sionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, /4/) herangezogen.
Anzuwenden ist die Verkehrslirmschutzverordnung jedoch nicht, da sie nur fur den Neu-
bau bzw. die wesentliche Anderung von Verkehrswegen relevant ist.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Auszug)

Immissionsgrenzwerte
Gebietseinstufung

Tag Nacht
in reinen und allggmernen W?hngebleten und 59 dB(A) 49 dB(A)

Kleinsiedlungsgebieten

in Kerngebieten, Dorfgebieten,
Rt , 64 dB(A) 54 dB(A)
Mischgebieten und Urbanen Gebieten
In Gewerbegebieten (GE) 69 dB(A) 59 dB(A)
Industriegebiet (GI) Keine Angabe Keine Angabe

Analog zur DIN 18005 gilt als Tagzeit der Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr, als Nacht-
zeit der Zeitraum von 22.00 Uhr — 06.00 Uhr.

5.2.1. Hinweise zu AuBenwohnbereichen

Balkone, Loggien und Terrassen sind sogenannte AuBenwohnbereiche, wobei grundsatz-
lich in AuBenwohnbereichen nachts nicht von einem dauerhaften Aufenthalt auszugehen
ist. Fiir den Schutze der AuBenwohnbereiche gibt es in der Bauleitplanung keine eigen-
stindige gesetzliche Regelung, die den Schutz von AuBenwohnbereichen isoliert behan-
delt.

In AuBenwohnbereichen wird grundsatzlich jedoch von einer héheren Larmerwartung
ausgegangen als in innen liegenden Aufenthaltsraumen. Es missen jedoch auch in Au-
Benwohnbereichen Kommunikations- und Erholungsmdglichkeiten gesichert sein (vgl.
hierzu VGH Mannheim, Urteil vom 17.6.2010 — 5 S 884/09). Anzunehmen ist, dass ge-
sunde Aufenthaltsverhaltnisse jedenfalls auch dann noch vorhanden sind, wenn der Be-
urteilungspegel in den  AuBenwohnbereichen in Hohe des zulassigen
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Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir ein Mischgebiet von bis zu 64 dB(A) am Tag
liegt. Da AuBenwohnbereiche in der Regel v.a. tagsiiber (6.00 — 22.00 Uhr) genutzt wer-
den, kann die Schutzbediirftigkeit auf den Tageszeitraum beschrankt werden.

Wir empfehlen fiir Planungen, AuBenwohnbereiche an Fassaden mit Immissionsbelastun-
gen > 64 dB(A) - und damit ab einer Uberschreitung des tagsiiber geltenden MI-Immis-
sionsgrenzwertes der 16. BImSchV - abzuschirmen, z.B. mit einer Balkonverglasung, die
auch beweglich sein kann. Bei geschlossener Ausfiihrung der Abschirmung kann die MaB-
nahme zusétzlich auch als Abschirmung fiir das dahinterliegende Wohnraumfenster an-
gesehen werden. Es ist dabei zu beachten, dass eine Loggia bzw. der Wintergarten selbst
nicht als schutzbediirftiger Aufenthaltsraum einer Wohnung eingestuft wird, woftr ho-
here Anforderungen gelten wiirden.

5.3. Grundsitzliche Aussagen zum Verkehrsldrm (Allgemein)

GeméaB §1 Abs, 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse zu berticksichtigen. Es handelt sich
um einen (von mehreren) im Rahmen des Abwagungsgebots (§1 Abs. 7 BauGB) zu be-
achtenden Belang.

Fiir die Bauleitplanung sind (anders als z.B. fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung
eines Verkehrsweges nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) keine kon-
kreten Grenzwerte zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche normativ festgelegt. Verschiedene technische Regelwerke, insbeson-
dere die DIN 18005 enthalten Orientierungswerte fiir die Zumutbarkeit von Larmbelas-
tungen. Diese gelten nach der standigen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte grund-
satzlich auch im Rahmen der Bauleitplanung. Da es sich allerdings gerade nicht um kon-
krete Grenzwerte handelt, ist die Grenze des Zumutbaren von den Tragern der Bauleit-
planung (und den Gerichten) letztlich immer anhand einer umfassenden Wiirdigung aller
Umsténde des Einzelfalls und insbesondere der speziellen Schutzwiirdigkeit des jeweili-
gen Baugebiets zu bestimmen. Die Orientierungswerte geben (nur) Anhaltspunkte fir die
Zumutbarkeit von Ladrmbeeintrachtigungen im Regelfall.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes in der Regel gegeben, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 an schutz-
bedlirftigen Gebduden in Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten werden. An-
dererseits ist in der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) aner-
kannt, dass die Uberschreitung der Orientierungswerte nicht zwangslaufig bedeutet, dass
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht eingehalten werden. Vielmehr
kann im Einzelfall auch eine Uberschreitung dieser Orientierungswerte mit dem Abwa-
gungsgebot vereinbar sein. Dies ist in der Rechtsprechung anerkannt fiir Uberschreitun-
gen um 5 dB(A) und sogar um bis zu 10 dB(A).
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vgl. BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 — 4CN 2/06, juris; BVerwG, BeschiuB vom 18.12.1990 -4 N 6.88, juris

Voraussetzung ist aber, dass es hinreichend gewichtige Griinde gibt, schutzbeddirftige
Bebauung trotz der vorhandenen Larmbelastung an dem konkreten Standort zu realisie-
ren. Dazu gehort, dass MaBnahmen des aktiven Schallschutzes nicht moglich oder aus
hinreichend gewichtigen Griinden nicht vorzugswiirdig sind. Darliber hinaus muss jeden-
falls im Innern der Gebaude angemessener Larmschutz gewahrleistet werden.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan, gestiitzt auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, ist es
moglich, durch bauliche SchallschutzmaBnahmen (larmabgewandte Orientierung der
schutzbediirftigen Rdume) bzw. passive SchallschutzmaBnahmen (Verwendung schall-
schitzender AuBenbauteile) im Inneren von schutzbediirftigen R&umen einen angemes-
senen Schallschutz zu erhalten. Auch kommt unter Umsténden eine geschlossene Riegel-
bebauung in Betracht, um die rlickwartigen Grundstlicksflachen effektiv abzuschirmen.
In jedem Fall ist aber zu beachten, dass in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Be-
reich ein erhdhter Rechtfertigungsbedarf besteht. Dabei gilt, dass die fur die Planung
streitenden Belange umso gewichtiger sein missen, je starker die Verkehrsldrmbelastung
im Plangebiet bzw. je groBer die dadurch belastete Flache ist. Eine solche Bauleitplanung
kommt aber insbesondere dann- trotzdem- in Betracht, wenn keine oder keine auch nur
anndhernd ahnlich geeignete Flache flr die weitere Siedlungsentwicklung zur Verfigung
steht.

Dies entspricht auch dem Inhalt des Beschlusses /30/ des OVG Liineburg 1. Senat / OVG
Niedersachsen 1 MN 147/19 vom 21.02.2020 im Anschluss an das BVerwG, Urteil vom
22.03.2007 — 4CN 2/06 nach /31/.

5.4. Anforderungen nach TA Larm

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen derartige Umwelteinwirkungen wurde
vom Gesetzgeber am 26.08.1998 die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
/10/ zuletzt gedndert 2017) - erlassen. Sie gilt - im Rahmen der Durchfiihrung von Ein-
zelbauvorhaben - unter Wiirdigung der in Kapitel 1 der TA Larm aufgefiihrten Ausnah-
men - fUr Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) unterliegen.

In der TA Larm, welche die gesetzliche Basis zur Beurteilung der Larmimmissionen durch
gewerbliche Nutzungen darstellt, sind folgende schalltechnische Immissionsrichtwerte fiir
die Summe der Gewerbelarmimmissionen am jeweiligen Immissionsort angegeben:
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Tabelle 3: Immissionsrichtwert TA Ldrm (Auszug)

Immissionsrichtwert
Gebietseinstufung

Tag Nacht
a in Industriegebieten 70 dB(A) 70 dB{A)
b in Gewerbegebieten 65 dB(A) 50 dB(A)
o in urbanen Gebieten 63 dB(A) 45 dB(A)
d in Kern-/Dorf- und Mischgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)
3 in allgerjeinen Wuhﬂge?ieten und 55 dB(A) 40 dB(A)

Kleinsiedlungsgebieten
f in reinen Wohngebieten 50 dB(A) 35 dB(A)
5 in Kurgebieten, fir Krankenhduser 45 dB(A) 35 dB(A)
und Pflegeanstalten

Als Tagzeit gilt dabei der Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr. An Werktagen ist in der
Zeit von 06.00 Uhr - 07.00 Uhr, 20.00 Uhr - 22,00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen fiir
die Zeiten von 06.00 Uhr - 09.00 Uhr, 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und von 20.00 Uhr -
22.00 Uhr ein Ruhezeitenzuschlag fiir die Gebiete e bis g zu beriicksichtigen.

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr, wobei zur Beurteilung nachts
diejenige volle Nachtstunde heranzuziehen ist, die den lautesten Beurteilungspegel ver-
ursacht (sog. ,lauteste Nachtstunde™).

Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit
dies wegen besonderer ortlicher oder betrieblicher Verhaitnisse unter Beriicksichtigung
des Schutzes vor schddlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstlindige
Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist dabei sicherzustellen.
Zuschlage flr Zeiten mit erhohter Empfindlichkeit werden entsprechend den Rechenvor-
schriften (TA Larm usw.) automatisch vom Rechenprogramm /21/ vergeben. Einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die o. a. Richtwerte tagsiiber um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 der TA Larm betragen die Immissionsricht-
werte fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebduden in Gebieten
nach Nummer 6.1 Buchstaben b bis g tags 70 dB(A) nachts 55 dB(A). Einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen diirfen diese Werte in Gebieten nach Nummer 6.1 der TA Larm, Buch-
stabe b am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 15 dB(A)
Uberschreiten. In Gebieten nach Nummer 6.1 der TA Larm, Buchstaben c bis g am Tag
um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) iberschreiten.
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Die maBgeblichen Immissionsorte liegen nach Abschnitt A.1.3 der TA Larm bei bebauten
Flachen 0,5m vor dem gedffneten Fenster von schutzbedurftigen R&umen nach
DIN 4109/11.89; bei unbebauten oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schiit-
zenswerten Rdumen enthalten, am Rand der Flache, auf der nach Bau- und Planungsrecht
Gebdude mit schutzbediirftigen Raumen errichtet werden diirfen.

Die vorgenannten Vorschriften sind nach (Ubereinstimmender Auffassung in der Recht-
sprechung allerdings gesetzeskonform auszulegen. (Unbebaute) Punkte am Rand der
Baugrenzen, die keine schutzbediirftigen Raume beinhalten, sind nicht in Blick zu neh-
men, um die Larmbetroffenheit der Nachbarschaft realistisch abschatzen zu kénnen.

(OVG Minster, B, v, 16.11.2012- 2B 1095/12, zitiert nach juris, Rdnr. 66-68 11/ und Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom 24.08.2016 /12/).

Hinweis: Zum 01.04.2021 wurde in Bayern die DIN 4109:2018-01 bauaufsichtlich einge-
fuhrt. Eine Angleichung der TA Larm (zuletzt geandert 2017) erfolgte bisher nicht.

5.4.1. TA Ldrm - Rechenverfahren zur Berechnung der Beurteilungspegel

Unter Verwendung des EDV-Programms SoundPLAN 9.1 /21/ wird ein digitales Gelande-
modell fiir die Schallausbreitungsrechnung zur Bestimmung der Beurteilungspegel an den
Immissionsorten nach den Rechenregeln der DIN ISO 9613-2 /16/, die im Zusammen-
hang mit der TA Ladrm anzuwenden ist, erzeugt. Fir die meteorologische Korrektur wurde
von einer Gleichverteilung der Windrichtungen ausgegangen und der standortbezogene
Korrekturfaktor fiir die Meteorologie mit Co = 2 dB angesetzt. Fur die Bodendampfung
wurde das Verfahren der DIN ISO 9613-2, Punkt 7.3.1 ,Allgemeines Verfahren" verwen-
det. Fur Emittenten, fur die nur Summenschallleistungspegel vorlagen, wurde das ,Alter-
native Verfahren™ der DIN ISO 9613-2, Punkt 7.3.2 zur Berechnung der Bodendampfung
herangezogen.

Bei der Bildung der Beurteilungspegel sind entsprechend der Gerauschcharakteristik der
jeweiligen Emittenten Zuschlége fiir die Ton- und/oder Informationshaltigkeit nach Num-
mern A 2.5.2 und A 2,5.3 TA Larm berticksichtigt, Zuschlage fiir Zeiten mit erhGhter Emp-
findlichkeit werden entsprechend den Rechenvorschriften (hier: Nr. 6.5 der TA Larm) au-
tomatisch vom Rechenprogramm vergeben. Zur Beriicksichtigung der Einwirkzeiten der
jeweiligen Quellen werden im EDV-Programm SoundPLAN jedem Emittenten so genannte
.Tagesgange" zugeordnet., Hier wird die Einwirkzeit eines jeden Emittenten zu jeder
Stunde des Tages in Sekunden, Minuten oder Einheiten pro Stunde bzw. prozentual an-
gegeben. Aus den Einwirkzeiten fiir die jeweilige Teilzeit errechnet sich dann die Zeitkor-
rektur nach A LT = 10 * Ig (Te/T:) mit:

Te=  Einwirkzeit des Emittenten in der Teilzeit
Ti=  Dauer der Teilzeit (z.B. 2 Stunden in der Ruhezeit von 20.00 Uhr - 22.00 Uhr)
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Die einzelnen Beurteilungspegel der Teilzeiten werden anschlieBend fur den jeweiligen
Beurteilungszeitraum (Tag, Nacht) aufsummiert und bilden den Gesamtbeurteilungspe-
gel, welcher mit dem jeweiligen Immissionsrichtwert zu vergleichen ist.

Neben den Gerduschquellen und Immissionsorten werden die untersuchten und die um-
liegenden Gewerbebauten, an denen die Schallstrahlen gebeugt und reflektiert werden,
digital nachgebildet.

5.4.2. TA Ldrm - Einwirkungsbereich nach Punkt 2.2 der TA Larm
Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Fiachen, in denen die von der Anlage ausge-

henden Geréusche

a) einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem fir diese
Flache mafgebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

b) Geréduschspitzen verursachen, die den fiir deren Beurteilung maBgebenden Immissi-
onsrichtwert erreichen.

5.4.3. TA Larm - Vor- und Zusatzbelastung

Nach Kapitel 3.2.1 der TA Larm gilt, dass die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende
Zusatzbelastung als nicht relevant anzusehen ist, sofern am Immissionspunkt die durch
die Anlage verursachten Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
maBgeblichen Immissionspunkten um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Eine Bertick-
sichtigung der Vorbelastung ist dann nicht mehr erforderlich. Unter Vorbelastung werden
dabei die Gerduschimmissionen aller Anlagen auBer denen der zu beurteilenden Anlage
verstanden.

5.4.4. Vorhabenbezogener Verkehrsldrm auf éffentlichen StraBen

Nach Kapitel 7.4 der TA Larm missen in Gebieten nach Kapitel 6.1 (Buchstabe c-g) der
TA Larm ,Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf dffentlichen Verkehrsflachen™ im
Umkreis von 500 m getrennt von den Anlagengerduschen, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen, erfasst und beurteilt werden. Falls dieser Fahrverkehr den Beurtei-
lungspegel der Verkehrsgerausche fiir

- den Tag oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhoht,

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und

- die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /4/ erstmals oder weitergehend (iber-
schritten werden,

sollen die Verkehrsgerausche durch organisatorische MaBnahmen soweit wie moglich ge-
mindert werden. Die genannten Bedingungen gelten kumulativ, d.h., nur wenn alle 3
Bedingungen erfiillt sind, sind MaBnahmen organisatorischer Art zu ergreifen.
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In der Verkehrslarmschutzverordnung /4/, welche zur Beurteilung der, der zu beurteilen-
den Anlage zuzurechnenden Verkehrsldrmimmissionen heranzuziehen ist, sind entspre-
chende Immissionsgrenzwerte angegeben. (s. Kapitel 5.2, Tabelle 2).

5.5. SchallschutzmaBnahmen - Allgemein

Durch SchallschutzmaBnahmen sollen maglichst deutliche Pegelminderungen an den Im-
missionsorten erreicht werden. Grundsétzlich werden aktive, bauliche und passive Schall-
schutzmaBnahmen unterschieden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen wie z.B. ein Larmschutzwall, eine Larmschutzwand oder
eine Kombination von beiden, schirmen Larm moglichst quellnah ab und sind anderen
SchallschutzmaBnahmen vorzuziehen. Falls aktive SchallschutzmaBnahmen nicht méglich
oder nicht ausreichend sind, sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Unter baulichen SchallschutzmaBnahmen ist z. B. eine Orientierung der schutzbeduirftigen
Raume zu larmabgewandten Seiten zu verstehen (s. Punkt 3.16 in DIN 4109-1:2018-01
,Schiitzenswerte Raume" bzw. Anmerkung 1 in der DIN 4109/11.89).

In den Féllen, in denen trotz Realisierung von aktiven und baulichen Schallschutzmaf-
nahmen eine Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 /3/
verbleibt, sind passive SchallschutzmaBnahmen (z. B. Schallschutzfenster, verglaste Bal-
kone, Wintergarten) vorzusehen.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind meist nur in Verbindung mit mechanischen Zuluft-
einrichtungen wirksam, da nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005 /3/ bei Beurteilungspegeln
liber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ein ungestorter Schiaf haufig
nicht mehr méglich ist. Nach der VDI 2719 /17/ sind fir ,,Raume, in denen aufgrund ihrer
Nutzung (z.B. Schlafraume) eine StoBliiftung nicht méglich ist" zusatzliche Liftungsein-
richtungen bei einem AuBengerauschpegel Lm > 50 dB(A) erforderlich.

Um auch eine ausreichende Beliiftung von Raumen sicherzustellen ist es beispielsweise
sinnvoll, an larmbelasteten Fassaden Wintergédrten bzw. verglaste Balkone als passiven
Schallschutz vorzusehen. Eine Nutzung solcher ,Schallschleusen™ als Aufenthaltsraume
im Sinne der BayBO darf jedoch nicht mdglich sein.

Bei der Auswahl von Fenstern/Fenstertiiren ist nicht die Schallschutzklasse der Fenster
ausschlaggebend, sondern das bewertete BauschallddmmmaB R'w des jeweiligen, am Bau
funktionsfahig eingebauten Fensters unter Beriicksichtigung von VorhaltemaBen fiir den
Priifstand. Die Spektrum-Anpassungswerte C und Ctr sind zu beachten. Hiermit kann be-
reits in der Planung ganz gezielt auf die jeweilige Larmsituation eingegangen werden,
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Der Korrekturwert C passt z. B. zur Situation Wohnen bei schnellem StraB3en-, Schienen-
verkehr, der Wert Ctr fiir StraBenlarm mit viel Schwerlastverkehr, langsamen Schienen-
verkehr und Discothekenldarm, d.h. der Ctr-Wert ist fiir tieffrequentere Larmsituationen
maBgeblich. Allgemein gilt z. B. bei folgender Angabe:

Rw [C:Ctr] = 47 [-3:-7] dB

= Schallddmmung ,Verglasung” in Bezug zum Wohnen: Rw = 44 dB
= Schallddmmung ,Verglasung® in Bezug zu Musik/Disco: Rw = 40 dB

Hinweis:

Im Bereich Gewerbeldrm sind passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutz-
fenstern nicht zuléssig, da hier nach TA Larm im Beschwerdefall 0,5m vor dem gedffneten
Fenster eines im Sinne der DIN 4109 schiitzenswerten Raumes gemessen wird.

Zur Horbarkeit von Schallpegeldifferenzen:
Fiir das menschliche Lautstarkeempfinden wurde allgemein festgestellt, dass:

- 1 dB(A) Unterschied im direkten Vergleich gerade noch wahrnehmbar ist,
- 3 dB(A) Unterschied wahrnehmbar sind,
- 10 dB(A) Unterschied als doppelt so laut (oder halb so laut) empfunden werden.
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5.6. Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109:2018-01

Die in Bayern seit 01.04.2021 bautechnisch eingefiihrte DIN 4109-1:2018-01 ,Schall-
schutz im Hochbau" gilt u.a. zum Schutz von schutzbeddirftigen R&umen gegen Aufen-
larm wie Verkehrslérm und Larm aus Gewerbe- und Industriebetrieben, die in der Regel
baulich nicht mit den Aufenthaltsrdumen verbunden sind. Schutzbedurftige Rdume sind:

« Wohnrdume, einschlieBlich Wohndielen und Wohnkiichen;

e Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
e Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien;

e Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

e Bliroraume;

o Praxisraume, Sitzungsraume und a@hnliche Arbeitsraume.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w ges der Au-
Benbauteile von schutzbed(irftigen R&umen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'w,ges = La— Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrédume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;

La der maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 nach Kapitel 4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:
R'wges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'wges = 30 dB fir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches.
Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe von R’w,ges > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’w,ges Sind in Abhéngig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
Se zur Grundflache des Raumes S¢ nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, nach Kapitel 4.4.5 ergibt
sich fiir den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) sowie
fiir die Nacht aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) plus Zu-
schlag zur Berlicksichtigung der erhdhten nachtlichen Storwirkung (gréBeres Schutzbe-
diirfnis in der Nacht); dies gilt fiir Réume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen.
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Entscheidend ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung
ergibt. MaBgebliche Larmquellen sind StraBen-, Schienen-, Luft-, Wasserverkehr und In-
dustrie/Gewerbe,

Fiir die Bestimmung des ,maBgeblichen AuBenldrmpegels” bei Verkehrslarm (StraBen und
Schiene) sind dem jeweiligen Beurteilungspegel 3 dB(A) hinzuzurechnen. Betragt die Dif-
ferenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt
sich der maBgebliche AuBenlarmpegel aus einem 3 dB(A) erhdhten Nacht-Beurteilungs-
pegel zum Schutz des Nachtschlafes sowie einem Zuschlag von 10 dB(A).

Nach Kapitel 4.4.5.3 der DIN 4109-2:2018-01 gilt fiir den Schienenverkehr Folgendes:

- Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerauschen in Ver-
bindung mit dem Frequenzspektrum der Schalld@mm-MaBe von AuBenbauteilen ist
der Beurteilungspegel pauschal um 5 dB zu mindern.

Fiir die Bestimmung des ,maBgeblichen AuBenldrmpegels" bei Gewerbe- und Industrie-
anlagen ist gemaB Kapitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 dem nach TA Lérm, fiir die
jeweilige Gebietskategorie, angegebenen Tag-Immissionsrichtwert 3 dB(A) hinzuzurech-
nen. Besteht im Einzelfall eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm,
dann sollte der tatsachliche Beurteilungspegel bestimmt und zur Ermittlung des maBgeb-
lichen AuBenlarmpegels 3 dB(A) addiert werden. Betrdgt die Differenz der Beurteilungs-
pegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche Au-
Benlarmpegel aus einem 3 dB(A) erhohten Nacht-Beurteilungspegel zum Schutz des
Nachtschlafes sowie einem Zuschlag von 10 dB(A).

Riihrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen
her, so berechnet sich der resultierende AuBenldarmpegel Laes, jeweils getrennt flr Tag
und Nacht, aus den einzelnen maBgeblichen AuBenldrmpegeln La; nach folgender Glei-
chung

n
Lares = 101g Z{IUU.IL,_,} (dB) .
i=1

Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen
maBgeblichen AuBenlarmpegel in Kauf genommen.

Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.
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6. Beurteilung

6.1. Allgemeines

Der Verkehrsldarm wird nach den Rechenregeln der RLS-19 /9/ ermittelt. Die Beurteilung
erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 /3/ sowie der 16. BImSchV /4/. Hierflr werden die
im Kapitel 6.2 dargestellten Ausgangsdaten zum Verkehr beriicksichtigt.

Die Berechnung des Gewerbeldarms erfolgt nach den Rechenregein der DINISO 9613-2
/16/, die im Rahmen der Bewertung geméaB TAL&rm /10/ anzuwenden ist (s. Kapitel
5.4.1).

6.1.1. Berechnungssoftware

Unter Verwendung des EDV-Programms SoundPLAN 9.1 /21/ wird fiir die Verkehrslarm-
berechnung sowie fiir die Berechnung des Anlagenldrms ein digitales Geldndemodell fiir
die Schallausbreitung erstellt (vgl. Kapitel 3.1). Die Punkt-, Flachen- und Linienschallquel-
len werden in dieses Gelandemadell mittels SoundPLAN 9.1 eingearbeitet.

Neben den Gerduschquellen und Immissionsorten werden die untersuchten und die um-
liegenden Gebaude, an denen die Schallstrahlen gebeugt und reflektiert werden, digital
nachgebildet. Die benachbarten Gebdude wurden aus den CityGML-Daten /19/ des Bay-
erischen Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung lbernommen.

6.1.2. Grundsitzliche Aussagen iiber die Mess- und Prognoseunsicherheit

Unsere Konformitatsaussagen im Immissionsrichtwertbereich werden ohne Berlcksichti-
gung der Mess- bzw. Prognoseunsicherheit getroffen.

Messunsicherheit
Die Messunsicherheit ist von der Glite der verwendeten Priifmittel und insbesondere von

der Durchfiihrung vor Ort abhéngig. Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:

» ausschlieBlich Schallpegelmesser der Genauigkeitsklasse 1 nach DIN EN 60651,
DIN EN 60804 und DIN 45657 mit einer Toleranz von £ 0,7 dB verwendet. Dies
garantieren auch die entsprechenden Eichscheine.

Bei (Abnahme-) Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz werden
grundsétzlich nur geeichte Schallpegelmesser eingesetzt.

Mit Verweis auf DIN 45645-1, Ziffer 8 kann im Normalfall bei einem Vertrauensni-
veau von 0,8 mit einer Messunsicherheit bei Klasse 1 Geraten von £ 1 dB gerech-
net werden.

Die Pegelkonstanz der verwendeten Kalibratoren der Klasse 1 nach DIN EN 60942
kann mit = 0,1 dB angegeben werden.

= bei der Durchfiihrung der Messungen vor Ort die geltenden vorgegebenen
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Standards (DIN-Normen, VDI etc.) eingehalten und insbesondere deren (Qualitats-
) Anforderungen eingehalten.
Die Gesamtmessunsicherheit liegt somit bei héchstens & 1 dB.
Sofern geltende Standards wie z. B. die DIN EN ISO 3744 konkrete Verfahren zur Messun-
sicherheit vorgeben, werden diese angewandt.

Um den bestimmungsgemé&Ben Betrieb genauer zu verifizieren, werden im Vorfeld von
schalltechnischen Messungen Genehmigungsbescheid(e) gesichtet und die Messplanung
mit Betreiber und Genehmigungsbehdrde abgestimmt. Damit, und in Verbindung mit der
entsprechenden langjahrigen Erfahrung der Messstellenleitung, kénnen fundiertes Vor-
wissen und eine gute Ubersicht liber den Anlagenbetrieb gewonnen werden. Ebenso wer-
den vor Messbeginn Informationen tber die wesentlichen Bedingungen der Messsituation
durch eine Betriebsbegehung mit den Firmenverantwortlichen eingeholt.

Um Ungereimtheiten oder dem Vorwurf der Parteilichkeit zu begegnen, werden im Ein-
zelfall auch ohne Kenntnis bzw. Information des Betreibers am Messtag stichprobenartig
zusatzliche Messungen vorgenommen oder der Anlagenbetrieb (ber die eigentliche Mess-
aufgabe hinaus beobachtet.

Prognoseunsicherheit

Die Genauigkeit ist abhangig von u. a. den zugrunde gelegten Eingangsdaten (Schallleis-
tungspegel, Vermessungsamtsdaten etc.). Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:

= digitale Flurkarten (DFK) sowie ein digitales Gelandemodell (DGM) (iber die (Bay-
erische) Vermessungsverwaltung bezogen zumindest aber vom Planer in digitaler
Form (dxf-Format) angefordert.

» softwarebasierte Prognosemodelle erstellt. Hierzu wird auf den SoundPLAN-Mana-
ger der Braunstein + Berndt GmbH, 71522 Backnang zuriickgegriffen. Eine Kon-
formitatserklarung des Softwareentwicklers nach DIN 45687:2006-05 - Software-
Erzeugnisse zur Berechnung der Gerduschimmissionen im Freien - Qualitatsanfor-
derungen und Priifbestimmungen - liegt vor.

» fiir die schalltechnischen Eingangsdaten Schallleistungspegel aus Literatur und
Fachstudien und/oder Herstellerangaben und/oder eigenen Messungen herange-
zogen. Diese Daten sind hinreichend empirisch und/oder durch eine Vielzahl von
Einzelereignissen verifiziert und/oder von renommierten Institutionen verfasst.

Fir die Schallausbreitungsrechnung verweist die TA Larm auf die Regelungen der DIN
ISO 9613-2, die einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2 entspricht, In Tabelle 5 gibt
die DIN ISO 9613-2 eine geschatzte Genauigkeit von hochstens + 3 dB an, was bei einem
Vertrauensintervall von 95 % einer Standardabweichung von 1,5 dB entspricht.

Die Beurteilungspegel werden fiir den jeweils ungiinstigsten Betriebszustand — Maximal-
auslastung, Voll- und Parallelbetrieb, maximale Einwirkzeit (24h) usw. — ermittelt. Eine
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gegebenenfalls Prognoseunsicherheit nach oben hin ist dadurch hinreichend kompensiert,
so dass die Ergebnisse auf der sicheren Seite liegen.

6.2. Geriuschemissionen - StraBenverkehrslarm

Um die Larmanteile aus den StraBenverkehrsldrmemissionen der KreisstraBe PAF 13 (Ho-
henwarter StraBe) gemaB den Vorgaben der RLS-19 berechnen zu kénnen, wurden die
Verkehrszahlen aus /20/ herangezogen. Nach der RLS-19 wird die Stérke der Schallemis-
sion einer StraBe, (beschrieben durch den langenbezogenen Schallleistungspegel Lw) aus
der Verkehrsstirke M, dem Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen Lkw1l und Lkw2
pl und p2, den Geschwindigkeiten v der Fahrzeuggruppen und dem Typ der StraBen-
deckschicht berechnet. Hinzu kommen gegebenenfalls Zuschlage fiir die Langsneigung
der StraBe, fiir Mehrfachreflexionen und fiir die Stérwirkung von lichtsignalgesteuerten
Knotenpunkten oder Kreisverkehrsplatzen.

Fiir die Berechnungen Prognose 2040 wurde ein Faktor von 1,2 berlicksichtigt. Dabei
wurden folgende BAYSIS-Daten aus /20/ zugrunde gelegt:

Tabelle 4: Verkehrsdaten

Verkehrsweg mit M Lkw 1 Lkw 2 Motorrad
Zahistelle und (Kfz / Stunde (p1) (p2) (PKrad)
Richtung

Tag ‘ Nacht Tag I Nacht Tag " Nacht Tag | Nacht
Verkehrsdaten DTV 2024 nach [20/

Z.-5t, 73349701
von Hohenwart M (L 2043) nach 156 24 - - 69% | 109% | 23% | 0,6%
Hohenwart M (L 2048)

Verkehrsdaten Prognose 2040

2.-St. 73349701 | w72 | 288 | - | - |69% |109% | 23% | 06%
Legende:
M: Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h
pl: Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ochne Anhénger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Ober zu

3,5 t und Busse) am gesamten Verkehrsaufkommen in %

p2: Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anhénger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit
Auflieger) mit einer zuléssigen Gesamtmasse Ober 3,5 t) am gesamten Verkehrsaufkemmen in %

pKrad: Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe pKrad (Motorréder) in %, die emissionsméBig wie Lkw2 einzustufen sind.

o keine Angabe

Als Geschwindigkeit ist fiir den Streckenabschnitt innerhalb der Ortschaft mit der zuldssi-
gen Héchstgeschwindigkeit von 50km/h zu rechnen. Der beriicksichtigte Streckenab-
schnitt auBerhalb der Ortschaft ist auf 70 km/h begrenzt.

Im Rahmen der vorgesehenen StraBenbauarbeiten im August 2026 ist gemaB der hierzu
erfolgten Riicksprache mit Herrn Reis /28/ als Deckschicht ein Asphaltbeton der Bauklasse
AC 11 vorzusehen. Die Festlegung erfolgt in Ubereinstimmung mit Tabelle4a der Richtli-
nien fiir den L&rmschutz an StraBen (RLS-19). Die Eingabedaten der Verkehrslarmbe-
rechnung ,StraBe" sind der Anlage 1.5 zu entnehmen.
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6.3. Gerduschemissionen - Gewerbelarm

GemaB den Schreiben des Landratsamtes /24/ ist aufgrund des Heranrlickens der Neu-
planung an den bestehenden Betriebsstellplatz der Firma Sauermann eine Untersuchung
und Bewertung der von diesem Stellplatz ausgehenden La&rmimmissionen im Hinblick auf
die neue Planung erforderlich. Zudem ist die Betriebsausfahrt des Betriebsgelandes hin-
sichtlich der dort ausfahrenden Lkw-Fahrzeuge, welche sich unmittelbar stdlich der ge-
planten Gebaude 01 (Hohenwarter StraBe 41) befindet, in der Planung zu bericksichti-
gen.

Zur Berechnuna werden fol A ngsdaten beriicksichtigt:

6.3.1. Lkw-Fahrverkehr

Fiir die hier ausschlieBlich berlicksichtigten Lastkraftwagen tber 7,5t wird gemaB der
Studie /23/ ein auf eine Stunde und ein 1-m-Wegelement bezogener Schallleistungspegel
von Lwa 1h = 63 dB(A) angesetzt. Die Emissionshohe betrégt 0,5m (ber Gelande. Nach
aktuellen Angaben von Herrn Sauermann /25/ verlassen das Betriebsgelande tiber diesen
Fahrweg am Tag maximal sieben Lkw-Fahrzeuge. Wahrend der Nachtzeit finden keine
Fahrbewegungen statt. Fiir den Spitzenpegel (Lwamax) wird je Einzelereignis fur die
Lkw-Bremsenentliiftung nach /23/ ein Wert von 108 dB(A) angesetzt,

Die Quelle ist in der entsprechenden grafischen Anlage dargestellt und in den maBgebli-
chen Ergebnistabellen bezeichnet (s. Anlage 2.1).

6.3.2. Betriebsstellplatz

Die Parkplatze werden gemaB der Parkplatzlarmstudie /22/ nach dem sog. ,getrennten
Verfahren" berechnet. Bei diesem Verfahren ist der Fahrweg gesondert zu berticksichti-
gen. Zur Berechnung werden folgende Ausgangsdaten angenommen:

« Als maBgeblicher Schallleistungspegel fir eine Fahrbewegung pro Stunde wird ein Wert von Lw =
63 dB(A) gemaB Quelle /22/ zugrunde gelegt.

« Fiir den Tageszeitraum werden nach Ricksprache mit Herrn Sauermann /25/ innerhalb jeder Stunde
zehn Pkw-Bewegungen auf der gesamten Stellplatzflache bertlicksichtigt, sodass insgesamt 160
Pkw-Bewegungen pro Tag in die Berechnung einfliefen.

e Fiir den Nachtzeitraum sind im Zusammenhang mit der Frihschicht ab & Uhr beziehungsweise der
Spétschicht nach 22 Uhr maximal 15 An- oder Abfahrten anzusetzen (lauteste Nachtstunde).

Hierfiir sind nachfolgende Parameter in der Berechnungssoftware hinterlegt.
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Pkw-Fahrverkehr

Ref.Lw = Flachenbezogener Schallleistungspe-
gel aller Vorgénge auf dem Parkplatz

Kea = Zuschlag nach Parkplatztyp

Ka = Zuschlag filr Impulshaltigkeit

Ko = Pegelerhéhung infolge Durchfahr-
und Parksuchverkehr
(beim getrennten Verfahren nicht relevant)

Keo = Zuschlag fir unterschiedliche Fahr-
bahneberflachen

BO = Einheit der BezugsgréBe

B = Anzahl der Steliplétze

Hinweis: Der Stellplatz verfOgt (ber ein Fassungsvermigen

von etwa 80 bis 100Pkw nach /25/, Aufgrund der erfoigten
Betriebsverlagerung sind am vorliegenden Standort jedoch
deutlich weniger Mitarbeiter beschaftigt, sodass der Stellplatz
in seiner derzeitigen Gréke nicht mehr vollsténdig ausgelastet
ist

Fr die Fahrbewegungen zu den Stellplatzen wird eine Linienschallquelle beriicksichtigt.
Als Grundwert fiir eine Pkw-Bewegung in der Stunde, ist entsprechend der Parkplatziarm-
studie /22/ ein langenbezogener Schallleistungspegel von 47,5 dB(A) pro Meter und
Stunde in einer Hohe von 0,5 m lber Gelande anzusetzen.

Fiir die StraBenocberflache wird einen Zuschlag von Ksiyo von 4 dB(A) fiir wassergebun-
dene Decken (Kies) vergeben. Der Wert der Korrektur ist in der Anlage 2.2 als KT ausge-
wiesen. Fir den Spitzenpegel (Lwa,max) Wird je Einzelereignis fiir das Pkw-TUrenschlagen

nach /22/ ein Wert von 95,5 dB(A) angesetzt.

Die Quellen sind in der entsprechenden grafischen Anlage dargestellt und in den maB-
geblichen Ergebnistabellen bezeichnet (s. Anlage 2.1).
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6.3.3. Spitzenpegelbetrachtung

GemaB Pkt, 6.1 der TA Larm dirfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissions-
richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) liberschreiten, Innerhalb des EDV-Programms kann ein Spitzenpegel berechnet
werden, der von einer oder mehreren Quellen am Immissionsort produziert wird,

Wenn mehrere Gewerbequellen beteiligt sind, werden deren Teilpegel am Immissionsort
als nicht koinzidierend angesehen, d.h. es wird der jeweils lauteste Pegel an jedem Im-
missionsort einzeln ausgewertet., Die Spitzenpegelwerte Lwamax kdnnen in den Eingabe-
masken der entsprechenden Quellen eingetragen werden.

Unter Beriicksichtigung der genannten Spitzenpegel ergeben sich fiir die Tages- und
Nachtzeit keine Konfliktsituationen an den Immissionsorten. Die Spitzenpegel sind den
entsprechenden Anlagen (Tageszeit Ly,max / Nachtzeit Ln,max) tabellarisch an allen Immis-
sionsorten und Stockwerken detailliert aufgefihrt.
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Anlage 1.1 Grafik zur Ubersicht fiir Tag und Nacht, EG bis 2.0G

Anlage 1 Verkehrslarm, ,StraBenverkeh
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Anlage 1.2 Grafik mit Beurteilungspegel Tag, EG bis 2.0G
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Anlage 1.3 Grafik mit Beurteilungspegel Nacht, EG bis 2.0G
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Anlage 1.5 Eingabedaten / Ausgangsdaten Strafie
Maﬂgeblnche Zdhlstellen des StraBenabschnittes aus /20/

Eingangsdaten nach /20/

Zihistelle 73349701 Jahr 2024

artabeaten
Ve m Bt 7 el 14 T ity

Tabelle: Strassendeckschichttypen nach RLS-19 /9/

ShraBendeckschichityp 50T

sl mﬁu@ﬂnmmmmnmﬂ i

Itypn SBT getennl sach Pl usd

ntﬂb-lﬂur
r“hknl"h

m:uﬁmw

mwmnm!msm’w&ﬁdldmw
i Abatutmplung mit Abstreumalarsl der Lisfaduirming 43

LF]

ol
Abraturnglung mil

Ab“llll'-uﬂ-k_l

mumummnmmm-ﬂuam 13 und
il Abatrsurmaterial des Lisferktemmg 13

Asphafbitons 5 A 1% nach ZTV Asphat-Si8 07713 und Abstumphang mit
'.hmm 14

Oﬂuwwmul'-!\n reh ETV Asgalt-S 07712

Dﬂuwmmu PAH Mﬂh ZT\-' mnm-}m
Baors nach ZTV Baton-5E3 07 mit Waachbatonaberiachs

MMME‘WW—WG}H&WB

MWMMMMMDLMMHEUD

MMMWMMHBM[LAB

Deirves Asphalidechechchian
iy FTV BEA-SiB 07713

i Hefthauarsins ml Vorsisguhang aus DSH-Y 5

Hinweis:

Gem&B Riicksprache /28/ wird flr die StraBe eine StraBendeckschicht des Typs <A C11 angenommen.
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Anlage 1.5 Eingabedaten / Ausgangsdaten StraBe

B-Plan Hr. 64 "Hobenwarter Strafle”, Markt Hohenwart
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Anlage 1.6 Rechenlaufinformation
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Anlage 1.6 Rechenlaufinformation

B-Plan Kr. 64 "Hohenwarter Strafle”, Markt Hohenwart
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Anlage 2 Ergebnisse zum Anlagenldrm ,TA Larm"
Anlage 2.1 Grafik zur Berechnung der Situation
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Anlage 2.2 Berechnungsergebnis ,Beurteilungspegel Einzelpunkte”

8-Plan M. 64 "Hohenwarter Strale”, Markt Hohenwart
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Anlage 2.2 Berechnungsergebnis ,Beurteilungspegel Einzelpunkte"
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Anlage 2.3 Berechnungsergebnis ,mittlere Ausbreitung”

B-Plan Nr. 64 “Hohenwarter Strafle”, Markt Hohenwart
Mittlere Ausbreitung Leq
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B-Plan Nr. 64 "Hohenwarter Strafle”, Markt Hohenwart
Mittlere Ausbreitung Leg
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Anlage 2.3 Berechnungsergebnis ,Beurteilungspegel Einzelpunkte™

B-Plan Hr. 54 "Hohenwarter Strafie”, Markt Hohenwart
Hittere Ausbreitung Leq
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Anlage 2.4 Schallleistungspegel im Tagesgang

B-Plan Wr. 54 "Hohenwarter Stralle®, Markt Hohenwart
stndenwerte der Schalllelstungspegel n dB{A)
2359_1_ 6 ewarbeliirm

e

oo "

- o
e -

g s

GRERRRRRERNEERD

s
=i
o
=
e
-
= Tt
- Ty s e Ty e e sy
i A% ingenasirars Koitemar Smon Sefie 1won 2
Racharine® e 4 ] Sevetbepat 4 5250 Atmunstsd [ e
BaundPLal 81
B-Plan Rr. 64 "Hohenwartor StraBe”. Markt Hohenwart
stund der Schallielstungspegel in dB(A)
9359_1_Gewerbelirm
H‘ﬂl‘:
-] e )] -
o | o | s
) ¥ 7a] s
o RN D e ETD ) =R
O O
BT AK Ingenmurtirs Kotlemair GmeH Sent 10 1
Pacarinsd e 4 Geumrpapar 4 $5250 Allemurter -

SEcPLAN 5.1

Seite 50 von 57



Ingenieurbiiro Kottermair GmbH

9359.1/2026-RK

Anlage 2.5 Rechenlaufinformationen
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Anlage 2.5 Rechenlaufinformationen

B-Plan Nr. &4 “Hohenwarer Stralie”, Markt Hohenwart
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Anlage 2.6 Beurteilung bzw. Gegeniiberstellung IRW und Lr

Nur jeweils die hochsten Beurteilungspegel am Immissionsort

IRW
IN. | Immissionsort Nutzung [Etage| HR e e R R B | Diff,N
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 | Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD | 1.OG| NW 60 45 | 36,0 | 34,0 | -240 | -11,0
2 Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD EG NW 60 45 380 | 34,0 | -22,0 -11,0
3 Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD EG SW 60 45 430 | 34,0 | -17,0 11,0
4 Gebdude 01 (Hs-Nr, 41) MD EG SW 60 45 43,0 | 34,0 | -17,0 -11,0
5 Gebaude 01 (Hs-Nr. 41) mMD EG SW 60 45 43,0 | 34,0 | -17,0 -11,0
6 Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD EG SW 60 45 43,0 | 33,0 | -17,0 -12,0
7 | Gebaude 01 (Hs-Nr, 41) MD EG | SO 60 45 | 39,0 | 23,0 -21,0 | -22,0
8 Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD EG 50 60 45 37,0 | 23,0 | -23,0 -22,0
g Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD EG 50 60 45 36,0 | 23,0 | -24,0 -22,0
10 | Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD 1.0G| NO 60 45 25,0 | 26,0 | -35,0 | -19,0
11 Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD 1.0G NO 60 45 26,0 | 27,0 | -34,0 -18,0
12 Geb&dude 01 (Hs-Nr. 41) MD 1.0G NO 60 45 22,0 | 240 ] =330 -18,0
13 Gebdude 01 (Hs-Nr. 41) MD 1.0G NO 60 45 28,0 | 27,0 | -32,0 -18,0
14 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 20G| SO 60 45 38,0 | 39,0 | -22,0 -6,0
15 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 2.0G 50 60 45 37,0 | 36,0 | =230 =3,0
16 | Gebaude 02 (Hs-Nr. 22) MD | 2.0G| SO 60 45 | 34,0 | 32,0 | -26,0 | -13,0
17 | Gebiude 02 (Hs-Nr. 22) MD | 2.0G| NO 60 45 | 32,0 | 30,0 | -28,0 | -15,0
18 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 2.0G NO 60 45 31,0 | 29,0 | -29,0 -16,0
19 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 2.0G NO 60 45 30,0 | 28,0 | -30,0 | -17,0
20 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 2.0G | NW 60 45 36,0 | 38,0 | -24,0 -7,0
21 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 2.0G| NW 60 45 38,0 | 39,0 | -22,0 -6,0
22 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 2.0G | NwW 60 45 38,0 | 40,0 | -22,0 -5,0
23 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) mMD 2.0G NW 60 45 38,0 | 41,0 | -21,0 -4,0
24 Gebdude 02 (Hs-Nr. 22) MD 1.0G| SW 60 45 42,0 | 43,0 | -18,0 -2,0
25 Geb3ude 02 (Hs-Nr. 22) MD 1.0G| Ssw 60 45 41,0 | 43,0 | -19,0 -2,0
26 Geb&ude 02 (Hs-Nr. 22) MD 1.0G| SW 60 45 41,0 | 43,0 | -19,0 -2,0
27 Gebdude 03 (Hs-Nr. 20) MD 2.0G NW 60 45 350 | 37,0 | -25,0 -8,0
28 | Geb#ude 03 (Hs-Nr. 20) MD 2.0G| NO 60 45 | 31,0 | 33,0 | -29,0 | -12,0
29 Geb&ude 03 (Hs-Nr. 20) MD 2.0G NO 60 45 30,0 | 32,0 | -30,0 -13,0
30 Gebdude 03 (Hs-Nr. 20) MD 2.0G 50 60 45 32,0 | 30,0 | -28,0 -15,0
31 Gebdude 03 (Hs-Nr. 20) MD 2.0G| SW 60 45 340 | 34,0 | -26,0 -11,0
32 Gebéude 03 (Hs-Nr. 20) MD 206 | SW 60 45 35,0 | 36,0 | -25,0 -9,0
MIN | 25,0 | 23,0 -35,0 | -22,0
MAX | 43,0 | 43,0 | -17,0 | =-2,0
T: Tag
N: Nacht
Lr: Beurteilungspegel des Betriebes/Anlage
IRW:  Immissionsrichtwert
Diff:  Differenz
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11

PLANUNGSGEGENSTAND
Anlass, Erforderlichkeit und Ziel

Der Eigentiimer des Grundstiicks mit der FL.-Nr. 1103/6 der Gemarkung Freinhausen beabsichtigt,
das bestehende, derzeit leerstehende Gebaude durch ein Mehrfamilienhaus zu ersetzen. Eine
hierzu eingereichte Bauvoranfrage wurde durch das Landratsamt Pfaffenhofen abgelehnt, da das
geplante Verhaben iiber den durch die Umgebungsbebauung vorgegebenen Rahmen hinausgeht
und eine Genehmigung nach § 34 BauGB somit nicht moglich ist. Der Markt Hohenwart beflirwortet
das Vorhaben ausdriicklich, da es die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum erméglicht und
zugleich betriebsnahes Wohnen am Standort fordert. Der Eigentiimer betreibt auf dem
angrenzenden Grundstiick einen Gewerbebetrieb und méchte hier kiinftig Wohnungen
insbesondere fiir Mitarbeiter, aber auch allgemein fiir den &rtlichen Wohnungsmarkt bereitstellen.
Angesichts des anhaltenden Fachkraftemangels und des hohen Wohnraumbedarfs im
Gemeindegebiet wird die Schaffung von betriebsnahem und bezahlbarem Wohnraum als
stidtebaulich sinnvoll und wiinschenswert erachtet. Dieses Grundstiick liegt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist dem Innenbereich gem&R § 34 BauGB zuzuordnen. Die
beiden nérdlich angrenzenden Grundstiicke mit den FL-Nrn. 1212/2 und 1213/2 (beide Gemarkung
Freinhausen) stehen in engem réumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem
bestehenden Siedlungsgefiige. So war das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1213/2 (Gemarkung
Freinhausen) bereits friiher bebaut. Im Bebauungsplan des siidlich angrenzenden Gewerbegebiets
aus dem Jahr 2011 ist dort noch ein Bestandsgebaude verzeichnet. Diese friihere Bebauung wirkt
stadtebaulich nach und belegt, dass die Flache bereits zuvor Bestandteil des baulichen

Zusammenhangs war.

Zur Schaffung eines stddtebaulich sinnvollen Rahmens fiir den Ortsteil Freinhausen werden diese
Grundstiicke daher in den Geltungsbereich einbezogen. Der im Westen angrenzende Parkplatz

bildet eine klare stadtebauliche Kante und fasst den zukiinftigen Innenbereich raumlich.

Da die geplante Bebauung stidtebaulich vertretbar ist und einen Beitrag zur malvollen

Innenentwicklung leistet, soll das erforderliche Planungsrecht im Rahmen eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung gemak § 13a BauGB geschaffen werden. Ziel ist es, zusétzlichen Wohnraum
in Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich zu schaffen und die bestehende Ortsstruktur

in geordneter Weise zu erganzen.
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Allgemeiner Wohnfldchenbedarf

Die Wachstumsdynamik im Markt Hohenwart und in der Region lassen auch in Zukunft einen
erhohten Nachfragedruck auf dem Wohnungsmarkt erwarten. Dies zeigt die durchgefiihrte
Bedarfsnachweisermittlung im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aus dem

Jahr 2022,

A iederungspunkt 4 Bedarfsnachweis aus der Begrindun r Fortschreibung des

dchennut ns:

,Ergéinzend zur Prognose des statistischen Landesamtes wurde fiir den Planungshorizont eine
Bevdlkerungsvorausrechnung mit verschiedenen Entwicklungskorridoren erstellt, die sich auf die
Rohmenbedingungen, aber auch die Bedtirfnisse der Marktgemeinde sowie den aktuellen, also
letztjGhrigen Entwicklungen des statistischen Landesamtes stiitzen. Als Grundlage fiir die
Bevélkerungsvorausrechnung fiir den Fidichennutzungsplan kann von einem Planungshorizont von
etwa 15 Jahren ausgegangen werden. Somit wdre das Zieljahr der Planung 2034. Geht man zundchst
von den jéhrlichen 0,6 % Wachstum aus, die die Marktgemeinde laut der Bevélkerungsprognose
wiichst, dann hétte Hohenwart im Jahr 2034 ca. 5219 Einwohner. Es gibt Griinde fiir die Annahme,
dass die Prognose des statistischen Landesamtes zu gering ausfdllt. Auf Basis statistischer
Vergleichswerte wurden deshalb drei weitere Szenarien berechnet, die zusammen mit der Prognose
einen Entwicklungskorridor fiir die Marktgemeinde bis 2034 darstelien sollen. Das Szenario , Weiter
wie bisher* stiitzt sich auf das Bevélkerungswachstum der Jahre 2012 bis 2017, in dem die
Marktgemeinde pro Jahr durchschnittlich um 0,75 % angewachsen ist. Analog dazu wird die
Entwicklung im Landkreis im gleichen Zeitraum betrachtet, hier liegt das Wachstum bei 1,25 % und
stellt den oberen Rand des Entwickiungskorridors dar. Als mittlerer Wert wird 1,0 % Wachstum pro
Jahr angenommen, dieses entspricht der langfristigen Entwicklung der Marktgemeinde in den
vergangenen 15 Jahren (2004-2019). Auf Basis dieser Berechnungen ergibt sich ein
Wachstumskorridor von 448 bis hin zu 977 Einwohnern und damit ein Fldchenbedarf in einem Bereich
von 11,2 bis 24,4 ha Brutto-Wohnbaufldiche. Bei einem Wachstum von 1,0 % pro Jahr hétte Hohenwart
im 15 Jahren ca. 5539 Einwohner. Bei einer Dichte von 40 Einwohnern je Hektar wiirden fiir den
Zuwachs an Einwohnern 19,2 Hektar neues Wohnbauland bendtigt. Zusdtzlich dazu kommt der
Auflockerungsbedarf von 0,8 Hektar. Dariiber hinaus bestehen Fldchenpotentiale im Innenbereich mit
Aktivierungspotential von 5,3 ha im Planungszeitraum. Somit ergibt sich abziiglich der Flachen im
Innenbereich ein Bedarf von rund 14 Hektar Wohnbauland, das bei diesem Szenario ausgewiesen

werden mtisste. "
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Die Nachfrage nach Wohnraum wird somit erwartungsgemal auch weiterhin das Angebot
libersteigen. In der Bayerischen Verfassung ist der Auftrag an die Kemmunen verankert,
angemessenen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen (Artikel 83 und 106 der BV). Mit dem
Bebauungsplan kann Bauland fiir den &rtlichen Eigenbedarf geschaffen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 ,Hohenwarter Strafie* in Freinhausen umfasst drei
Baugrundstiicke. Der Markt Hohenwart ergreift im Rahmen seiner bauplanerischen Moglichkeiten
die Initiative hier weiteres Baurecht zu schaffen. Gegenstandliche Planung mit Baurecht fiir drei
Einzelhiduser ohne Beschrankung der Anzahl an Wohneinheiten stellt einen Beitrag dar, welcher
dem Bedarf entsprechend erscheint. Ein noch gréRerer Anteil zur Realisierung des erforderlichen
Wohnbedarfs ist an anderen Stellen mit besserer An- und Einbindung (infrastrukturell und
stidtebaulich) zwar durch geplante Wohnbauflachen im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan des
Marktes Hohenwart erwiinscht, diese kénnen aber aufgrund verschiedener Faktoren erst
mittelfristig realisiert werden. Daher sieht der Markt Hohenwart bei der Nachverdichtung von noch

nicht bebauten bzw. gréReren Grundstiicken aktuell tatsichliche und groRere Potenziale.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrt. Die
entsprechenden Voraussetzungen liegen vor. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der
Nachverdichtung bzw. der Innenentwicklung und weist eine Grundflache von unter 20.000 m? auf.
Es werden keine Vorhaben durch den Bebauungsplan begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter vor
oder Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unf3llen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu

heachten waren.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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2.

21

PLANGEBIET
Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Freinhausen des Marktes Hohenwart und grenzt an die

bestehende Wohnbebauung an der ,Hohenwarter Stral3e” an.

Freinhausen

Abb.: Ubersichtslageplon (Quelie: Bayern Atlas, Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet umfasst die Fl.-Nrn. 1103/6, 1212/2 und 1213/2 sowie Teilflachen der Fl.-Nrn, 1105
(Hohenwarter Stralte - PAF13), 1215 und 1104 (beides Gehwege entlang der Hohenwarter Stralke)

der Gemarkung Freinhausen.
Das Plangebiet wird durch folgende Grundstiicke begrenzt:

- im Norden durch die Teilflachen der Fl.-Nrn. 1212 und 1213 der Gemarkung Freinhausen

im Osten durch die Teilflichen der Fl.-Nrn. 1214 und 1103/7 der Gemarkung Freinhausen

- im Siiden durch die Teilflache der Fl.-Nr. 1100 der Gemarkung Freinhausen

- im Westen durch die Teilflichen der FI.-Nrn. 1099 und 1212 der Gemarkung Freinhausen
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2.2

23

2.4

3.1

Gebiets- und Bestandssituation

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befinden sich zwei unbebaute Griinflachen. Wahrend FL.-Nr.
1212/2 (Gemarkung Freinhausen) als Weide genutzt wird, handelt es sich bei der Fl.-Nr. 1213/2
(Gemarkung Freinhausen) um eine reine Wiesenflache ohne landwirtschaftliche Nutzung. Gebdude
sind dort nicht varhanden, lediglich kleinere Einfriedungen strukturieren die Flachen. Aus
historischen Flurkarten geht hervor, dass die Fl.-Nr. 1213/2 [Gemarkung Freinhausen) friiher
bereits bebaut war. Die im BayernAtlas verflighare Themenkarte ,Zeitreise” ldsst erkennen, dass
dort bis etwa 2008 eine Bebauung bestand. Auch der Bebauungsplan Nr. 44 aus dem Jahr 2011
verzeichnet dort noch ein Wohngebaude. Der siidliche Teil des Plangebiets umfasst ein bereits

bebautes Grundstiick mit einem Wohnhaus und zugehorigem Garten.

Das gesamte Geldnde ist weitestgehend eben und weist keine nennenswerten topographischen

Besonderheiten auf.
ErschlieBungssituation

Das Plangebiet wird tiber die direkt angrenzende ,Hohenwarter Strale“ erschlossen.
Weiterfithrend Richtung Nordosten besteht (iber die ,Ingolstadter Stralle” in kurzer Entfernung
eine Anbindung an die Bundesstrafe B300. Das Plangebiet ist dadurch in kurzer Entfernung an das

iiberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Altlasten
Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

Sollten im weiteren Verfahren oder bei Baumafnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu

informieren.
UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN
Landesentwicklungsprogramm

Gemaélh Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01. Juni.2023, Anhang 2) ist der Markt

Hohenwart mit seinen Ortsteilen dem allgemein léndlichen Raum zuzucrdnen.

Zu den zentralen Zielen des LEP gehdrt, dass flachensparende Siedlungs- und

ErschlieRungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
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werden sollen (vgl. LEP 3.1.1 (G) * ). Zudem kann dem Ziel sowie auch dem Grundsatz zur

Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot (vgl. LEP 3.3 (Z) ?) Rechnung getragen werden.

Da das Plangebiet bereits erschlossen ist und innerhalb eines im Zusammenhang bebauten

Ortsteil liegt, kann diesem Ziel mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen werden.
3.2 Regionalplan

Der Markt Hohenwart mit seinen Ortsteilen liegt in der Region Ingolstadt (Region 10).

Mafistab 1: 500000
Rl e L

LA B T e wrwsT g ST Adcka
Wiadiatn | S5 000 Sama B4 2911 -
PaEtgrgann i St A ERLAT 0 HATE T

e w e ety s s B

Abb.: Auszug ous dem Regionalplon, Regionalplan ingolstadt (Region 10), Karte 1 - Raumstruktur

1LEP 2023 3.1 (B): ,Eine integrierte Siedlungsentwicklung ist nachhaltig und ressourcenschonend, indem sie alle

planerischen Aspekte und Themen im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes zusammenfiihrt. Der demographische Wandel, hahe
Infrastrukturkesten, Anforderungen an die Energieeffizienz und Mobilitat, die inanspruchnahme van Freiftéchen zu Stedlungs- und
Verkehrszwecken, die Notwendigkeit des Erhalts zusommenhédngender Landschaftsraume und der Klima- und Artenschutz machen
eine solche nachhaltige und integrierte Siediungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewdhrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstétigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwickiung der gewachsenen Siedlungsstrukturen und
dem nochweislich erwarteten Bedarf orientiert. Dabei sind neben Gkologischen, Gkonomischen und sozialen auch baukulturelle und
landschaftliche Aspekte sowie die Mobilitdt zu beriicksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friihzeitig die pregnostizierte
Bevélkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung beriicksichtigt werden (vgl. 1.2.6). Dies gilt inshesondere auch
fiir die Bedorfe der erheblich wachsenden Anzahl an dlteren und pflegebediirftigen Menschen sowie der Menschen mit Behinderung,
wie 2.8, Quartiersrdume fiir gemeinschoftliiche Aktivitaten."

2 LEP 2023 3.3 (B): ,Die Anbindung neuer Stedlungsflichen (d.h. Fldchen, die zum dovernden oder mindestens regelmdfiy
voriibergehenden Aufentholt von Menschen bestimmt werden sollen) an geeignete Siedlungseinheiten ist efn wichtiger Beitrag zur
Vermeidung von Zersiedelung. insbesondsre vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung neuer
Siedlungsfldchen efin wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung technischer Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem Ein-richtungen der Grundversorgung kénnen besser ousgelastet und gesichert
werden (vgl. 1.1.1, 1.2.4 und 1.2.6)."
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Abb.: Auszug ous dem Regionalplan, Regionolplan Ingolstodt (Region 10), Karte 1 - Raumstruktur

Nach dem Regionalplan der Region 10 handelt es sich beim Markt Hohenwart um ein
Kleinzentrum. Dieses liegt an einer Entwicklungsachse von liberregionaler Bedeutung {Augsburg -
Ingolstadt). Der Ortsteil Freinhausen befindet sich im direkten Umfeld des Marktes Hohenwart und
ist dem ldndlichen Teilraum zuzuordnen. Der Ortsteil liegt zudem in einem Bereich, dessen
Entwicklung in besonderem Mafe gestérkt werden soll. Durch die glinstige Lage in der Ndhe zur
Bundesstrale B300 (Memmingen - Minchsmiinster) und der in kurzer Entfernung erreichbaren
Anschlussstelle (Langenbruck) zur Autobahn A9 liegt das Plangebiet in direkter Anbindung zum
Oberzentrum Ingolstadtim Norden. Uber die in unmittelbarer Nahe verlaufende Kreisstrake PAF4

ist zudem eine Anbindung an das Mittelzentrum Pfaffenhofen a.d. Ilm gegeben.

Laut Grundsatz des Regionalplans ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer
Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und ErschlieRungsformen flichensparend auszufiihren (vgl. B 111 1.1.1 (G)). Dabei sollen
laut dem Ziel des Regionalplans vorhandene Siedlungsflichen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden (vgl. B1111.1.2 (Z)). Sowohl dem Grundsatz als auch dem Ziel wird durch die
vorliegende Planung Rechnung getragen, da es sich hierbei um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB handelt und dadurch nur bereits erschlossene Fldchen im

Siedlungszusammenhang in Anspruch genommen werden.



Bebauungsplan Nr, 64 "Hohenwarter Strafte" in Freinhausen des Marktes Hohenwart

Begrindung
Seite 11 von 24

3.3

3.4

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (M)

dargestellt. Mit der vorliegenden Planung wird die Flache als Dorfliches Wohngebiet nach

§ 5a BauNVO festgesetzt.

Die Planung entspricht demnach der Darstellung des rechtswirksamen Fléchennutzungsplans und

kann aus diesem entwickelt werden.

Damit entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Abb.: Auszug rechtswirksomer Fldchennutzungsplon Markt Hohenwart (Stand: 12.05.2022)
Hochwassergefahren

Das Plangebiet lag teilweise innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Paar
(siehe Darstellung Fldchennutzungsplan Stand 12.05.2022). Grundlage hierfir ist die Ermittlung

des HQigo vom 30.11.1981. Zwischenzeitlich wurde ein Teilbereich bereits liberbaut.

Zur Realisierung dieser Uberbauung wurde im Jahr 2011 der vorhabenbezogene

Bebauungsplan Nr. 44 ,SO - Gewerbebetrieb an der Hohenwarter Strasse" in Freinhausen
aufgestellt. Da sich dieser im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet befand, konnte er nur unter
Beachtung der Vorgaben des § 78 Abs. 2 Satz 1-9 WHG aufgestellt werden. Im Zuge des Verfahrens

wurden daher umfangreiche Ausgleichsmalinahmen umgesetzt, um den Hochwasserschutz
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sicherzustellen. So erfolgte unter anderem ein Ausgleich des verloren gegangenen Rickhalteraums

am Oberlauf der Paar in enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt.

Eine Anpassung der festgesetzten Uberschwemmungsgrenzen aus dem Jahr 1981 ist bislang nicht
erfolgt. Seit 2020 liegen jedoch Neuberechnungen des Uberschwemmungsgebietes fiir den Bereich
Freinhausen vor. Diese zeigen, dass das Plangebiet weder innerhalb der

Hochwassergefahrenflichen HQewen noch der Bereiche HQuo oder HQrsusg liegt.

Daraus ergibt sich, dass fiir das Plangebiet inzwischen keine konkrete Hochwassergefahrdung

mehr besteht.

Legende

Uberschwemmungsgefahren

Hochwassergefahrenfiachen und
Uberschwemmungsgebiete
Festgesette Uberschwemmungsgebiete
{77 Fentgesatrts Uberschwsmmuragsgetists
Hochwasser gefahrenfldchen HOhSUNg
Hochmasergelshrenflachen HOnduhg
Hochwassergefahrenfilchen HQ100

Hochwassergetanrenfidchen HQ100

Hochwassergefahrenfidchen HGextram
Hos hwaatsergelahrenti achen HOextram

Festgesetrte 1 Hochwassergefahrenflichen e
Uberschwemmungsgebiete: Paar = HQextrem: Paar =X
Garwelisarname Faar Gowdtacinme Faar
Shtichbaa HO 100 1br ko HO e
Ermriungsdatum 30.11.1981 Ermmivngsdatum 18.09 2020

Abb.: Auszug UmweltAtlas Themenkarte , Uberschwernmungsgefahren® {Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)

Es ist daher von keiner konkreten Gefahr durch Hochwasser fiir Personen und Geb&dude
auszugehen. Dennoch ist zum Schutz gegen abflieRendes Oberflichenwasser eine
hochwasserangepasste Bauweise in der Planung der Einzelbauvorhaben durchaus sinnvoll.

Gebiudedffnungen sollten generell nicht unterhalb der geplanten Geldndeoberflache liegen.
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3.5

5.1

Benachbarte Bebauungsplane

Siidlich des Plangebiets liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 44,50 - Gewerbebetrieb
an der Hohenwarter Strasse” in Freinhausen. Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurden fiir das Plangebiet schallschutztechnische Belange in Form von

relevanten Immissionsorten bertcksichtigt.

Weitere Bebauungspléne in der ndheren Umgebung sind der Bebauungsplan Nr. 006 ,Freinhausen
Gewerbegebiet Ostermoos®, der Bebauungsplan Nr. 037 ,Peuernfleck, Freinhausen® und die
Einbeziehungssatzung Nr. 11 ,Freinhausen®. Sie befinden sich in einer Entfernung zwischen 200

und 400 m,
GRUNDSATZE DER ENERGIEEFFIZIENTEN UND NACHHALTIGEN SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Klimaschutz spielt eine zunehmende Rolle in der Siedlungsentwicklung
(siehe § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Demnach sollen Bauleitpldne in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die

natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Erneuerbare Energien
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind etwa nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen.

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind deshalb ohne Einschrdankungen zulassig.
ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Verkehrskonzept

5.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 300 m fullaufiger Entfernung vom Plangebiet befindet sich an der ,Hohenwarter Stralie®
eine Bushaltestelle der Linie Z60 (Hohenwart - Pérnbach - Pfaffenhofen) und der Linie 9154

{(Hauptbahnhof - Karlskron - Niederarnbach - Brunnen - Schrobenhausen).
5.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieRung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr wurde bereits in

Punkt 2.3. ErschlieRungssituation dargelegt.
5.1.3 Geh-und Radwege

Das Plangebiet grenzt an die Gehwege der ,Hohenwarter StraRe* an. Diese filhren in den Ortskern
Freinhausen. Das Plangebiet ist (iber die ,,Hohenwarter StralRe“ an das Radwegnetz - Landkreis

Pfaffenhofen a.d. Ilm - Erlebnistour an Ilm und Paar - angeschlossen.
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5.2

5.3

6.1

5.1.4 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet sind Stellplédtze allgemein zuldssig. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze istim

Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und entsprechend nachzuweisen.
Schmutzwasserbeseitigung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird durch den Anschluss an das bestehenden &éffentlichen Kanalnetzin der
,Hohenwarter Strae" erschlossen. Die geordnete Niederschlagswasserbeseitigung ist im Zuge der
Planung des Einzelbauvorhabens nachzuweisen. Das anfallende Niederschlagswasser ist geman
der Entwasserungssatzung des Marktes Hohenwart vorrangig auf den Grundstiicken selbst zu
versickern, Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Rahmen des Bauantrages mittels
Bodenuntersuchungen nachzuweisen. Ist eine Versickerung aufgrund der Untergrundverhéltnisse
und der Grundwasserflurabstande nicht méoglich, so ist zu iiberpriifen unter welchen
Voraussetzungen das anfallende Niederschlagswasser in das éffentliche Kanalnetz des Marktes

Hohenwart eingeleitet werden kann.
Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die &ffentlichen Netze sichergestellt. Die
Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist durch den Anschluss an die bestehenden Netze

gesichert.
Die Abfallbehalter sind zur Abholung strallennah an der ,Hohenwarter Stralle” bereitzustellen.

Die erforderliche Verlegung von Kabeln, Telekommunikationsleitungen und jeglichen anderen
Versorgungsleitungen muss unterirdisch erfolgen. Eine oberirdische Verlegung ware aus
stadtebaulicher Sicht mit dem gewiinschten Ortsbild nicht vertraglich. Fiir Kabelhausanschliisse
diirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-und
wasserdicht sind, verwendet werden, Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung

vorzulegen.

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dérfliches Wohngebiet gemalt § 5a BauNVO festgesetzt.

Darfliche Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen sowie der Unterbringung land- und
forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe. Eine

gleichgewichtige Nutzungsmischung ist dabei nicht erforderlich.
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Mit dieser Festsetzung wird der bestehenden und pragenden Nutzungsstruktur des Ortsteils
Rechnung getragen, die liberwiegend durch Wohnnutzung, aber auch durch landwirtschaftiiche
Betriebe gekennzeichnet ist. Gleichzeitig erfolgt eine vertragliche Erganzung und Arrondierung des

bestehenden Siedlungsrandes.

Die Wahl eines Dorflichen Wohngebiets ermoglicht eine angemessene Mischung aus Wohnen und
ortstypischen, nicht wesentlich stérenden Nutzungen. Dadurch wird einerseits die Wohnruhe
gesichert, andererseits bleibt eine gewisse Flexibilitdt flir die kiinftige Entwicklung des Ortsteils

erhalten, ohne dass schallschutztechnische Konflikte zu erwarten sind.

Andere Gebietskategorien, wie etwa das Reine Wohngebiet (§ 3 BauNVO) oder das Mischgebiet (§ 6
BauNVO), erweisen sich fiir die vorliegende Planung als nicht zweckmaRig, da sie entweder eine zu
starke Einschrinkung oder eine zu weitgehende Offnung der zulassigen Nutzungen mit sich

bringen wiirden.
MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das MaR der baulichen Nutzung wird tiber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige
Wandh&he und die maximal zuldssige Firsthhe festgesetzt. Die GRZ dient der Steuerung des
baulichen MaRes und stellt sicher, dass die Bebauung maRvoll und im Einklang mit der

Umgebungsstruktur erfolgt.

Die Baugrenzen wurden so angeordnet, dass eine sinnvolle Ausnutzung und Bebauung der
Grundstiicke gew&hrleistet ist und gleichzeitig die stadtebauliche Ordnung gesichert wird. Durch
die klare Abgrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflichen entstehen geordnete

Baukorperstellungen, die eine gute Einfligung in die Nachbarschaft erméglichen.

Die maximal zuléssige Wandhhe ist in Metern Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhohe ist in Metern iber Normalhéhennull angegeben und
entspricht der geplanten Héhe des FertigfuRbodens des Erdgeschosses. Der festgesetzte
Bezugspunkt zur Héhenlage gilt noch als eingehalten, wenn er um maximal 50 cm Uber- oder
unterschritten wird. Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandh&he wird definiert als
traufseitiger Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als
Oberkante der Attika bei Flachdachern. Fiir die Einhaltung der zuldssigen Wandhdéhe ist die
tatsdchlich festgelegte Héhenlage FertigfuRboden Erdgeschoss in Meter ber Normalhdhennullim
Genehmigungsverfahren des Einzelbauvorhabens malgebend. Zur Verdeutlichung der Einbindung
der beabsichtigten Bebauung in das Geldnde sind im Folgenden zusétzlich Gelandeschnitte

dargestellt.
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Weiterhin ist innerhalb der Baurdume jeweils nur die Errichtung eines Einzelhauses zuldssig. Damit

wird der kleinteiligen Siedlungsstruktur des Ortsteils entsprochen und eine malvolle

Nachverdichtung gesichert.
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Abb.: Ubersicht Schnittfihrung und Geldndeschnitte zur Verdeutlichung der geplanten Entwickiung

Nebenanlagen

Zur Sicherung einer zweckméaRigen Nutzung der Baugrundstiicke und zur Wahrung der
ortstypischen Bau- und Nutzungsstrukturen sind Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO allgemein
zuldssig. Diese Zuldssigkeit erstreckt sich auch auf Flachen auferhalb der festgesetzten

Baugrenzen, sofern die Anlagen der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen.

Eine Grofenbeschrankung der Nebenanlagen wird bewusst nicht festgesetzt, um die Errichtung
ortsbildtypischer Nebengebaude, beispielsweise fiir land- oder forstwirtschaftliche

Nebenerwerbstatigkeiten, zu erméglichen. Auf diese Weise wird den funktionalen Anforderungen
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6.5

des dérflich geprégten Gebiets Rechnung getragen und gleichzeitig die gewachsene Struktur des

Ortsteils gestarkt.
Stellplatze/Garagen

Es findet die Stellplatzsatzung des Markt Hohenwart in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
geltenden Fassung Anwendung. Um die zweckmafige ErschlieBung der Baugrundsticke zu

sichern, sind Stellplatze und Garagen allgemein zuldssig.
Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung beschrénken die zuldssigen Materialien und Farben, ohne
eine bestimmte Dachform vorzuschreiben, Fiir Schrigdédcher sind sind ausschlieBlich Dacher mit
Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farben naturrot, hellgrau oder anthrazit zugelassen. Damit
wird eine ortstypische, landlich gepragte Bauweise gesichert und zugleich verhindert, dass
grofflichige Metalldacher, Kunststoffdacher oder sonstige nicht ortsiibliche Materialien
Verwendung finden. Flachd&cher sind nur als begriinte Flachdacher zuldssig. Durch die Begriinung
wird ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet, die 6kologische Durchgriinung unterstiitzt und eine

bessere Integration von Flachdachern in das Ortsbild erreicht.

Eine Dachform wurde bewusst nicht festgesetzt. Unter Beachtung der festgesetzten Mafte der
baulichen Nutzung sowie der zuldssigen Dachgestaltungen schlieRen sich jedoch bestimmte
Dachformen von selbst aus. So treten Flachdécher aufgrund der maximal zuldssigen Wandhéhe
von 7,0 m nur als zweigeschossige Baukorper in Erscheinung und sind durch die Pflicht zur
Begriinung stadtebaulich vertretbar. Sehr steile Dachformen wiirden die festgesetzten Hohen
{iberschreiten und sind daher faktisch ausgeschlossen. Exotische Dachformen wie Tonnendacher
oder Glasdécher scheiden durch die Vorgaben zur Materialwahl und Farbgestaltung ebenfalls aus.
Der Regelungsumfang wird daher als ausreichend angesehen, um eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung zu gewahrleisten

Fiir die Fassadengestaltung sind ausschlieflich helle Fassaden zugelassen. Dunkle
Fassadenmaterialien sind aufgrund ihrer iberhohten Warmeaufnahme nicht zulassig, mit
Ausnahme solcher Materialien, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. zur
Wirmegewinnung) dienen. Damit wird sowohl ein Beitrag zur Klimaanpassung als auch zur

Nutzung erneuerbarer Energien geleistet.

Zufahrten und offene Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen. Aus
baurechtlicher Sicht sind versickerungsfahige Beldge in Satzungen festsetzbar (Rechtsgrundlage

§ 9 Absatz 1 Satz 20 BauGB). Die ausreichende Bestimmtheit der Festsetzung ,versickerungsfahig"
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ist durch die im ,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen’ genannte
Bemessungsregenspende von 270 |/(s*ha) gegeben. Aufgrund der Art der baulichen Nutzung zu
Wohnzwecken ist mit keiner tiber das Normalmal aufkommenden Verkehrsbelastung und damit

verbundenen Verschmutzung von Verkehrsflichen zu rechnen.

Balkone und Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 1,5 m liberschreiten. Diese Regelung trégt
den funktionalen Anforderungen an eine zeitgeméfke Wohnnutzung Rechnung, ohne die

stadtebauliche Ordnung zu beeintréchtigen.

Als Einfriedungen sind nur sockellose, nicht vollflichig geschlossene Zaune mit einer maximalen

Héhe von 1,5 m zulassig.

Mit der Festsetzung zur Zuléssigkeit vorspringender Gebaudeteile, wie beispielsweise
Zwerchhausern, soll eine architektonische Gliederung und Auflockerung der Baukdrper erméglicht
werden. Diese Elemente tragen zur Gestaltung und Belebung der Dachlandschaften bei und
fordern ein harmonisches Orts- und StraRenbild, ohne die MaRstablichkeit der Hauptgebdude zu
beeintrdchtigen. Die Beschrénkung auf maximal 50 % der jeweiligen Gebdudeseite dient dazu, die
bauliche Dominanz solcher Vorbauten zu begrenzen und eine ausgewogene Fassadengliederung
sicherzustellen. Die erhdhte Wandhihe bis zu 9,0 m flir diese Gebaudeteile beriicksichtigt deren
funktionale und gestalterische Besonderheiten, etwa zur Aufnahme von Giebel- oder
Dachaufbauten, und erméglicht eine ortsbildvertragliche Variation der Gebaudehdhen, ohne das

Erscheinungsbild des Gesamtbaukorpers wesentlich zu verdndern.
GRUNORDNUNGSKONZEPT
Griinordnung

Der Griinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplans setzt die Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest (Art. 4
Abs. 2 BayNatSchG), Die im Folgenden beschriebenen planerischen MaRnahmen bauen auf den

Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und -bewertung auf.
Die Malinahmen zur Griinordnung verfolgen im Wesentlichen folgende Ziele:

* Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der Freiflachen, Ein-

und Durchgriinung des Planungsgebiets)
Folgende griinplanerische Mallnahmen werden hierzu festgesetzt:

* Festsetzung einer privaten Grundstiicksflache zur Eingrinung

* Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen zur Durchgriinung,
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die bauleitplanerische Voraussetzung zur Errichtung
von drei Einzelhdusern geschaffen, die im Osten und Siiden an vorhandene Wohnbebauung
angrenzer. Westlich grenzt landwirtschaftliche Flache an, die als Weidefldche genutzt wird und im
Anschluss besteht ein Parkplatz, weshalb in diese Richtung keine zusatzliche Eingriinung
vorgesehen wurde. Die geplante Eingriinung des Baugrundstiickes wird durch Festsetzungen zur
Anpflanzung von Strauchhecken am nérdlichen Rand des Plangebietes sichergestellt. Die
geplanten Strauchpflanzungen weisen unregelmafige Licken auf, um zum einen ein natlirliches
Erscheinungsbild zu erzeugen und zum anderen Ausblicke aus den Baugrundstiicken in die
Landschaft zu erméglichen. Bei Anpflanzungen entlang angrenzender landwirtschaftlich genutzter
Flachen sind die gesetzlichen Grenzabstéande gemaf Art. 47 ff. AGBGB zu beachten. Die Regelungen

gelten unabhéngig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.
Bestandsaufnahme und Bewertung

7.2.1 Arten und Lebensraume

Abb.: Blick ins Plangebiet von Norden (Quelle: Eigene Aufnahme, Aufnahmedatum 02.08.2025)

Die beiden nérdlichen Grundstiicke im Plangebiet sind zur Strafte hin eingezdunt. Fl.-Nr. 1212/2
wird als Weideflache genutzt und das benachbarte Grundstiick mit der FI.-Nr. 1213/2 wird

liberwiegend als Rasen-/Gartenfldche regelmafig kurz gemaht.
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Abb: Blick ouf Fl.-Nr. 1212/2 aus der ,Hohenwarter Stralle”  Abb: Blick ouf FI.-Nr. 1213/2 aus der ,Hohenwarter Strafie”
in Richtung Norden - Weidefldche, (Quelle: Eigene in Richtung Nerden - Griinfiiche, (Quelle: Eigene
Aufnahme, Aufnehmedatum 02.09.2025) Aufnohme, Aufnahmedatum 02,08,2025)

Abb: Blick auf Fl.-Nr. 1103/6 von Siiden - Baugrundstiick Abb: Blick ouf Fl.-Nr. 1103/6 aus der ,Hohenwarter Strofie”
mit Gorten, (Quelle; Eigene Aufnahme, Aufnahmedatum in Richtung Osten - vorhandene Erschliefiung (Quelle:

02.09.2025) Eigene Aufnahme, Aufnohmedatum 02.09.2025)
Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein nennenswerter oder zu erhaltener Gehdlzbestand.
7.2.2 Geologie

Die Baden im Plangebiet werden gréRtenteils als ,anthropogen iberpragter Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung” eingestuft. Im Siiden des Plangebiets ist
teilweise bereits versiegelter Boden durch Gebaude, Mauern, Asphalt, Beton und sonstige Beldge

vorhanden.
7.2.2 Wasserhaushalt

Das Plangebiet ist frei von Oberflachengewéssern, Quellen und Quellfluren. Das Plangebiet liegt
aulerhalb der Hochwassergefahrenfldchen HQerem, HQ1o Und HQnaurg. Die Griinde hierfur wurden

bereits in Punkt 3.4 Hochwassergefahren dargelegt.
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7.3

7.4

Hoéhenlage des bestehenden Geldndes im Bereich der geplanten Gebdude:

ca, 485,0 m i NN

Grundwasser (Tertidrgrundwasser) gemaR digitaler hydrogeologischer Karte M 1:100.000

ca. 485,0 m U NN (Quelle: Umwelt-Atlas Geologie des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt)

Die Interpolierten Daten des o0.g. Grundwasservorkommens lassen eine gewisse Unschérfe
erwarten, Es wird jedenfalls davon ausgegangen, dass der Grundwasserflurabstand im Bereich der
geplanten Bauflache relativ gering ist, ein Auenstandort liegt nicht vor. Dieser befindet sich weiter
stidlich. Nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserkdrper werden aufgrund der geplanten

Nutzung und des kleinflachigen Gebiets nicht erwartet,
Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Die
festgesetzte Grundfliche des Bebauungsplanes betrdgt unter 20,000 m?. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB gilt: Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach

§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3

und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Aufgrund des vorliegenden beschleunigten Verfahrens nach § 132 BauGB und der festgesetzten
Grundfliche des Bebauungsplanes unter 20.000 m? gilt gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB folgendes:
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein
naturschutzfachlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Auf die Abhandlung der

naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird daher verzichtet.
SCHALLSCHUTZ

Nach & 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Die Flache des
Bebauungsplanes steht im Einfluss von StraBenverkehrslarm und von Gewerbeldrm. Der Markt
Hohenwart hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster, damit beauftragt, die
Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstandig zu untersuchen, Nach

der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 19.02.2026,
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Auftragsnummer: 9351/2026-RK, bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans. In der schalltechnischen Untersuchung wurde folgende

Einwirkungen untersucht:

- Immissionsbelastung aus dem offentlichen Straftenverkehr

- Immissionsbelastung aus den benachbarten Gewerbenutzungen

Schutzanspruch des Plangebietes

Das Plangehiet wird als Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO angesetzt.

Einwirkender Verkehrslarm

Hinsichtlich des StrafRenverkehrslarm werden gemaR der schalltechnischen Untersuchung der
Ingenieurbiiro Kottermair GmbH im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV fiir die
beriicksichtigte Gebietsnutzung (Dorfgebiet) eingehalten bzw. teilweise Uberschritten. Die
Festsetzung der Gebietsnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichwohl zuldssig,
denn die Uberschreitungen durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsldrm der
Hohenwarter StraRe (Kreisstralle PAF 13), konnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH durch die in den Festsetzungsvorschldgen
getroffenen baulichen und passiven Schallschutzmalnahmen ausgeglichen werden. Diese

Schallschutzmafnahmen werden im Bebauungsplan auch festgesetzt.

Bei AulRenwohnbereichen (Balkone, Loggien und Terrassen) wird grundsatzlich von einer héheren
Larmerwartung ausgegangen als in innen liegenden Aufenthaltsraumen. Es miissen jedoch auch in
Aufenwohnbereichen Kommunikations- und Erholungsmdglichkeiten gesichert sein (vgl. hierzu
VGH Mannheim, Urteil vom 17.6.2010 - 5 S 884/09). Anzunehmen ist, dass gesunde
Aufenthaltsverhiltnisse jedenfalls auch dann noch vorhanden sind, wenn der Beurteilungspegel in
den Aulenwohnbereichen in Hohe des zuldssigen Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fiir ein
Mischgebiet von bis zu 64 dB(A) am Tag liegt. Da AuRenwohnbereiche in der Regel v.a. tagsiiber
(6.00 - 22.00 Uhr) genutzt werden, kann die Schutzbediirftigkeit auf den Tageszeitraum beschrankt
werden. Im Nahbereich HauptstraRe liegen die maximalen Beurteilungspegel zur Tageszeit bei 63
dB(A). Damit sind keine gesonderten oder verbindlich festzusetzenden SchallschutzmalRnahmen

erforderlich,

Einwirkender Gewerbeldrm

Aus dem Gewerbeldrm des umliegenden Betriebsstellplatzes sowie der Betriebsabfahrt der Firma

Sauermann ergeben sich an den Planungsgebauden keine Uberschreitungen der zuldssigen
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10.

Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Die genehmigten
emittierenden Betriebe bzw. Nutzungen werden durch die vorliegende Planung somit in ihrem
Emissionspotenzial nicht beeintrachtigt, sodass diese keine Einschrénkungen infolge einer

sogenannten heranriickenden Wohnbebauung zu beflirchten haben.
DENKMALSCHUTZ - Denkmadler

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Denkmaler. In direkter Umgebung sind ebenfalls keine
Denkmaler verzeichnet. Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das geplante Vorhaben

nicht beeintrachtigt.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach

Art. 8 Abs, 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
PLANUNGSSTATISTISCHE ZAHLEN

Kenndaten der Planung in ca.-Angaben

Gesamtflache Geltungsbereich 2.715m?
/. offentliche Straltenverkehrsflache -546 m?
.. Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung -149 m?

Bruttobauland 2.020 m?



